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1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ И СВЕДЕНИЯ О ЗАКЛЮЧЕНИИ ЭКСПЕРТИЗЫ 
 
1.1 Сведения об организации по проведению экспертизы. 
1.1.1 Полное наименование организации: ООО «ПРОЭКСПЕРТ». 
1.1.2 Идентификационный номер налогоплательщика: 3906979292. 
1.1.3 Основной государственный регистрационный номер: 1163926050551. 
1.1.4 Место нахождения: 238314, Калининградская обл., Гурьевский р-н, п. Матросово, 

ул. Центральная, д. 43а. 
1.1.5 Адрес электронной почты: contact@proexpert39.ru. 
 
1.2 Сведения о заявителе, застройщике, техническом заказчике. 
1.2.1 Полное наименование организации (заявитель, застройщик): АО СЗ «Акфен». 
1.2.2 Идентификационный номер налогоплательщика: 7728306340. 
1.2.3 Основной государственный регистрационный номер: 1037728055331. 
1.2.4 Место нахождения: 236029, г Калининград, ул. Елизаветинская, д. 11, пом. 27. 
1.1.5 Адрес электронной почты: zao.akfen@gmail.com. 
 
1.3 Основания для проведения экспертизы. 
1.3.1 Заявление о проведении негосударственной экспертизы корректировки проектной 

документации от 15.04.2019 г. входящий № 13. 
1.3.2 Договор на оказание услуг по проведению негосударственной экспертизы 

корректировки проектной документации от 15.04.2019 г. № 13-19/ПД. 
1.3.3 Положительное заключение ООО «НТО «АЛЕКС» от 11.11.2016 г. № 39-2-

1-2-0055-16 негосударственной экспертизы проектной документации на объект 
«Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями 
общественного назначения и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой по     
ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в г. Калининграде». 

1.3.4 Положительное заключение ООО НЭ «Брянский Центр Стоимостного 
Инжиниринга» от 11.08.2016 г. № 32-2-1-1-0028-16 негосударственной экспертизы 
результатов инженерных изысканий для объекта «Многоквартирный жилой дом со 
встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой по ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в           
г. Калининграде», выполненных ООО «ЛенТИСИз-Калининград» в 2016 г. (технический 
отчет – арх. № 10856, шифр К-6-16). 

 
1.4 Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы. 
Для проведения негосударственной экспертизы корректировки проектной 

документации на объект «Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными 
помещениями общественного назначения и встроенно-пристроенной подземной 
автостоянкой по ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в г. Калининграде» (II этап 
строительства) заявителем представлены следующие разделы: 

Материалы ООО «Проектная фирма «Горбач и Л» 

- Раздел 1 «Пояснительная записка» (шифр 15-01/16-ПЗ); 

Материалы ООО «Сигма-Р» 

- Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения». Книга 2 «Фундаменты 
и каркас». Альбом 2 «Фундаменты и каркас паркинга, Блока 3, Блока 4, Блока 6» (шифр 15-
01/16-КР2-Д2). 
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2 СВЕДЕНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕСЯ В ДОКУМЕНТАХ, ПРЕДСТАВЛЕННЫХ 
ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
 
2.1 Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 

которому подготовлена проектная документация. 

2.1.1 Объект капитального строительства: «Многоквартирный жилой дом со 
встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой по ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в          
г. Калининграде». 

2.1.2 Почтовый (строительный) адрес объекта капитального строительства: 
Калининградская область, г. Калининград, ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара. 

2.1.3 Вид, функциональное назначение и характерные особенности объекта 
капитального строительства: 

- функциональное назначение объекта капитального строительства: здание жилое 
многоквартирное со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения 
и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой; 

- принадлежность к опасным производственным объектам: отсутствует; 
- пожарная и взрывопожарная опасность: степень огнестойкости – I, класс 

конструктивной пожарной опасности – С0. 
- помещения с постоянным пребыванием людей: квартиры, встроенно-пристроенные 

помещения общественного назначения; 
- уровень ответственности: II (нормальный); 
- расчетный срок службы зданий: 50 лет; 
- вид объекта капитального строительства: объект непроизводственного назначения; 
- вид строительства: новое строительство. 

2.1.4 Источник финансирования объекта капитального строительства: собственные 
средства застройщика. 

2.1.5 Технико-экономические показатели объекта капитального строительства: 

№ 
п/п 

Наименование показателя 
Ед. 
изм. 

Кол-во 

II этап строительства 
1 Количество блоков шт. 3 

2 
Количество этажей, 
в том числе надземных (этажность здания), 
подвал 

шт. 
26 
25 
1 

3 

Количество квартир, 
в том числе однокомнатных, 
двухкомнатных, 
трехкомнатных 

шт. 

480 
240 
216 
24 

4 Общая площадь здания м2 47913,30 
5 Площадь жилой части здания м2 38103,45 

6 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, 
лоджий и террас с понижающим коэффициентом) 

м2 
 

25961,70 

7 
Площадь квартир (без учета балконов, лоджий и 
террас) 

м2 25248,12 

8 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, 
лоджий и террас без понижающего коэффициента) 

м2 26912,69 
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9 Жилая площадь квартир м2 12045,35 

10 

Площадь встроенно-пристроенных помещений, 
в том числе площадь автостоянки на отм. -4,540, 
площадь помещений обществ. назначения/кол-во, 
площадь технических помещений, 
площадь подсобных и вспомогательных помещений 

м2 

9809,85 
2973,90 

2587,89/27 
3900,19 
347,87 

11 
Строительный объем здания, 
в том числе ниже отм. 0,000, 
выше отм. 0,000 

м3 
157401,99 
16577,31 
140824,68 

12 Площадь застройки м2 3057,20 
13  Количество машиномест шт. 84 

2.1.6 Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 
планируется осуществлять строительство объекта капитального строительства: 

- участок строительства расположен во IIБ климатическом районе; 
- расчетное значение снеговой нагрузки – 1,2 кПа (II снеговой район); 
- нормативное значение ветрового давления – 0,30 кПа (II ветровой район); 
- расчетная температура наружного воздуха – минус 19ºС; 
- фоновая сейсмическая интенсивность в баллах шкалы MSK-64 на территории, 

на которой будет осуществляться строительство здания, составляет: менее 6; 6; 7 
баллов при 10%, 5% и 1% вероятности возможного превышения соответственно (карты 
ОСР-15 (А, B, C), СП 14.13330); 

- по подтопляемости согласно СП 11-105-97 (Часть II) участок строительства 
относится к подтопленным в естественных условиях (I-А-2 (сезонно (ежегодно) 
подтопляемые участки)). 

2.1.7 Идентификационные сведения о лицах, осуществивших подготовку 
проектной документации: 

- генеральная проектная организация: ООО «Проектная фирма «Горбач и Л», 236016, 
г. Калининград, ул. А. Невского, 55. Свидетельство о допуске к определенному виду 
или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 
строительства, от 20.08.2012 г. № П-013-3906050454-20082012-055 выдано СРО НП 
«ПРОЕКТЦЕНТР», г. Москва, регистрационный номер в государственном реестре 
саморегулируемых организаций СРО-П-013-15072009. Свидетельство выдано без 
ограничения срока и территории его действия; 

- организация, выполнившая корректировку проектной документации: ООО «Сигма-Р», 
236005, г. Калининград, Летний проезд, д. 25, лит. 3. Выписка из реестра членов 
саморегулируемой организации (Ассоциация СРО «Управление проектировщиков 
Северо-Запада») от 11.06.2019 г. № 249. 

2.1.8 Сведения о задании застройщика на разработку проектной документации:  
- задание на корректировку проектной документации от 28.03.2018 г., 

утвержденное застройщиком; 
- дополнительное соглашение от 25.09.2018 г. к договору на выполнение 

проектных работ № 18/03-01 от 28.03.2018 г. 

2.1.9 Сведения о документации по планировке территории: градостроительный 
план земельного участка (кадастровый номер 39:15:130712:47) от 17.02.2015 г.                
№ RU39301000-5553. 
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3 ОПИСАНИЕ ТЕХНИЧЕСКОЙ ЧАСТИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
 
3.1 Перечень рассмотренных разделов проектной документации. 
В процессе экспертизы корректировки проектной документации на объект 

«Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями 
общественного назначения и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой по     
ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в г. Калининграде» рассмотрены следующие 
разделы, в которые по заданию застройщика на корректировку внесены изменения и 
дополнения: 

- Раздел 1 «Пояснительная записка» (шифр 15-01/16-ПЗ); 
- Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения». Книга 2 «Фундаменты 

и каркас». Альбом 2 «Фундаменты и каркас паркинга, Блока 3, Блока 4, Блока 6» (шифр 15-
01/16-КР2-Д2). 

В другие разделы проектной документации изменения и дополнения, затрагивающие 
конструктивные и другие характеристики безопасности объекта капитального 
строительства, не вносились. 

 
3.2 Описание основных решений (мероприятий) по каждому из рассмотренных 

разделов. 
Корректировкой проектной документации (II этап строительства) на объект 

«Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями 
общественного назначения и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой по     
ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в г. Калининграде», получившей положительное 
заключение негосударственной экспертизы ООО «НТО «АЛЕКС» от 11.11.2016 г.        
№ 39-2-1-2-0055-16, предусматривается: 

- изменение типа, сечения, шага, длины и несущей способности свай в 
фундаментах блоков № 3 и 4; 

- изменение марки бетона фундаментных плит в блоках № 3 и 4 по прочности; 
- изменение толщины и конструкции фундаментных плит под подземный паркинг 

и блок № 6; 
- изменение толщины стен лифтовых шахт в блоках № 3 и 4 и отделение лифтовых 

шахт от элементов каркаса акустическим швом; 
- изменение конструкции плиты покрытия над подземным паркингом; 
- изменение сечений проектируемых колонн блоков № 3 и 4, а также марки бетона 

колонн по прочности. 
 
3.2.1 Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения». 
В результате корректировки проектной документации в раздел «Конструктивные 

и объемно-планировочные решения» внесены следующие изменения и дополнения, 
связанные с переработкой конструктивных решений проектируемых фундаментов и 
элементов каркаса: 

- откорректированы тип, сечение, шаг, длина и несущая способность свай в 
фундаментах блоков № 3, 4. В проекте приняты железобетонные (бетон класса В25 по 
прочности, W6 по водонепроницаемости, F150 по морозостойкости) забивные сваи 
сечением 350х350 мм длиной: блок № 3 – 5,0 и 7,0 м; блок № 4 – 5,0 и 6,0 м. Минимальный 
шаг свай – 1050 мм. Метод погружения свай – вдавливание. Узел сопряжения свай с 
фундаментной плитой – жесткий. Несущая способность свай по грунту, принятая в 
проекте, составляет 96,0 тс, расчетная максимальная допускаемая нагрузка на сваю 
составляет 80,0 тс; 
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- увеличена марка бетона фундаментных плит в блоках № 3 и 4 по прочности: 
проектируемые фундаментные плиты – монолитные железобетонные (бетон класса В40 
по прочности, W6 по водонепроницаемости, F150 по морозостойкости) толщиной 1200 
мм. Абсолютная отметка подошвы фундаментных плит – 22,15 мбс; 

- увеличена толщина фундаментных плит блока № 6 и подземного паркинга: 
проектируемые фундаментные плиты – монолитные железобетонные (бетон класса 
В30 по прочности, марки W6 по водонепроницаемости, F150 по морозостойкости) 
плиты толщиной 500 мм на естественном основании, в качестве которого приняты 
супеси песчанистые, с гравием и галькой 10-12%, пластичные, темно-серые, с линзами 
песка насыщенного водой, ИГЭ-4 со следующими физико-механическими 
характеристиками: плотность грунта ρII=2,14 г/см3, коэффициент пористости е0=0,45, 
показатель текучести IL=0,41, угол внутреннего трения φII=20º, удельное сцепление СII=13 
кПа, модуль деформации Е=20 МПа. Абсолютная отметка подошвы фундаментных плит – 
22,85 мбс; 

- уменьшена толщина стен лифтовых шахт в блоках № 3 и 4 до 160 мм; 
- лифтовые шахты в блоках № 3 и 4 отделены от элементов каркаса (междуэтажных 

перекрытий) акустическим швом толщиной 50 мм с заполнением экструдированным 
пенополистиролом. В уровне междуэтажных перекрытий предусмотрено раскрепление 
лифтовых шахт с помощью приварки арматурных стержней к закладным деталям в 
шахтах и перекрытиях; 

- изменена конструкция плиты покрытия над подземным паркингом: плита 
выполняется монолитной железобетонной (бетон класса В30 по прочности) толщиной 
300 мм по монолитным железобетонным балкам сечением 400х700 мм (высота с 
учетом толщины плиты) в продольном и поперечном направлениях; 

- изменены сечения проектируемых колонн блоков № 3 и 4: запроектированы 
колонны сечением от 400х400 до 600х900 мм; 

- увеличена марка бетона колонн блоков № 3 и 4 по прочности до В40. 
Конструктивная схема проектируемого здания (блоков № 3, 4, 6 и подземного 

паркинга) – монолитный железобетонный рамно-связевый каркас, устойчивость и 
пространственная неизменяемость которого обеспечиваются совместной работой 
колонн, пилонов, горизонтальных дисков перекрытий и покрытий и диафрагм 
жесткости в виде внутренних и наружных стен и лестничных клеток. В местах 
примыкания малоэтажных частей проектируемого здания к высотным предусмотрено 
устройство осадочных швов, замыкаемых после полного возведения высотных частей 
здания (блоков № 3, 4); в конструкциях фундаментных плит блока № 6 и подземного 
паркинга и плиты покрытия над подземным паркингом предусмотрено устройство 
температурно-усадочных швов. Фундаменты блоков № 3 и 4 – комбинированные 
свайно-плитные (КСП) фундаменты, сочетающие сопротивление свай и плиты. В 
качестве основания фундаментных плит КСП фундамента приняты супеси 
песчанистые, с гравием и галькой 10-12%, пластичные, темно-серые, с линзами песка 
насыщенного водой, ИГЭ-4 со следующими физико-механическими характеристиками: 
плотность грунта ρII=2,14 г/см3, коэффициент пористости е0=0,45, показатель 
текучести IL=0,41, угол внутреннего трения φII=20º, удельное сцепление СII=13 кПа, 
модуль деформации Е = 20 МПа. 

Другие конструктивные и объемно-планировочные решения корректировкой не 
затрагиваются. 
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 3.3 Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 
рассматриваемые разделы проектной документации в процессе экспертизы. 

В процессе экспертизы в рассмотренные разделы проектной документации по 
замечаниям экспертов внесены следующие изменения и дополнения: 

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

- откорректирована справка ГИПа о внесенных изменениях, в справке 
перечислены все конструктивные решения проектируемого жилого дома, в которые в 
результате корректировки внесены изменения и дополнения, в лист КР2-Д2-С-5 
внесены соответствующие изменения; 

- графическая часть дополнена планами свайных полей с существующими и 
проектируемыми сваями; 

- с целью обеспечения заглубления нижних концов свай в грунты, принятые за 
основание, не менее нормируемых значений, откорректирована длина свай; 
заглубление свай в твердые супеси (ИГЭ-7) с показателем текучести IL менее 0,1 
составляет не менее 0,5 м (блок № 3), в пески крупные (ИГЭ-8) и средней крупности 
(ИГЭ-9) – не менее 1,0 м (блок № 4); откорректирована несущая способность свай по 
грунту. 

 
4 ВЫВОДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ РАССМОТРЕНИЯ 

 
4.1 Указания на результаты инженерных изысканий, на соответствие 

которым проводилась оценка проектной документации. 
Оценка проектной документации проводилась на соответствие результатам 

инженерно-геологических изысканий (исполнитель – «ЛенТИСИз-Калининград», 
технический отчет – арх. № 10856, шифр К-6-16), получившим положительное заключение 
экспертизы ООО НЭ «Брянский Центр Стоимостного Инжиниринга» от 11.08.2016 г. 
№ 32-2-1-1-0028-16. 

 
4.2 Выводы о соответствии или несоответствии в отношении технической 

части проектной документации. 
Техническая часть проектной документации, в которую по заданию застройщика 

на корректировку внесены изменения и дополнения, соответствует требованиям 
технических регламентов, национальных стандартов и сводов правил, обязательных к 
применению, требованиям к содержанию разделов проектной документации и заданию 
на корректировку проектной документации. Внесенные изменения совместимы с 
проектной документацией, получившей положительное заключение экспертизы. 

 
4.3 Общие выводы. 
Корректировка проектной документации на объект «Многоквартирный жилой дом 

со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой по ул. Генерала Челнокова – ул. Гайдара в          
г. Калининграде» соответствует требованиям технических регламентов, требованиям к 
содержанию разделов проектной документации и результатам инженерно-геологических 
изысканий, получившим положительное заключение экспертизы. 

 

 

 

 






