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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности

Общества с ограниченной ответственностью
<Строительная компапия <Союз>

за 201 9 год

участникам Общества с ограниченной ответственностью кстроительная компания <союз>

MHeHrre

мы провели аудит прилагаемой годовой бухгаптерской (финансовой) отчетности
Общества с ограниченнОй ответственНостью кСтроитеJIьная компания кСоюз> (ОГРIJ
102з900994292, 23 6001 , Россия, город Калининград, улица Ялтинская, дом 20Б), состоящей
из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2019 года, отчета о финансовых
результатах, прилоя<ений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых резуJrь,t.zчr.ах, в
том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении депежных средств за 2019 год,
пояснений к бухгалтерскому бапансу и отчету о финансовых результатах, включая основные
положения учетной политики,

По нашему мнению, прилаI'аемая го.IIовая бухгалтерская (финапсовая) отчетнос,I.ь
отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение общества с
ограниченной ответственностью кстроителыlая компания ксоюз> по состоянию на Зl
декабрЯ 2019 года, финансовые результатЫ его деятельносТи и двия(ение денежных 0редOтв за
2019 гоД в соответствии С правиламИ составлениЯ бухгалтерской оl.че.tности}
установленными в Российской Федерации.

Основание лля выра)ltения мнения

Мы провели аудит в coo,lветс.г]]лlи с Ме;ltдчнарtlлными стандартами аl,дита (МСА).
Наша ответсТвепностЬ в сооl.ветствии С этимИ стандартаN,lи раскрыта В разле]lе
<ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерокой (финансовой) отчетнос,ги)
FIастоящегО заключения. Мы являемсЯ IIезависимымИ IIо отIIошениIо к аудируемо\lу Jiицу ]]

соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодеltсолr
профессиоtlа-пЬной этикИ аудиторов. соо.IветствуюЩимлI Мехtлулtародному кодексу этики
проtРессиональных бухгаптеров (вttлючая мея(дуIIародIIые с.tапдарты нсзависипrост.lл).
рвработанному Советом по N{еждународItым станлартаN4 этики д;rя профессионалыtых
бухгаштеров, и IIаN{и выполнены прочие иlIые обязаttностrr в соответствии с этими
требованияl,tИ профессиоltальной э,гики, Мы полагаем. ч,I,0 полученные наNIи ауJlи.горскиL-
доказательства являютсЯ достаточlJымИ и надлеr(ащиМи, чтобы слу}Itить ооноваIIиеN,1 дJlя
выражения нашеГо мlIепия.



}

Ответственность руководства и лцц, отвечающих за корпоративное управление
аудируемого лица, за годовую бухгалтерскую (финапсовую) отчетность

РУКОвОдство Общества с ограниченной ответственностыо кСтроительная компаIlия
кСоюз> несет ответственность за подго,говку и дос,I,оверное представление укlзанной
ГОдовоЙ бухгалтерскоЙ (финансовой) отчетности в соответствии с правилами составJIения
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации! и за сисlеI\4у
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бухгалтерской (финансовой ) отчетносl и- не содержашей сущес lвенIIых искlrlсений
вследствие недобросовестньтх действий или ошибок,

При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство IIесет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжаl.ь непрерывно cBolo
деятельность, за раскрытие в coo1,1]el,c,I,Bylorllиx сJIучаях сведений, относящихся к
непрерывности деятельности. и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство HaмepeBael.crl
ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует
какая-либо иная реаJIьная аJIьтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица! He(jyT
oTBeTcTBeHllocTb за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской (финансовой) отче,гности
аудируемого лица.

Ответственноеть аудитора за а)цrIТ годовой бухга.птерской (финансовой) отчетности

НаШа ЦеЛЬ ООстоит в IIолучепии разумной уверепности в ToNl. что годовая бухl tшt.r,ерскzl_ч
(финансовая) отчетность не содержит существенных искахсений вOJlе.]:lсl.Rие
недобросовестных действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключепия,
содержащеtо наше мнение. Разумная yвереннос,Iь представляет собой высокую степеl]ь
)вереннос]и. но не является гарангией того. чlо а}дит. проведенный в сооrвегсlвии с МСА,
всегда вьUlвлЯет существенНые искажениЯ при их наличии. Искаяtения могут быть
результатоМ недобросовестньж действий или ошибок и считаются существенными, eoJll.i
MolKHo обоснОваI]но предIIоЛожить. ч,l,О в отдельнос,lи или в совокупности они MOly]
повлиять Еа экономические решения пользовагелей, принимаемые на основе этой годовой
бухга,ттерской (финансовой) отчетности.

В рамка,х аудита, проводимого в соответствии с МСА. мы IlриNlе}tяем
профессионапьное суя(дение и сохраняем профессиональrrый скелтицизм на протя}кении
всего аудита. Кроме того, мы:
а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
(фИНаНСОВОй) Отчетности вследствие недобросовестньrх действий или ошибок; разрабатываем
и проводим аудиторские процедуры в отtsет на эти риски; получаем ау/lиторскис
ДОКаЗаТельства) являющиеся доста,[оLlны N,Itl и IIадлежащими. .Iтобы с.ltуlt<ить основаниеNr лJ,Iя
вырa)кения нашего мнения. Риск необнаружения существелrноl,о искажения в резуJIьтатс
НеДОбРОСОВеСТНЫХ ДеЙСтвиЙ выше, tIeN] риск ttt-обнарчжения сущестtsенного иска)ItеIIлlя в
результате ошибки, так как педобросо]]ес,г}lые дейс.гвия l\,lогут вклlоча[ь сговор, подJlог,
умышленный пропуск, искаженное пре/lставле}lие информаrrии итrи действия в обход
системы внутреннего контроля;
б) полутаем понимание системы вIlутреннего контроля, имtеющей значение для аудита, с
ЦеЛЬЮ РаЗРабОТКИ аУдитОрских процедур, соответствующих обстоятельствам, I]o пе 0 цеJlьк)
выраrкения мнения об эффективности систеN,Iы t]нутреннего контроля аудируемоIо Jlица;
В) ОЦениваем надлежащий хараш,ер llрипtсняеп,rой учетнойt IIоJllIтиItи, обосно]]аннос1,1,
оценочных значений рассчитанных руководством аудируемого лица! и соответствуlощего

раскрытия информации;
г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о
непрерывности деятельности, а па основании полученных аудиторских доказательств _ выl]од
о ToN{, имеется JIи существенная неопределенность в связи с собьттиями или условиями, в

результате которых могут возFIиIO{уть значительные сомнения в способности аудируе\,lого
лица продолжать непрерывно сtsою деятелыIость. Ёсли N,Iы приходим к выводу о наlrичии

}



существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем аудиторском
заключении к соответствующему раскрь]тию информации в годовой бухгалтерокой
(финансовой) отчетности или, если такое раскрытие информации явлrlется ненадлежаци]чt,
модифицировать наше мнение. Наши выводы ослIованы на аудиl,орских доказательствах.
полученных до даты нашего аудиторского заклIочения. Однако будуtttие событ,ия или

условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утрагит сt,tособность ттродолжать
непрерьlвно свою деятеJIьность;
д) гrроводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетлlости в целом.
ее структуры и содержания, вклIочая раскрытие информации. а также того, представляеl Jlи

годоваlI бухгмтерская (финансовая) отчетность лежащие в ее основе операции и события так.
чтобы было обеспечено их достоверFIое пре.1_Iстав jIе}Iие.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за

корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения! помимо прочеl,о.

информаuию о затtланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных
замечаниях по результатам аудита, в том числе о значительных недостатках систеN,lы
внутреннего контроля, Itоторые мы вьIявляем в процессе аудита,

t
Руководитель задания по аудиту, 1-1o результатаN,l
Itоторого составлено аудиторское заключение
Аулитор И.М. KtrHoBattlBa

Аудиторская организация:
- Общество с ограниченной ответственностью аудиторская компания <Капининградский

аудит);
- ОГРН 1023901644З59;
- место нахождения: 2З6022, Россия, город Калининград, улица Генделя, дом 5, телефон/факс

(40 12) 2 1 -88-03, 2I-95-21 :

- юридический алрес: 236006, город Калининград, улица Генерала Павлова, 8, З;
- член Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциации кСодруrкество>;
- основной регистрационный номер заtrиси в реестре аудиторов и аудиторских организаций

Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциации кСодруltсество>) 12006096704.

27 апреля 2020 г.
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Бухгалтерский баланс

на З1 декабря 2019 г.

Общество с ограниченной ответственностью "СТРОИТЕЛЬНАЯ
F-анизация КОМПАНИЯ'СОЮЗ'

дентификационный номер налогоплательщика

r; экономической
Строительство жилых и нежилых зданий

ф-анизационно-правовая форма / форма собственности
бщества с ограниченной
T 

ветственностью

jиница измерения: в тыс рублей
lестонахождение (адрес)
З6001, Калининrрадская обл, Калининград r, Ялтинская ул, д. Ns 20 Б

Форма

Дата (число, месяц,

по окопФ / ок/ Частнаясобственность

{б" ""б"р" "др"*ъъzЕ-ы цёлftrй,Еrб-_

дu8 #filt хгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту
' 1менование аудиторскOй органиаации lфамилия, имя, отчество (при наличии)

-tЦ"видуuпопоrо аудитора Обцество с ограниченной ответственностьк) аудиторская компания
Кал ия

Lентифйкационный номер налогоплательщика
i:иторской организации/индивидуального аудитора

)]-овнои государсlвенчыи регистрационныi номер аудигорской
Ё.анизации/индивидуального аудитора

инн

о грн/
огрнип

з907014106

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2019 г

На 3-1 декабря
20'1В г

На З] декабря
2а17 r

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
резчльтаты исследований и разработок 112о
Нематериальные поисковые активы 11з0
\,4атериальные поисковые активы 1140

Эсновные средства 115о 1о28 1028 1 02t

Цоходные вложения в материальные
_{енности

1160

оинансовые вложения 117а

отложенные валоговые активы 11в0
lрочие внеоборотнь]е активы 1190 52 722 26 445 16 в4:

в том числе:

Жилой дом чл. кчйбь]шева 27Б 52 722 12 57а 2 96€

итого по разделч | 1100 5з 750 21 4,7з 17 а71

ll. оБоротныЕ Активы
l210 314

в том числе:

Инстрчмент 222

Спецодея(да

Оборудование 1А

Налог на добавленную стоимость по
приобретевным ценностям

122а

Цебиторская задолженность 12з0 10 699 1 62a з6€

в том числе:

расчеты с пос,тавщиками 4 14с 14в€ з42

Расчеты по вознаграждению ДДУ 6 55з 141

Расчеты с бюджетом

ОинансовьLе вложенйя (за исключением
ценежных эквивалентов)

124о

I



в том числе:

счмма lЦy 1з0 0зз з з89 1 297

Рао(оды будуlлих периqдов 166

итого по Dазделч ll 1200 150 801 5 020 ,l 667
БАлАнс 1600 204 551 32 493 19 538
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Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2019 [
На 31 декабря

2018 г.

На 31 декабря
2о17 l,

пАссив

lll, кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

1310
10 10 10

Собственные акции, выкупленные у
акционеров

1320

переоценка внеоборотных активов 1з40

добавочный капитал (без переоценки) ,1з50

Резервный капитал 1з60

Нераспределенная прибыль (непокрьiтый
чбыток)

1з70
49 (з 322) (з 236)

итоrо по разделу lll 1300 59 (3 з12) (з 226)

lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА
заемные средства 1410

отложенные налоtовь!е обязательства 142о

оценочные обязательства 14з0

Прочие обязательства 1450 2о2 4оз 5 290 1 760

в том числе:

Счмма ДДУ 2о2 40з 5 290 ] 760

Итого по рацелу lv 1400 202 40з 5 290 1 760

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
заемные средства 1 510 5з1 29 040 13 880

Кредиторская задолженность 1520 1 4з9 1 472

в том числе:

рас.]еты с поставциками 1439 1 472

,Щоходы будущих периодов 1530

оценочные обязательства 1540

Прочие обязательства 1550 1,1 9 7 125

в том числе:
Рас]еты с бюджетом 1,|9 2

итоrо по разделу v 1500 2 089 з0 514 21 оо4

БАлАнс 1700 204 551 32 493 19 5з8

ь



Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2019 г.

общество с ограниченной ответственностью "стРоитЕлЬнАя
Организация КОМПАНИЯ"СОЮ3"

Идентификационвый номер налогоплательlлика

Вид экономической
деятельности Строительство х(илых и нежилых зданий
ОрЁнизационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограничевной
отвётственностью / Частная собственность

Единица измерения; в тыс. рублей

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

по окпо

инн

по
оквэд

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

ý

*

коды
07l0002

з,| 12 2019

3906088899

41,2о

.l2з00 lб

384

пояснения наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2019 г.

3а Январь - Декабрь
2018 [

Выручка 2110
себестоимость продаж 2120
Валовая пDибыль (чбыток) 2100
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 222Q (55)

прибыль (убыток) от продаж 2200 (55)

Доходы от участия в других организациях 2310
|роценты к получению 2320
lDоценты к чплате 2330

Прочие доходы 2з40
Прочие расходы 2350 (252) (28)

прибыль (yбыток) до налогообложения 2з00 з 498 (83)

текчч]ий налог на прибыль 241о (128) (2)

в тч. постоянные налоговые обязательства
(аггивы)

2421

изменение отложенных налоговых обязательств 2430
изменение отложенных налоговых активов 245о

в том числе:
Начислен налог, который будет отнесен на
расходы в бчдущем периоде 128

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400 3 370 (85)

1



Форма 07,10002 с.2

пояснения наименование показатмя код За Январь _ Декабрь
2019 r

3а Январь _ Двкабрь
2018 г.

Результат от перsоценки внеоборотных активов! не
включаемый в чистчю прибыль (убыток) периода 251о

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (чбыток) пеDиода z52o

совокупный финансовый DФчльтат пеDиода 2500 3 370 (85)

Справочно
Базовая прибыль (чбыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

9о 1t r.ý;

L|-фаi
taa*rrr9

ивановпч
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Общ€ство с ограниченной ответственностью "СТРОИТЕЛЬНДЯ
Ээi,анизаllия КОМПАНИЯ'СОЮ3"
,':ентификационный номер налоl,оплательlлика
:4 зкономической
;еrтельности Строительство жилых и нежилых зданий
Э э-анизационно_правовая форма / форма собственности

наименование показателя

Денежные потоки от текуших операций
- всего

в том числеj

от
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей

вложении

платежи - всего
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы,

в связи с оплатой
обязательствам

налога на п

ллатежи

денежных потоков от

flенежные потоки от инвестиционных операций
- всего

в том числе:
от продажи внеоборотных аlсгивов (кроме финансовых

от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных

лицам
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого

.,,]атежи _ всеrо
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию

активов
в связи с приобретением акций других организаций (долей

астия
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),

заимов
процентов по долговым обязательствам, включаемым
стои мость актива

платежи
lальдо денежных потоков от инвестиционных

Отчет о движении денежных средств
за Январь - Декабрь 2019 г.

Форма по ОКУД
Дата (число, месяц, год)

по окпо
инн

по
оквэд

по окопФ i окФс

по окЕИ

U

t

Общества с ограниченной
/ частнаясобственность

коды
07l0004

з1 ,|2 | 2019

3906088899

41,2о

12300 16

з84

За Январь - Декабрь
2018 [



Форма 0710004 с,2

наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2о19 l-

3а Январь - Декабрь
2018 [

Денежные потоки от финансовых операций
lения - всего 4310 8 035

в том числе:

и займов 4311 2 4Е1 8 035
соьственников 4з12

от выпуска акций, увеличения долей 4з13
от выпуска облигаций, вескелей и других долговых ценных
бчмаг и до. 4314

4з15
4319

платежи - всего 4з2о
в том числе:
собственникам (учасгникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава

4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
поибыли в пользч собственников (ччастников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумап возврат кредитов и займов 4323

4324
прочие платежи 4329,

денежных потоков от 4300 2 481 8 0з5
Смьдо денежных потоков за отчетный 4400 9 586 (3)

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчотноrо пеDиода 4450 2
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конgц отчетного пеDиода 4500 9 588 2
Зеличина Елияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к Dчблю 4490

0

с

Михно Виктор Иванович

(3*,**t

/,

(расшифровка подписи)



поясtlЕ}lия
к БухгдлтЕрскоЙ о,tчптности

зА 2019 год

БУХГа.птерская отчстность ООО кСтропте.пьная комýания <<Союз>>> сформирована исходя
НЗ Деiiствvrощих в llосспiiской Фелераrдrrи правил бухгалтерского учете п отч8тIlостll.

l, Обutие свелсNлrr об С)бrцесr.ве

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью <Строительная
компания кСоюз>.

ддрес местонахождения: 23600l, калининград, ул, Ялтинская 20Б.
,Щата государственной регистрации < 18> июля 2001 года,
Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц за основным

номером |02З900994292.
Идентификачионный номер налогоплательщика 3906088899.
Уставный капитал Общества составляет 10000 рублей.

r Среднесписочная численность работающих за отчетный период - З человека.

l ООщество является м.шым предприJIтием (соzласно Закона оm 21,07.2007 N 20g-ФЗ "О развumuч
.lta-ltoeo u среdне ео преdпрuнttмаmельспва в Р оссuйской Феdерацuu'').

Информация об Аудиторе Общества: официальным аудитором является ООО аулиторская
компания <Калининградский аудrг>.

Учредители (акционеры) компании:
о Козырьков Сергей Антонович;
Щиректор - Михно Виктор Иванович
ИЗМенения в учредительные документы внесены следлощие - Изменение состава 1.rредrгелей

17.10.2013 года.
основной деятельностью общества с 2001г. является:
- производство общестроительных работ по возведению зданий,
- производство общестроrтгельньж работ.

2. Учетrrая политика Общества

2.1. Учетная rrолштшка для це,пей бухгалтерского учета.
_ Бухгалтерский y^reT в Обшестве ведет директор.a Ввод и обработка информации ведется автоматизированно с применением бухгалтерской
" ;lрограммы 1С <Бргалтерия> (например, lC <Управление производственным предприятием>),

Начисление амортизации по основным средствам ведется линейным способом.
Переоценка основных средств не производится.
Счета 15 и lб не используются, учетные цены не применяются, отрa;кение расходов на

Заготовление материально-производственных запасов и товаров производится без применениJI счетов.
Пр" списании стоимости товаров, оценка материаJIьно-производственных запасов

производится средней стоимости.
Метод учета за]рат на заготовку и доставку товаров, накпадные расходы распределяются по

Blr:aM продукции (работ).
При окщании услуг заказчика-застройщика (лалее УЗЗ) по объекry недвижимости, в отношении

которого закJIючены договоры у{астия в долевом строительстве (лалее ДДУ;, объектом
51хгалтерского учета выр)п{ки и затрат является совокупность .Щ{У, заключенных в отношении
rоrtещений в определенном создаваемом объекте недвижимости (многоквартирном доме).

Вырlчка от окаj}ания УЗЗ по объекry недвюкимости признается способом (по мере
:отовности)), если финансовый результат от оказания УЗЗ по данному объекry недвижимости на
Jтчетную дату может быть достоверно определен.

В целях признания выручки от оказания УЗЗ по объекry недвижимости способом (по мере
:отовности) под отчетной датой лонимается дата акта приема_передачи объекта недвижимости
-]о-]ьщику.

ril

1л
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Финансовый результат от оказания УЗЗ по объекry недвшкимости на отчетную даry может быть
достоверно определен, если в отношении соответствующего объекта недвюкимости единовременно
выполняются следующие условия на отчетн)ло дату:

- имеются закJIюченные ,Щ,ЩУ в отношении помещений в создаваемом объекте недвижимости;
- существует уверенность в получении Обществом экономической вь]лоды, связанной с .Щ,ЩУ,

закпюченными на отчетную дату в отношении помецений в создаваемом объекте недвижимости;
- величина общей выручки от оказания УЗЗ по объекry недвижимости может быть определена;
- степень завершенности УЗЗ по объекry недвижимости может быть определена;
- сумма фактических затрат на оказание УЗЗ по объекry недвижимости может бьIть определена.
В ходе строrпельства объекта недвижимости величина общей выр1.Iки на оказание УЗЗ по

объекry может изменяться в связи:

- с изменением цены,Щ,ЩУ в строящемся объекте;
- с изменением расчетной величины совокупных затрат, обусловленных технологией

строительства, по данному объекry недвюкимости.
Фактические затраты на оказание УЗЗ по объекry недвюкимости определяются ежемесячно,

начиная с месяца, в котором заключен первый договор )ластия в долевом строительстве в отношении
помещений в данном объекте,

В бухгалтерском учет€ выручка от окilзания УЗЗ по объекry недвижимости признается ((по

мере готовности) на дату акта приема-передачи объекта недвижимости дольщику.
Инвентаризация активов и обязательств проводится один piв в три года обязательно, срок

проведения последней инвентаризации 27 декабря 2019 года. Инвентаризация основных средств и

товарно-vатериальный ценностей проводится один piв год.

2.2. Учетная политика для целей налогового учета
Налоговый учет в Обществе ведется автоматизировано директором Общества на оOновании

данных бухгалтерского учета в специiшьных нfu,lоговых регистрах программы lC <Бухгалтерия>.

.Щоходом от реализации признается размер процентного вознагрa)кдения, отрttJкенного в договоре

участия в долевом строительстве, остtлльная же сумма, является возмещением расходов по

строительству,
В случае, если сумма вознаграждения превышает сумму, оговоренную в договоре участиJI в долевом
строительстве, то такая выгода признается доходом общества в полном объеме и подлежит
обложению налогом, согласно применяемой системе налогообложения в момент выявления таково
превышения. (Основание - письмо Минфина России от 19.0З,201З N9 03-11-06/2/842l (Об
определении доходов нi}логоlrлательщиком, выполняющим функции заказчика-застройщика -
генераJIьного подрядчика, применяющим упрощенную систему налогообложения>.)

.щатой признания дохода по вознагрtDкдению, признается дата фактического полrIения денежных
средств от участников долевого строительства.

,Щоходом от реализации товаров, работ и услуг признается сумма полученного дохода

},меньшенного на величину расходов, датой признания такого дохода, является дата пОЛУЧеНИЯ

.]енежных средств от покупателей, а расходы признаются в момент признания дохода, при условии,
что товары, работы и услуги реализованные были оплачены поставщику.

Стоимостной лимит основных средств в 2019 году - более l00000 рублей.
Способ начисления амортизации линейный.
Амортизационная премия не применяется.
Переоценка основных средств не производится.
в целях признания доходов и расходов при расчете налога Усн Общество использует кассовый

}1етод, в связи с применением упрощенной системы налогообложения по ставке 15О% доходы,

},меньшенные на величину расходов.
в целях определения материальных расходов при списании сырья и материалов применяется

rtетод средней стоимости.
срок полезного использования по основным средствам определяется на основании

LrассификациИ основныХ средств, вкJIюЧаемых В амортизационные группы, }твержденной
Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 г. Ns 1.

обцество не создает резервы по сомнительным долгам, резервы на отпуск.
Изменения в учетной политике общества на следующий отчетный год не предусмотрены,

\



3. Основные покдзателш деятельностп общества

За 20l9 год Обществом пол)лlены след},ющие показатели деятельности:
,Щоходы:

, вырrlка от основного в}ца деятельности (сумма вознаграяQIеншI по договорам .Щ.ЩУ) 0,00 руб.;
, прочие доходы- З 750 000,00 руб,, из них:

в виде прощения долга по займу Учредrгелем Общества Козырьковым Сергеем Аrrгоновичем

- 01.01.2019 года в ршмере 3 500 000,00 рублей

- З0.09.2019 года в размере 100 000,00 рублей

- 31.12.2019 года в размере l50 000,00 рублей

Расходы:

, себестоимость реализованных ТМЩ 0,00 рублей;
, коммерческие расходы 0,00 рублей;
, прочие расходы 251 526,99 руб. из нлх:.

2019 год - 249482,99 руб. - комиссия банка за ведение счета;

2019 год - 1869,00 руб. - пени за несвоевременн}то уплату аренды земельного )ластка;

2019 год - 175,00 руб. - госуларственнаJI пошлина.

Среднесписочная численность сотрудников за 2019 год составила 4 (четыре) человека. Фонд
оIuIаты труда за соответств),,rощий период составил бl0 374,59 рублей.

.Щанные, укаa}анные в бцгалтерской отчетности за отчетный период сопоставимы с данными
]а предшествующие годы.

4. Характеристпка статей баланса

Пояснения к I раздеrry баланса

Основные средства:
]019 год - 1 028 007,00 рублей - ЩТП - Тепловые сети
Впеоборотные актпвы:
]0l9 год - 52 72z 040,08 рублей - формирование общей сюимости <<Жилой многоквартирный дом>

Пояснения к II разлелу баланса

Ъпасы:
]0l9 год - 314 124,70 рублеЙ
- счет )лЕта 10 <Материа,rы>:
Ъ 2019 год Обществом было приобретено материаJIьньж ценностей на обпц,,rо сумму 13 4lЗ 968,89

рlблей, из которых стоимость материiллов в размере lЗ 099 844,19 рублей была отнесена на стОИМОСТЬ

.-трител ьства <Жилой многоквартирный дом>>.

В Обществе по состоянию на 31 декабря 2019 года инвентаризация товарно-материа_льных

ценностей проводилась, дата проведения инвентаризации 27 декабря 2019 года.
Jебвторская задолженцость:
]0l9 год - 10 707 349,46 рублей, их них:
- расчеты с поставщиками счет 60 - 4146 89,46 рублей, внесены авансовые IUIатежи в счет

:IреJстояцID( поставок матсри:Iлов, монтФк системы газоснабжения, проектные работы, а также

те\нологическое присоединение к цетrгральной системе холодной воды и водоотведения мп кх
"Во:оканал>>;
- расчеты с покупателями счет 62 - 6 553 060,00 рублей, сумма вознаграхдения, подлежащzш выIUIате

/у
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застройщику по договорам участия в долевом строительстве;
- расчеты по наJIогам и сборам, счета 68, 69 - авансовые платежи в бюджет отсl,тствlлот.
Денежные средства:
2019 год - 9 587 728,96 рублей, из них:
- АО <Альфа_Банк>> текущий счет - 1 864,40 рублей
- АО <Альфа-Банк> специальный счет для расчета по договорам,Щ.щу - 9 585 864,56 рублейВ 2018 годУ ОбществоМ был открыТ специа,lьный счет в АО кАльфа-Банк> дп" y"b.u раOчетов по
договорам участиJI в долевом строительстве.
Прочпе оборотпые актпвы:
2019 гоД _ 1з0 03З 440,00 рублей, даннаI сумма сформирована на основании договоров учаотия в
долевом строительстве:
По состояниЮ на 31 декабрЯ 2019 года обществО закпючилО 71 договор участия в долевом
строительстве на обц}тО сумму 202 402 600,00 рублей, все договорЫ были заключены в период до 01
июля 2019 года, чтО иск.пючаеТ использование счетов эскроу, Непосредственно в 2019 году
обцеством было заключено 69 договоров у{астия в долевом строительстве на общlrо сумму
197 l l2 600,00 рублей.
в бlхгаптерском 1.^leTe были сформированы следующие проводки
.Щт 76.6 Кт 86 * 202 40Z 600,00 рублей
стоимость объекга строительства (в разрезе участников и договоров Дду)
.Щт 62 Кт 76.6 - 8 043 304,00 рублей
Начислено вознаграхдение застройщика в рщмере от \Yо ДО 4Уо ОТ СУммы !.ЩУ, из них:
- ЩЩУ Nчl от 1 от 21.12.20tб гола на сумму l 760 000,00 рублей с возн;граждением в размере 1Оlо, что
состави.ло l7 600,00 рублей;
- Все остальные 70 договоров участия в долевом строительстве на обпDдо сумму 200 642 600,00
рублей, с вознагр:D(дением в 4О%, что состави,rо 8 025 704,00 рублей.

Пояснения к II[ разделу баланса
Нераспреде;lенвая прибыль:
2019 год - 49 373,61 рублей, пз них:
- З З2l 5б 1,40 рублей убьIток прошлого периода
В 2019 годУ Обществом была признана с}мма в размере З 750 000,00 рублей в составе доходов по
бlтгалтерскому 1,1reTy, каК прощение долга rредI{rеля, которомУ принадлежиТ l00 О/о 

ДОЛИ уставногО
капrгала Общества Козырькову Сергею Антонович5z, даннzц сумма дохода не была oTpDKeHa в составе
Jохода в на.поговом Jлете.
Исходя иЗ вышеизложенноГо, Обществом данная операция бьша оц)aDкена следlтощим образом:
.]т 66 Кт 9l - прощения долга Учредителем
01.01.20l9 года в размере 3 500 000,00 рублейj0.09.20l9 года в размере 100 000,00 рУбЛеЙj l . 12.20l9 года в размере 150 000,00 рублей

Расходы общества составили251 526,99 рублей, из них:
- 175,00 - Государственн.ш пошлина;
- ]-19 482,99 * Услуги банка;
- : 869,00 - Пени за несвоевременную yrUIaTy аренды земельного участка

1_ 
2_q19 юду Обцеством произведен ретроспективный пересчет финансового результата в размере

-] 874 780,19 рублей,отраэкенНого в балансе Общества по состоянию на зt.t2.z6tО года.,Щанный
:ерерасчет был осуществлен вследствие существенной ошибки, которая подлежит корректировке в
;е\{ периоде, в котороМ допущена. ,Щанная сlаима сложиJIасЬ из стоимости безвозмездно пер€данньж
:бъектоВ ocHoBHbIx средств В пользу администраuии Города Калининград на основании акта при9ма-
:ер€.]ачИ от 28.12.20lб года, стоимостЬ здания ЩТП в сумме 825 486,з7 рублей, стоимость
:б,-lрr,Jования ЦТП в сумме 1З 049 293,82 рублей.

4 ,,,l
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Пояснения к V разлелу баланса
Заемные ср€дства:
Общая сумма денежньж средств полученных по договорам займа за 2019 год составиJIа 2 480 990,ЗЗ

рублеЙ, из них:

- 1847 000,00 рублей денежные средства, пол)ленные по договору беспроцентного займа от
01.04.20l4 года от Индивидуального предпринимателя Козырькова Сергея Антоновича. Сумма займа
по договору составляет 30.000.000,00 рублей - срок возврата в течении 3 (трех) лет, т.е. до 01.04.2017
года, данный договор пролонгирован по соглашению сторон сроком до 01 .04.2021 года.

- бЗЗ 990,3З рублей денежные средства получены по договору беспроцентного займа б/н от
15.06.2004 года от учредителя компании Козырькова Сергея Антоновича, денежные средства по
настоящему договору приходуются в кассу предприятия, а затем расход),}отся на погашение
задолженности перед подотчетными лицами, на выплату заработной платы, либо вносятся на

расчетный счет для осуществления п,rатежей с поставщиками и подрядчиками.
По состоянию на 01.01.2019 года общая сумма займов полученных Обцеством составила
29 0З9 885,00 рублей, их них:
- по договору беспроцентного займа от 01.04.2014 года в paj}Mepe 21 780 992,00 рублей;
- по договору беспроцентного займа б/н от 15.06.2004 года в ршмере 7 258 893,00 рублей.
Учредителем Общества Козырьковым Сергеем Антоновичем было принято решение о зачете полной
стоимости объектов дол€вого строительства в счет уплаты денежньж средств по договорам ,Щ,ЩУ,

которые были оформлены на него:
- ДДУ ХЪ 14 от 08.05.2019 года в сумме 2 l45 000,00 рублей;
- ДДУ Х! 15 от 08.05.2019 года в сумме З 5З0 000,00 рублей;
- Щ{У Nч 16 от 08,05.2019 года в сумме 2 l45 000,00 рублей;
- ДДУ Ns 17 от 08,05.2019 года в сумме 3 530 000,00 рублей;
- Д!У Nэ 18 от 08.05.2019 года в сумме 3 530 000,00 рублей;
- ДДУ J\Ъ 24 от 21.05.2019 года в сумме 2 l45 000,00 рублей;
" ДДУХЪ 25 oT21.05.2019 года в сумме 2 l45 000,00 рублей;
- ДДУ Ns 26 от 2 1.05.201 9 года в сумме 2 145 000,00 рублей;
- JДУ Ns 27 от 2 1.05.201 9 года в сумме 3 5З0 000,00 рублей;
- .].ЩУ Nл 28 от 2 1.05.201 9 года в сумме 3 530 000,00 рублей.
общая сумма заключенных ,Щ.ЩУ составила 28 375 000,00 рублей.

На основании решения Учредителя, в 2019 году Обцеством была признана сумма в размере
] '50 000,00 рублей в составе доходов по бухгалтерскоNry учету, как прощение долга ).4Iредителя,
iilrтopo}ry принадлежит l00 о% лоли уставного капrгала общества Козырькову Сергею Антоновичу,

j]0 875,3З рублей, из них:
- по:оговору беспроцентного займа от 01,04.2014 года в размере 92 000,00 рублей;
- по .1оговору беспроцентного займа б/н от 15.06.2004 года в размере 438 875,33 рублей.

Jо.-lгосрочные обязательства:
: , i9 год - \9'l 1lZ 600,00 рублей, данная сумма сформирована на основании договоров участия в

:].leBoм строительстве, которые были заключены в 2019 году в количестве 69 договоров,
]т.-,,иrlость договоров участия в долевом строительстве закJIюченных до 2019 года составила
: i90 000,00 рублей,
-{щая стоимость объектов строительства составляет 202 402 600,00 рублей, в бухгалтеРСКОМ УЧеТе
iь;-,tи сформированы след},ющие проводки .Щт 76.6 Кт 86, но данные проводки в пассиве баланса
:з__L]и свое отрФкение в статье <,Щолгосрочные обязательства)) на основании письма Минфина России
:,,,S,05.20l4 N 07-01-12/2l 775.

5. Оценочные резервы и оценочные обязательства

В 2019 году за счет средств ранее созданного резерва по сомнительным долгам спиСаНа

-::еа_lьная дIя взыскания дебиторская задолженность АКБ <Инвестбанк> в сумме 8878,9l руб.



На 3 I.I2.20l9 г. оценочные резервы отсгствуют.

6. Событlля после отчетпой даты

Решения по итогам рассмотрения годовой бухгалтерской отчетности за 20l9 год и

распределения чистой прибыли не принимались.
Объявленные и невостребованные участниками дивиденды отсутствуют.

.Щругих суrдественных собьlтий после отчетной даты нет.

7. Информаuпя об условных фактах хозяйственной деяте.льности

Общество не имеет на отчетнуIо даry существенных условньж обязательств и активов.

8. Информацпя о связанных сторонах

В 2019 году Обществом получены заемные средства по договору беспроцеrrгного займа б/н от
15.06.2004 года в ра:}мере 633 990,З3 рублей от учредlr:геля компании Козырькова Сергея
Антоновича, дrя пополнения средств Общества. Так же Обществом были полl^rены заемные средства
по договору беспроцентного займа б/н от 01.04.2014 года в размере 1 847 000,00 рублей от

учредителя компании Козырькова Сергея АнтоновшIа в виде целевого финансирования на

строительство,
Так же в данном периоде меяцу Обществом и учредителем были заключены договоры участия в

Jолевом строительстве в количестве 10 договоров на общую сумму 28 З75 000,00 рублей. Сlмма
денежньж средств, подлежащих оплате по ,Щ.ЩУ в пользу Общества была затгена в счет имеЮЩейСЯ

задолженности Общества перед учредителем по договорам займа.

Основному управленческому персонаJIу, директору, в отчетном году Обществом были

начислены и выплачены заработная ruIaTa, размер начисленньж доходов составил бl0 374,59 РУбЛей,
суммы выплаченных доходов за минусом удержанного налога (Н,ЩФЛ) составили 5З3 209,59 рублей,
сумма удержанного и перечисленного в бюджет налога (Н{ФЛ) составиJIа 77 165,00 рублей. Суммы
начисленных и оплаченньж обязательных п,,Iатежей в бюджет составиJIи 188 602,78 рублей.
Задоляtенность перед бюджетом и внебюджетными фондами у Общества отс)лствует.

общество в отчетном году связанным сторонам дивиденды не начисляло и не выплачивало.

9. Ишформацпя по сегментам

В связи с тем, что Общество не имеет дочерних и зависимых обществ, не сОСТаВЛЯеТ

своднуЮ бухгалтерскуЮ отчетность, информачиЯ по сегментаМ за отчетный период у Общества

отсугствует.

10. Разнпцы между даннымп бухгалтерского учета п наJIоговых регпстров

Общество не применяет ПБУ 18/02 < Учет расчетов по наJIогу на прибыль>.

11. Сведенпя о государствешной помощи

Общество в отчетном периоде не получ:шо государственной помощи.

12. Сведения о прекращаемой деятельностп

прекращение существенной части основной деятельности Обцеством в отчетном периоде не

осуществлялось и не планируется.

13. Сведения об участии в совместной деятеJIьностп

и



обществом в отчетном периоде не осуществлялось )цастие в совместной деятельности,

15. Измененпя оцепочных значенпй

Сроки полезногО использованиЯ основныХ средств и нематериаJIьных аIсгивов, а также порядок

(способ) их ш,rортизации Обществом не изменяются.

Булущие экономические выгоды оТ использованиJI амортизируемых активов не очевидны, их

размер не можЕт носить существенный характер, поэтому их оценка Обществом не производилась.

15. Сведения об пспользованпых энергоресурсах

общество в течении 2019 года в своей деятельности не использов:UIо энергорес}рсы.

1б. Сведения об экологической деят€льностп

общество не оказывает на состояние окружающей среды ни положительного, ни

отрицательное суцественного воздействия.

17. Информация о внешнеэкоцомпчеъкой деятельности

общество не ведет внешнеэкономичесц/ю деятельность,

18. Информация о существеЕных ошпбках

В2019голУобЩествомпроизВеденреТроспектиВныйпересчетфияансовогорезультатана
сумму 1з s74 7s0;19 рублей. .ЩаннiIй .r"p"puc.r", Ъurп ос}1цествлен вследствие существенной ошибки,

доrгущенной в 20lб го.ry, которая подлежит корректировке в том периоде, в котором догryщена,

.Щанная cyTlMa сЛожиJIасЬ из стоимостИ безвозмезднО переданныХ объекгов основных средств в пользу

*""*r"a"puu"" Города КалиниНград на основаниИ акта приема-передачи от 28.D.2016 голъ

".or"o"ri 
здания LЦП u "у""" 

825 486,з,7 рублей, стоимость оборудов;lния ЦТП в сумме

13 049 29З,82 рублей.

19. Пояснения к отчету о двпжении денежных средств

в течение 2019 года, обцеством были получены денежные средства в размере 36 816 l00,00

рублей В виде взносов по договорам участия В долевом строительстве от у{астников. ,Щенежные

ср€дства вносиJIись на специальный счет Общества открытый в ДО <Дльфа-Банк) дJUI расчета по

лЬ.оuорu" ;IfrY, а таК же в кассУ Общества. ,Щенежные средства, которые были притlяты в кассу

общества от )ластников долевого строительства, были инкассированы в банк и зачислены на

специальный счет для расчетоВ ло договораМ ДДУ не позднее дJUr следующего за днем приЕятия

средств.

.щанные денежные средства были направлены на оплату поставщикам и подрядчикам, арендных

платежей за земельный участок, оплату аудиторских и прочпх усJr}т, из них:

- на оIшац/ поставщикам, подрядчикам за материаJIы, работы и услуги, арендные шIатежи, проектные

работы в размере 28 660 018,2б рублей;
- на оплату заработной платы и наJIогов связанньIх с фонлом оплаты труда в размере 80l 413,З7

'Втечение2019года,обцествомбылиполУченыденежныесредсТВаотфинансовых
операциЙ в рл}мере 2 480 990,з3 рублей, данные средства получены по договорам денежного займа:

- б/н от l5.06.2004 года от учредителя компании Козырькова Сергея Аггоновича;
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- б/н от 01.04.2014 года от индивидуаJIьного предпринимателя Козырькова Сергея Антоновича

.Щанные средства были использованы Обществом для текущих операций в полном объеме.

20. Аналшз фпнансового положенпя

Валюта баланса ООО <СтроительнiUI компания <Союз>l за отчетный год увеличилась на 172058

тыс. рублей, T го составляет 630 о/о.

Изменения в акгиве ба.лIанса:

. увеличилась дебиторская задолженность на 9070 тыс. рублей

. увеличиJIись Затраты в незавершенном строительстье на262'7'7 Tblc, рублей

. увеличилась сумма прочих активов (1частие в ,Щ.ЩУ) на 126644 тыс, рублеЙ

. увелш{}lпась сумма денежньtх средств (спеuсчет) на 958б тыс. рублей

изменения в пассиве баланса:

существенные изменения в пассиве баланса произоцulи из-за увелшIения числа

зареГистрироВанньIхДоГоВороВ)ластивдолеВомсЦоиТельстВе'УменьшеНиемприВлеченньtх
денежных средств по договорам беспроцеrrтного займа.

заключптельная часть

В годовой бlхгалтерской отчетности за 2019 год, сформированной исходя из действующих в

российской Федерации правил бухгалтерского 1лlета и отчетности, представлена полная и достовернаJI

информация о финансовом положении Общества, финансовых результатах его деятельности, а таюке

об изменениях его финансового положения и движении денехных средств,

Общество в будущем году планирует продоJDкать строительство многоквартирного жилого

дома с возможным привлечением денежных средств дольщиков,

,Щиректор ООО <Строительная компания <<Союз>> Михно В.И.
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