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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА 

Мнение 

Единственному участнику 
общества с ограниченной ответственностью 

«СПЕЦИ АЛИЗИРОВАННЫЙ 
ЗАСТРОЙЩИК «ОТК ИНВЕСТ» 

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности общества с 
ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ОТК 
ИНВЕСТ» (ОГРН 1133926027069), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 
31 декабря 2021 года, отчета о финансовых результатах, приложений к бухгалтерскому балансу 
и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о 
движении денежных средств за 2021 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о 
финансовых результатах, включая основные положения учетной политики. 

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно 
во всех существенных отношениях финансовое положение общества с ограниченной 
ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ОТК ИНВЕСТ» по 
состоянию на 31 декабря 2021 года, финансовые результаты его деятельности и движение 
денежных средств за 2021 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской 
отчетности, установленными в Российской Федерации. 

Основание для выражения мнения 

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша 
ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе «Ответственность 
аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего заключения. Мы являемся 
независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости 
аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов, 
соответствующими Международному кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая 
международные стандарты независимости), разработанному Советом по международным 
стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные 
обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что 
полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы 
служить основанием для выражения нашего мнения. 

Важные обстоятельства 

Мы обращаем внимание на следующую информацию, приведенную в разделе третьем 
отчета об изменениях капитала: по состоянию на 31.12.2021 и на 31.12.2020 чистые активы 
общества с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 
«ОТК ИНВЕСТ» меньше величины уставного капитала и составляют отрицательную величину 
в сумме 1 801 тыс. руб. и 131 тыс. руб., соответственно. 

Мы не выражаем модифицированное мнение в связи с этим вопросом. 

ЗАО Аудиторская фирма «БалтФинЭскорт» 
236039 r. Калининград, Малый переулок, 17, офис 403. Телефоны 8(4012) 64 83 38; 65 60 16 
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Ilpovue coedenun.

uonocraBllMble [oKtBareJII,I roAoBot Oyxrarrepcrofr otqernocrn o6rqecrBa c orpanuveunofi
orBercrBeHHocrbro (CIIEUI4AJIH3I,IPOBAHHbIIZ 3ACTPOIZU?IK (OTK I4HBECT) 3a roA,

ConocrasuMbre [oKrBareJrr,r roAonofi 6yxranrepcrofi ooruecTBa c

saKoHqnnruLlfics 31 4exa6pa 2020 roAa, He 6uru [poayAr.rpoBaHbr. OAnaxo Mbr noJrfrnJrr{
AOCTaTOqHbIe Ha,4JIeXaIIII4e ayAI,ITOpCKI,Ie AOKa3aTeJrbCTBa B OTHOrrreHr.rI4 TOro, rrTo ocTaTKr{ Ha Haqturo
nepHoAa He co.4epxar ucraxenuft, oKa3brBaroqux cyqecrBeHHoe BJrr{rHr.re na 6yxralrepcKyro
orqerHocrb 3a reryrrlrafi neprao4.

OmeemcmneHHocmb pyxoeodcmea aydupyemozo nuqa 3a zodoeyn fiyxzanmepctcyro
omqemHocmb

PyxonoAcrno Hecer orBercrBenHocrb 3a [o,{roroBKy u AocroBepuoe npeAcraBJreHr.re
yrasaunoft roAonoft 6yxranrepcxofi orqerHocru B coorBercrBur.r c [paBr,uraMr.r cocraBJreHr.rt
6yxranrepcroft or'{ernocru, ycraHoBneHHbrur.r s Poccuficxoft @e.qepaqvpt,vr3acr,rcreMy BnyrpeHHero
KoHTpoJIt, Koropylo pyKoBoAcrBo cqr,rraer neo6xo4l,ruoft ,qns rroAroroBKr,r roAonoft 6yxranrepcrcoft
orrrerHocrll, He coAepxarrleft cyqecrBeHnLx ucraxeuuft scneAcrBr,re ue4o6pocoBecrHbrx 4eftcrnufi
uru oruu6ox.

llpu no4roroBKe roAosofi 6yxra-urepcKoii or.reruocrr,r pyKoBoAcrBo Hecer orBercrBeHHocrb
3a oIIeHKy cnoco6uocrH ayAl{pyeMoro nrrrla npoAoJrxarb HenpephrBHo cBoro AerreJrbHocrb, 3a
pacKphITI'Ie B coorBercrByloqfix cnfrzux cne4eHnft, orHocflrrl]rxcr K HenpepbrBHocrr,r AerreJlbHocrr,r,
14 3a cocraBJleHue orqerHocTll Ha OCHOBe AonyqeHr.rr o He[pepbrBHocrr.r AerreJrbHocrr.r, 3a
I'ICKJIIOTIeHHeM CryqaeB, KorAa pyKoBoAcrBo rraMepeBaercr nr{KBr{Ar{poBarb ayAr,rpyeMoe JTHUO,
rIpeKparLITb ero ,{etreJrbuocrb IIJIH KorAa y pyKoBoAcrBa orcyrcrByer rarcas-rr.r6o v1afl, peurb6afl
aJIbTepHaTLIBa, KpOMe IHKBI4AaIVIr uiln [peKparr{eHllt AetTenbHOcTH.

Pyrono4crBo Hecer orBercrBeHHocrb 3a HaA3op 3a noArorogrofi roAonoft 6p<ralrepcxofi
oTrreTHocTr,r ayAr{pyeMoro Jrr.rqa.

OmeemcmoeHuocmb aydumopa ru aydum zodoeoil fyxzanmepcxofi omqemHocmu

Harrra rleJrb cocrorrr B [oJrfreHur.r pa3yMnofi ynepeuHocrr,r B ToM, rrro foAoBar 6yxra-rrrepcrar
orqerHocrb He coAep)KHT cyilIecrBeHHhx r.rcraxesuft BcJreAcrBr{e ue4o6pocoBecrHbrx geitc^tp;uft ulu
otut't6ox, LI B cocraBJIeHI,Iu ayAllTopcKofo 3arJrroqeHur, coAepxarrlefo Harrre MHeHr.re. Paryrrauar
yBepeHHocrb rlpeAcraBr.f,er co6oft BblcoKyro crerreHb yBepeHHocrn, Ho He rBJrrercr rapagTr,reft Toro,
r{To ayAI'IT, [poBeAeHHrrfi n coornercrBl,Iu c MCA, BcerAa BbrrBJrrer cyrqecrBeHHble rrcKuD1eHr{r [plr
I'Ix HaJII{q}Iu. lIcraNeHI,Lf, Moryr 6rtrr pesyrbraroM ne4o6pocoBecrHhx 4eficrnuft unr,r oruu6or u
CIIIITTIIOTC' CYIqECTBCHHbIMH, CCJII,I MOXHO O6OCHONAHHO IPEAIOJIO)KI,ITb, IITO B OTACJIbHOCTT4 I4JIPI B
coBoKynHocrl{ oHH Moryr [oBJILItrb Ha gKoHoMr.rqecKr4e pemeHur rroJrb3oBarenefi, npuru,rMaeMbre Ha
ocHoBe sroft roAonoft 6yxra;rrepcxofi orqerHocrtr.

B pauxax ayrvra, npoBoALIMoro B coorBercrBr,ru c MCA, Mbr npr{Menrena npo(feccrroHirnbHoe
cyxAeHI'Ie u coxpaHserr.r npooeccuonalrulrft cKerrrHrlr{3M Ha [porrxeHlrr.r Bcero aylivra. Kpoue roro,
MbI:

a) nrrxuaeu H oqeHLIBaeM pI{cKI{ cyulecrBeHHoro prcKarenr,rr roAonoft 6y<ranrepcrofi
orqerHocrl'I BcJIeAcrBLIe ne4o6pocoBecrHbrx Aeftcrnuft rann oruu6orc; paepa6arbrBaeM n [poBoAr{M
ayAI'ITOpCKUe npOIIeAypbI B OTBer Ha gTrr pprcKr{; ronr{aeM ayAr,rropcKHe AoKa3areJrbcrBa,
tBJlsloquect AocraroqHblMl{ }I HaAnexaIq}IMI,I, qro6u cJryxuTb ocHoBaH[eM AJIS BbIpaxeHI,It Halrrefo
MHeHI.rt. Pucx neo6napyxeHua cyulecrBeHHoro r{cKaxeHr,rr B pe3yJrbrare He4o6pocoBecrHbrx
Aefictenft BbIIIre, qeM pI,IcK ueo6uapyxeHr,rr cyuecrBeHHoro lrcKaxenlrr B p$yJrbrare orun6Ku, rar
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KaK HeAo6pocoBecrHble AeficrBLrs, Moryr BKJrroqarb croBop, rroAJror, yMb[uJreHHbrft npolycK,
I{CKaXeHHOe IrpeACTaBJreHHe HH(bOpMarILrv iltrr AeftCTBr,rr B O6XOA CLrCTeMbr BHyTpeHHefO KOHTpOJTT;

6) uonyuaeM [oHI,IMaHLIe cucreMbr Buyrpennero KoHTpoJrr, r.rMeroulefi sHa.reHue grrrfl. ay4nra, c
IIenbIo paspa6otru ayAl,rropcKl,Ix uporleAyp, coorBercrByroilIr4x o6crosreJrbcrBztM, Ho He c rlenbro
BblpaxeHrls MHeHI,II o6 e$Qexu,IBnocrr,r clrcreMbr BHyrpeHHero KoHTpoJu ayAr{pyeMoro JrHrIa;

n) oueHunaeM HaAilevaquft xapaKTep npr.rMenreMoft y.reruofi uolsrnxn, o6ocuonaHHocrb
orleHoqHbx suavenuft, paccql,ITaHHbrx pyKoBoAcrBoM ayAr{pyeMoro Jrzrla, u coorBercrByroqero
pacKpbrrrrr unQoplaaquu ;

r) AeJIaeM BbIBoA o rlpaBoMepHocru rrprrMeHeHlrr pyKoBoAcrBoM ayArapyeMoro Jrr{qa

AOIyIIIeHI,I' O HerIpepbrBHOCT]I Ae.rITeJrbHOCT[r, a Ha OCHOBaH]rr{ [OryqeHHbrx ayAr,rTopcKr4x

AoKasareJlbcrB - BbIBoA o roM, LlMeercs JIr.r cyrqecrBeHHas HeorrpeAeJreHnocrb B cBr3r,r c co6rrrusur.r
I4JII{ ycnoBvtfl\/Iu\ B pe3ynbrare Koropbrx Moryr Bo3Hr,rKHyrb 3Haqr{TeJrbubre coMHeH}rr B cnoco6uocrl,r
ayAlrpyeMoro Jrr,rqa flpoAoJrxarb HeupepbrBHo cBoro AerreJrbHocrs. Ecrur Mbr npuxoAr.rM K BbrBoAy o
HaJrr,rrrlru cyruecrnennoft HeorrpeAeJleHuocrrr, MhI AoDKHhr npr,rBleqb BHI,IMaHT{e B HarrIeM
ayAI{TopcKoM 3aKrIorreHHI,I x coorBercrByroqeMy pacKpbrrr,rrc nn(popnaaquu n rogonofi
6yxrantepcroft orqerHocrll rrlwr, eciln raKoe pacKpbrrr{e uu(foprrrauvtu frBrrsercf, HeHaAJrexarrlrrM,
nro4n$uqnpoBarb HaIrIe MHeHLIe. Hauu Br'rBoAhr ocHoBaHbI Ha ayAr{TopcKr,rx AoKa3arenbcrBax,
[oryrreHHblx Ao Aarbl Haluefo ayAnTopcKoro 3aKJrroqeHus. OAsaxo 6yayqze co6rrrug ]rJrn ycJroBr{t
Moryr [pLIBecrH K ToMy, rITo ayAnpyeMoe Jrr{qo yrparur cuoco6Hocrb rrpoAoJrxarb HenpepbrBHo
cBoro AesTenbHocTb;

a) npono4r,rM orIeHKy upeAcraBJreHr{.f, roAoeoft 6yxrarrcpcxofi orrrerHocrlr B rIeJroM, ee

crpyKTypbl I,I coAepxaHl,r.f,, BKJIIotIafl pacKpbrrr.re nn([oprraalJvrn, a raruKe roro, [peAcraBJrrer Jrr.r

roAoBalr 6yxramepcKiur orqerHocrb Jre)Karrllre B ee ocHoBe orrepaquu u co6snus. rar, uro6u 6suro
o6ecne.reHo r.rx AocroBepuoe [peAcraBJreHr.re.

Mrr ocyruecrBir.seM un(poprr,raqlroHHoe ssailr\aoAeftcrBr.re c pyKoBoAcrBoM ayAr,rpyeMoro Jrr,rqa,

AoBoAr Ao ero cBeAenur, rroMr.rMo rrpoqero, un(foprraaquro o 3anJraHr{poBaHHoM o6reue u cpoKax
ay4uTa, a TaKXe o cyqecTBeHHbx 3aMerIaHI,Irx IIo pe3yJIbTaTaM ay4uTa, B ToM rIrIcJIe o 3Hatlr,ITenbHbrx

HeAOCTaTKax CrrCTeMbr BHyrpeHHefo KoHTponfl, KoTopbre Mbr BbrrBJrreM B npoqecce ay4uTa.

f.B. Aeesa
Pyrono4ureJrb ay.qr.ITa,
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