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ДОГОВОР № __-____
участия в долевом строительстве многоквартирного дома
     п.Голубево Гурьевского района

     Калининградской обл.                                                                                           «___» ________ 2023 года
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «БАРАЛЬТ-М» в лице генерального директора Аверьяновой Марины Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны,
гр. _________ ____________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» и действующий в своем интересе, с другой стороны,

при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Стороны согласовали, что следующие термины и определения, применяемые в настоящем договоре, имеют следующее значение:

- Объект долевого строительства/Квартира - жилое помещение, подлежащее передаче «Участнику долевого строительства» после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома;

- общая приведенная строительная площадь Объекта долевого строительства – определенная на основании проектной документации сумма общей площади жилого помещения и площади неотапливаемых помещений (лоджии, балконы, веранды, террасы) с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти;

- общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – определенная  после окончания строительства в результате производства обмеров, произведенных по заказу «Застройщика» органами технической инвентаризации или лицами, которые вправе производить обмерные работы в помещениях, сумма общей площади жилого помещения и площади неотапливаемых помещений (лоджии, балконы, веранды, террасы) с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти;

- строительная площадь Объекта долевого строительства - определенная на основании проектной документации общая площадь жилого помещения без учета неотапливаемых помещений (лоджии, балконы, веранды, террасы);

- в случае если «Участником долевого строительства» выступает физическое лицо (гражданин), уполномоченным
 банком (Банк, Эскроу-агент)  является  Публичное  акционерное  общество  «Совкомбанк»  (сокращенное  наименование  ПАО Совкомбанк) Филиал Центральный ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 544543001; место нахождения и почтовый адрес: 633011, Новосибирская область, г. Бердск, ул. Попова, д.11. Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; номер телефона: +7 (495) 777-11-11. Платежные реквизиты: к/с 30101810150040000763 в Сибирском главном управлении Центрального банка Российской Федерации БИК 045004763, КПП 544543001, ОКПО 60843118, ОКАТО 50408000000, предоставивший «Застройщику» целевой кредит для осуществления строительства многоквартирного дома, в котором расположен Объект долевого строительства, и в котором «Участник долевого строительства»  обязуется в сроки и на условиях настоящего Договора открыть счет эскроу и перевести на него денежные средства в размере стоимости общей приведенной строительной площади Объекта долевого строительства;

 в случае если «Участником долевого строительства» выступает юридическое лицо, уполномоченным банком (Банк, Эскроу-агент)  является - Публичное  акционерное  общество  «Совкомбанк»  (сокращенное  наименование  ПАО Совкомбанк) Филиал «Корпоративный» ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 770343003; место нахождения и почтовый адрес: 119991, г.Москвы, ул. Вавилова, д.24. Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; номер телефона: +7 (495) 777-11-11 Платежные реквизиты: к/с 30101810445250000360 в ГУ Банка России по ЦФО БИК 044525360, КПП 770343003, ОКАТО 45293558000, ОКТМО 45398000000, ОКПО 33734556, предоставивший «Застройщику» целевой кредит для осуществления строительства многоквартирного дома, в котором расположен Объект долевого строительства, и в котором «Участник долевого строительства»  обязуется в сроки и на условиях настоящего Договора открыть счет эскроу и перевести на него денежные средства в размере стоимости общей приведенной строительной площади Объекта долевого строительства. 
1.2. «Застройщик» обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить многоквартирный  жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать согласно условиям настоящего Договора «Участнику долевого строительства» Объект долевого строительства, определенный Договором, а «Участник долевого строительства»  обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства.

1.3. Строительство многоквартирного дома производится на основании разрешения на строительство № 39-RU39310000-363-202 от 16 июня 2022г., выданного Министерством градостроительной политики Калининградской области.
            1.4. Земельный участок находится в собственности «Застройщика» на основании Договора купли-продажи земельного участка от 25 января 2021г., что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости № 39:03:080817:2666-39/025/2021-5 от 01.03.2021г. (далее – «Земельный участок»).
  1.5. Проектная декларация размещена «Застройщиком» в Единой информационной системе жилищного строительства «14» сентября 2023г.
             1.6. «Участник долевого строительства» подтверждает, что к моменту подписания настоящего Договора он в полном объеме ознакомлен с информацией о потребительских свойствах и характеристиках Объекта долевого строительства, о его местоположении с учетом окружающей обстановки, о составе и месте расположения общего имущества в многоквартирном доме, ознакомлен с проектной декларацией по строительству многоквартирного дома, в том числе с документами и материалами, составляющими содержание проектной декларации в части информации о «Застройщике» и информации о проекте строительства, а также уведомлен о возможности ознакомления с проектной документацией. 

1.7. «Участник долевого строительства» дает свое согласие «Застройщику» на внесение изменений в проектную и разрешительную документацию на строительство многоквартирного дома при условии, если это не приводит к изменению расположения, площади и планировки Квартиры.
1.8. «Участник долевого строительства» уведомлен Застройщиком о том, что Земельный участок находится в залоге у Публичного акционерного общества «Совкомбанк» (далее – ПАО «Совкомбанк») в обеспечение исполнения обязательств по Кредитному договору (Договор кредитной линии с лимитом выдачи) № 2763/ПФЭ-РКЛ/23 от «17» августа 2023 года, заключенному между Застройщиком и ПАО «Совкомбанк» (далее – «Кредитный договор»). 

2. ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
2.1. Описание Объекта долевого строительства согласно утвержденной проектной документации:

Объект долевого строительства (Квартира), подлежащий передаче «Участнику долевого строительства» расположен:
в многоквартирном жилом доме № (по ген. плану) __ (______), расположенном по строительному адресу: ___________________, на земельном  участке с кадастровым номером 39:03:080817:2666, общей площадью13 500 кв. м;

на этаже __  (_____);

в секции ___ (______);
условный номер Объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией 
____ (__________);

общая приведенная строительная площадь квартиры ____ (____________________) кв. м;

строительная площадь квартиры ____ (____________________) кв. м.

Состав общего имущества многоквартирного дома определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Расположение Объекта долевого строительства указано на поэтажном плане соответствующей секции многоквартирного дома, который прилагается к Договору (Приложение № 2) и является его неотъемлемой частью.

Характеристики Объекта долевого строительства являются проектными и подлежат уточнению после окончания строительства многоквартирного дома, в составе которого находится Объект долевого строительства. 

При этом площади Объекта долевого строительства уточняются на основании результатов обмеров, произведенных по заказу «Застройщика» органами технической инвентаризации или лицами, которые вправе производить обмерные работы в помещениях.

2.2. Объект долевого строительства должен соответствовать Техническим регламентам, утвержденной проектной документации и содержанию Приложения № 1 к настоящему Договору, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.3. «Застройщик» гарантирует, что на момент заключения Договора Объект долевого строительства правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом не состоит, не является предметом судебных разбирательств.
2.4. Обязательным условием привлечения денежных средств «Участника долевого строительства» является размещение указанных денежных средств на счете эскроу в уполномоченном банке в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

3. СРОК ПЕРЕДАЧИ ЗАСТРОЙЩИКОМ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
   3.1. Срок окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома - не позднее 4 квартала 2025 года. 

   3.2. «Застройщик» имеет право ранее срока, указанного в п.3.1. Договора (досрочно), завершить строительство многоквартирного дома и получить разрешение на ввод эксплуатацию строящегося жилого дома.

 3.3. «Застройщик» имеет право приступить к передаче Объекта долевого строительства, а «Участник долевого строительства» обязан приступить к его приему в течение 30 (тридцати) календарных дней,  и Стороны обязаны окончить прием-передачу Объекта долевого строительства не 31 марта 2026г.,  при условии полного выполнения «Участником долевого строительства» своих финансовых обязательств по Договору.

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
4.1. Передача Объекта долевого строительства «Застройщиком» и принятие его «Участником долевого строительства» осуществляются по подписываемому сторонами Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, становящимся Приложением № 3 к Договору после его подписания Сторонами.
4.2. Объект долевого строительства передается без выполнения работ по внутренней отделке, за исключением работ, предусмотренных Приложением № 1 к Договору. 

4.3. «Участник долевого строительства» обязан в сроки, указанные в уведомлении «Застройщика» о получении разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, лично или через доверенное лицо, полномочия которого должны быть подтверждены нотариально удостоверенной доверенностью, принять Объект долевого строительства и подписать Акт приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.4. При обнаружении «Участником долевого строительства» недостатков по качеству работ, препятствующих подписанию Акта приема-передачи, «Участник долевого строительства» до подписания Акта приема-передачи вправе потребовать от «Застройщика» составления Смотрового акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, описываются недостатки и дефекты Объекта долевого строительства, а также согласованный Сторонами срок устранения недостатков. «Застройщик» обязан устранить недостатки в указанный срок. 

«Участник долевого строительства» вправе ссылаться на выявленные при принятии Объекта долевого строительства недостатки только в том случае, если они оговорены в подписанном Сторонами Смотровом акте.

4.5. Не подписание Акта приема-передачи не освобождает «Участника долевого строительства» от выполнения обязательств по полной оплате цены Договора.
4.6. Стороны пришли к соглашению, что «Застройщик» вправе перенести окончание строительства и получение разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома на срок не более 4-х месяцев. При этом данный пункт настоящего Договора является соответствующим соглашением Сторон, предусмотренным ч.3 ст.6 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и не требует дополнительного подписания каких-либо документов. 

Настоящий пункт Договора вступает в силу лишь при наступлении условий, оговоренных в п.4.7. настоящего Договора. 

4.7. В случае возникновения необходимости переноса срока окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, указанного в п.3.1. Договора, «Застройщик» не позднее чем за два месяца до истечения указанного выше срока обязан направить «Участнику долевого строительства» соответствующее уведомление с предложением о применении п.4.6. Договора. 

При согласии «Участника долевого строительства» с применением пункта 4.6. настоящего Договора, выраженным, в том числе, не поступлением от него отказа на применение вышеуказанного пункта Договора в течение 7-ми календарных дней с момента получения соответствующего уведомления, срок окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома считается продленным до даты, указанной в соответствующем уведомлении.

4.8. При отказе либо уклонении «Участника долевого строительства» от принятия Объекта долевого строительства, по истечению двухмесячного срока со дня получения «Участником долевого строительства» от «Застройщика» сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, «Застройщик»  вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к «Участнику долевого строительства» со дня составления «Застройщиком» предусмотренного настоящим пунктом одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.

4.9. Отказ «Участника долевого строительства» от приемки Квартиры и/или подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства считается необоснованным при наличии любого из следующих обстоятельств:

- отказ от приемки Квартиры не содержит мотивированной ссылки на условия Договора и нормы федерального закона, в соответствии с которыми допускается такой отказ;

- отсутствуют фактические обстоятельства, указанные в условиях (нормах), на которые ссылается «Участника долевого строительства»  в обоснование своего отказа.
4.10. Обязательство «Застройщика» по передаче Объекта долевого строительства является встречным по отношению к обязательствам «Участника долевого строительства» по оплате цены Договора. 

5. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОК И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ
5.1. Цена договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате «Участником долевого строительства» для строительства Объекта долевого строительства, представляет собой произведение цены единицы общей приведенной площади Квартиры и соответствующей общей приведенной площади Квартиры.

5.1.1. Цена  единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства составляет _______________ (______________________________________) рублей ___ копеек, за квадратный метр.

5.1.2. На момент заключения Договора оплате подлежит общая приведенная строительная площадь квартиры, составляющая _____________ (__________________________), НДС не предусмотрен.

5.2. Стоимость одного квадратного метра общей площади жилья определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство. Экономия средств от долевого строительства остается в распоряжении Застройщика.
5.3. Участник долевого строительства (Депонент) обязуется уплатить цену договора (депонируемую сумму), указанную в п. 5.1.2. настоящего Договора, в порядке и сроки, установленные Приложением № 4 к настоящему Договору, путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в ПАО «Совкомбанк» после государственной регистрации настоящего Договора, на имя Депонента в соответствии с условиями трехстороннего договора счета эскроу.

Трехсторонний договор счета эскроу надлежащим образом подписывается со стороны Бенефициара и Депонента и является совместным предложением (офертой) Банку заключить такой договор.

Застройщик по согласованию с Депонентом самостоятельно формирует Индивидуальные условия счета эскроу. После чего Застройщик направляет в Банк Индивидуальные условия счета эскроу совместно с другими документами и информацией (копия договора участия в долевом строительстве, подписанного Застройщиком и Участником долевого строительства, структурное подразделение Банка для посещения его Депонентом и дата посещения (не ранее одного рабочего дня, следующего за днем направления Застройщиком документов в Банк). После направления Застройщиком в Банк указанных документов и информации, Банк не позднее одного рабочего дня, следующего за днем получения документов, направляет Застройщику ответным сообщением уникальный номер (референс). 

При получении Застройщиком уникального номера, Застройщик уведомляет Депонента о необходимости посещения Банка (структурного подразделения).

Банк подтверждает принятие предложения (оферты) Депонента и Бенефициара в порядке ст. 438 ГК РФ путем открытия Счета на имя Депонента, не позднее рабочего дня, следующего за днем подписания Индивидуальных условий Договора Депонентом и Бенефициаром.

Банк открывает в присутствии Депонента (его представителя) на имя Депонента Счет для учета и блокирования денежных средств, полученных Банком от Депонента.

Застройщик обязан направить в Банк после государственной регистрации настоящего Договора участия в долевом строительстве копию данного договора с отметками о регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав/в случае электронной регистрации настоящего Договора участия в долевом строительстве - архив электронных файлов с УКЭП регистратора.

Застройщик (Бенефициар) - Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «БАРАЛЬТ-М» - ООО «СЗ «БАРАЛЬТ-М», ОГРН 1173926020806, ИНН 3917048182, КПП 391701001, юридический и почтовый адрес: 238522, Калининградская обл., Гурьевский р-н, пос. Голубево, ул. Изумрудная, д.1А, пом.IX; р/с 40702810612020585014 в Филиале «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк» г. Москва, к/с 30101810445250000360, БИК 044525360.

Срок внесения денежных средств Депонентом на счет эскроу устанавливается с момента государственной регистрации Договора в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области в сроки и порядке, установленные Приложением № 4 к настоящему Договору и Договором счета эскроу.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке счет эскроу.

Срок условного депонирования составляет максимальный срок, предусмотренный ч.4. ст.15.5. Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". 

Внесенные Участника долевого строительства на счет эскроу денежные средства после завершения строительства Объекта долевого строительства и передачи Бенефициаром в ПАО «Совкомбанк» разрешения на ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию, направляются Эскроу-агентом на залоговый счет 40702810712020585014, открытый в Филиале «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк», для последующей оплаты обязательств Бенефициара (Застройщика) по Кредитному договору в порядке предусмотренном п.7.1. Кредитного договора, а после полного погашения задолженности Бенефициара (Застройщика) по Кредитному договору, перечисляются на счет Бенефициара (Застройщика) № 40702810712020585014, открытый в Филиале "Корпоративный" ПАО "Совкомбанк".

Адрес электронной почты Банка (eSCrow@sovcombank.ru) для получения Банком уведомления из органа регистрации прав в случае расторжения, прекращения или одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора участия в долевом строительстве.   

5.4. Окончательный расчет между Сторонами производится после окончания строительства на основании данных об общей приведенной площади Объекта долевого строительства, определенной в результате производства обмеров, произведенных по заказу «Застройщика» органами технической инвентаризации или лицами, которые вправе производить обмерные работы в помещениях. 

«Участник долевого строительства» вправе ознакомиться в офисе «Застройщика» с результатами обмеров.
5.5. Стоимость Объекта долевого строительства в обязательном порядке подлежит перерасчету в сторону увеличения либо в сторону уменьшения в случае если общая приведенная площадь Объекта долевого строительства отличается в сторону уменьшения или увеличения от общей приведенной строительной площади объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м.
5.6. В случае если общая приведенная площадь Объекта долевого строительства увеличилась в сравнении с общей приведенной строительной площадью Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м, «Участник долевого строительства» производит доплату «Застройщику» в сумме, равной произведению стоимости единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п.5.1.1. Договора, на разницу между общей приведенной площадью Объекта долевого строительства и общей приведенной строительной площадью Объекта долевого строительства.

5.6.1. Указанную в п. 5.5. Договора доплату «Участник долевого строительства» обязан оплатить «Застройщику» в течение 7 (семи) календарных дней со дня получения от «Застройщика» сообщения, о том, что общая приведенная площадь Объекта долевого строительства увеличилась в сравнении с общей приведенной строительной площадью Объекта долевого строительства, неисполнение указанной обязанности «Участником долевого строительства» не является препятствием к подписанию Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

5.6.2. В случае если общая приведенная площадь Объекта долевого строительства уменьшилась в сравнении с общей приведенной строительной площадью Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м, «Застройщик» производит возврат «Участнику долевого строительства» денежных средств в сумме, равной произведению стоимости единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п.5.1.1. Договора, на разницу между общей приведенной строительной площадью Объекта долевого строительства и общей приведенной площадью Объекта долевого строительства.

5.6.3. Указанную в п. 5.6.2. Договора сумму денежных средств «Застройщик» перечисляет «Участнику долевого строительства» в течение 20 (двадцати) календарных со дня получения от «Участника долевого строительства» заявления о возврате денежных средств с обязательным указанием реквизитов банковского счета «Участника долевого строительства».

5.7. По соглашению «Сторон» цена Договора может быть изменена в случае корректировки общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м, но не более чем на 5 % от общей приведенной строительной площади Квартиры.

          5.8. Просрочка внесения платежа на срок более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке.
          5.9. Систематическое нарушение «Участником долевого строительства» сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев, являются основанием для одностороннего отказа «Застройщика» от исполнения настоящего Договора и расторжения в одностороннем порядке.

5.10. Право требования передачи Объекта долевого строительства возникает у «Участника долевого строительства» с момента полного исполнения обязательства по оплате цены Договора.

5.11. В случае расторжения настоящего Договора, по соглашению Сторон, Банк обязуется перечислить депонируемую сумму (в случае размещения депонируемой суммы Депонентом не в полном объеме - в размере остатка денежных средств, размещенных Депонентом на момент перечисления) Депоненту по реквизитам, указанным в поручении Депонента, являющемся приложением к Индивидуальным условиям договора счета эскроу в сроки и при условии:

- не позднее 3 (трех) рабочих дней - со дня размещения сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора - основания в ЕИСЖС (или при отсутствии сведений в ЕИСЖС - получения уведомления органа, осуществляющего регистрацию прав, о погашении записи о государственной регистрации настоящего Договора);

- не позднее 5 (пяти) рабочих дней - со дня предоставления стороной(ами) настоящего Договора заявления о погашении записи о регистрации настоящего Договора с одновременным предоставлением выписки из ЕГРН, подтверждающей погашение записи.

5.12. Банк обязуется не позднее рабочего дня, следующего за днем истечения срока условного депонирования, осуществить возврат депонируемой суммы Депоненту, если на дату возврата денежных средств основания для передачи Депонируемой суммы Бенефициару (ввод многоквартирного дома в эксплуатацию) не наступили, по реквизитам, указанным в поручении Депонента, являющемся приложением к Индивидуальным условиям договора счета эскроу.

5.13. Пункты 5.11. и 5.12. настоящего Договора применяются при условии оплаты Цены договора без использования кредитных средств.
5.14. В случае расторжения настоящего Договора по любой причине и при условии оплаты Цены договора с использованием кредитных средств, внесенные на Счет эскроу денежные средства (собственные и кредитные) ПАО «Совкомбанк» (Эскроу-агент) перечисляет на счет Участника долевого строительства (Депонент) №  ______________, открытый в _______ (наименование, БИК, к/с). Участник долевого строительства подтверждает, что счет, указанный в настоящем пункте, является текущим и залоговым, открыт на имя гр. _______________________ , который является получателем средств по этому счету. При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Качество построенных Многоквартирного дома и передаваемого «Участнику долевого строительства» Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящих в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (Пять) лет и начинает исчисляться со дня сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию. На технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, гарантийный срок составляет 3 (три) года и начинает исчисляться с момента подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в многоквартирном доме. 

На оборудование и изделия, установленные на Объекте долевого строительства: газовый котел, двери (включая дверные ручки), сантехнику, окна, гарантийный срок устанавливается производителями данных изделий и начинает исчисляться со дня сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию.

6.3. В случае если Объект долевого строительства построен с недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, «Участник долевого строительства» вправе потребовать от «Застройщика» безвозмездного устранения недостатков, а «Застройщик» обязуется устранить выявленные недостатки в разумный срок.

6.4. При передаче Объекта долевого строительства «Застройщик» обязан передать «Участнику долевого строительства» Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, становящуюся Приложением № 5 к Договору после ее подписания Сторонами, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, о сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).
6.5. «Застройщик» не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических или градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства либо вследствие ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства, проведенного самим «Участником долевого строительства» строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной «Участнику долевого строительства» Инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
7. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН
7.1. «Застройщик» обязуется:

7.1.1. Осуществить все зависящие от него действия по государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.1.2. Своими силами и (или) с привлечением третьих лиц, за счет собственных и привлеченных средств, полностью и в срок, построить (создать) Многоквартирный дом в соответствии с проектной документацией и обеспечить его сдачу в эксплуатацию.

7.1.3. Обеспечить своевременное финансирование строительства Многоквартирного дома.

7.1.4. В течение 3-х (трех) банковских дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Банку способом, предусмотренным договором эскроу,

разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или сведения о размещении в Единой информационной системе жилищного строительства этой информации.

 7.1.5. После получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию передать «Участнику долевого строительства» Объект долевого строительства по Акту приема-передачи в степени готовности, включающей выполнение работ, предусмотренных Приложением № 1 к Договору, при условии надлежащего выполнения «Участником долевого строительства» своих финансовых обязательств по Договору.

7.1.6. По запросу «Участника долевого строительства» информировать его о ходе строительства Многоквартирного дома.

7.1.7. Своевременно письменно сообщить «Участнику долевого строительства» о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче «Участнику долевого строительства». Извещение «Участника долевого строительства» производится по адресу, указанному в разделе 9 настоящего Договора.  
7.1.8. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи «Участнику долевого строительства».

               7.1.9. «Застройщик» обязуется осуществлять обработку персональных данных «Участника долевого строительства» с соблюдением принципов и правил, предусмотренных Федеральным законом от 27.07.2006 N 152-ФЗ «О персональных данных», и в целях исполнения настоящего Договора, а также для заключения договора по инициативе «Участника долевого строительства» или договора, по которому «Участник долевого строительства» будет являться выгодоприобретателем. При этом согласие «Участника долевого строительства» на обработку персональных данных не требуется.
7.2. «Застройщик» вправе:

7.2.1. Привлекать третьих лиц для строительства Многоквартирного дома.

7.2.2. Внести в Многоквартирный дом и (или) Объект долевого строительства незначительные архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Многоквартирный дом в целом, и Объект долевого строительства, в частности, будут отвечать требованиям проектной документации.

7.2.3. Расторгнуть настоящий Договор в судебном порядке либо отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных настоящим Договором, а также в иных случаях в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.3. «Участник долевого строительства» обязуется:

7.3.1. Уплатить цену настоящего Договора до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома путем внесения денежных средств в сроки и размере, которые установлены Договором (депонируемая сумма), на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу.

7.3.2. В день подписания Договора передать «Застройщику» комплект документов, необходимый со стороны «Участника долевого строительства» для государственной регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.3.3. В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения сообщения «Застройщика» о готовности Объекта долевого строительства приступить к приему Объекта долевого строительства и принять его в сроки, указанные «Застройщиком» в уведомлении о получении разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и о готовности Объекта долевого строительства к передаче.

7.3.4. До момента регистрации права собственности на Квартиру не производить каких-либо перепланировок (перестроек, снос стен и перегородок, установок решеток, остеклений, переустройство коммуникаций и т.п.) в ней. 

В случае нарушения «Участником долевого строительства» данного обязательства все убытки, возникающие у «Застройщика», возмещаются «Участником долевого строительства» в полном объеме в сроки, указанные «Застройщиком» в соответствующей претензии.

7.3.5. Оплатить расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.3.6. Участник долевого строительства несет риск случайной гибели и/или случайного повреждения Объекта долевого строительства, все риски по возмещению третьим лицам убытков, причиненных в результате ремонта или эксплуатации Объекта долевого строительства, а также несет все расходы по эксплуатации Объекта долевого строительства и доли в общем имуществе Многоквартирного дома (оплата содержания и ремонта Многоквартирного дома, оплата коммунальных услуг, содержания придомовой территории и иные расходы, предусмотренные действующим законодательством) со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, в том числе со дня составления «Застройщиком» одностороннего акта приема-передачи объекта долевого строительства. 

7.4. «Участник долевого строительства» вправе:

7.4.1. Получать от «Застройщика» информацию о ходе строительства.

7.4.2. Требовать от «Застройщика» предоставления документов, подтверждающих доплату «Участником долевого строительства» цены Объекта долевого строительства в случае, предусмотренном п.5.6. Договора.

7.4.3. Уступить свои права и обязанности по Договору третьим лицам в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
7.4.4. «Стороны» обязуются сохранять конфиденциальность полученной друг от друга технической, финансовой, коммерческой и другой информации и примут все возможные меры для предотвращения разглашения этой информации.
8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ И ПЕРЕВОД ДОЛГА ПО ДОГОВОРУ
8.1. «Участник долевого строительства» вправе после полного исполнения своих обязательств по оплате Цены Договора уступить свое право требования к «Застройщику» по настоящему Договору третьим лицам путем заключения Договора уступки прав требований (далее - «Договор уступки прав требований»). При этом права «Участника долевого строительства» переходят к новому «Участнику долевого строительства» в том объеме и на тех условиях, которые существовали к моменту перехода права по настоящему Договору.

Уступка прав требования по настоящему Договору допускается до исполнения обязательств «Участника долевого строительства» по оплате цены Договора одновременно с переводом долга на нового «Участника долевого строительства».

8.2. К новому «Участнику долевого строительства» с момента государственной регистрации Договора уступки прав требований переходят также все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним «Участником долевого строительства».

8.3. Уступка прав требований и перевод долга «Участником долевого строительства» новому «Участнику долевого строительства» не допускается в случае отсутствия письменного согласия «Застройщика».
8.4. Расходы по регистрации Договора уступки права требования несет «Участник долевого строительства» и (или) новый «Участник долевого строительства».
8.5. «Участник долевого строительства» обязуется предоставить «Застройщику» экземпляр Договора уступки права требования по настоящему Договору третьему лицу с отметкой регистрирующего органа в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней после получения Договора уступки прав требований по настоящему Договору третьему лицу с отметкой о государственной регистрации из регистрирующего органа.

8.6. Уплата цены уступки прав требований по настоящему Договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований является юридическое лицо.
8.7. «Участник долевого строительства» обязан направить «Застройщику» письменное уведомление о намерении уступить права требования по Договору не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до планируемой даты уступки.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Почтовые реквизиты Сторон, по которым направляется любая корреспонденция:
«Участник долевого строительства»:

 ____________________________________________________________ ,

             Почтовый адрес: ___________________________________________________________. 

«Застройщик»: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «БАРАЛЬТ-М»,
Почтовый адрес: 238522, Калининградская обл., Гурьевский р-н, пос.Голубево, ул. Изумрудная, д.1А, пом. IX.

9.2. Стороны обязуются в разумные сроки извещать друг друга об изменении своих адресов и иных реквизитов, необходимых для надлежащего исполнения настоящего Договора. Извещения об указанных изменениях должны направляться другой Стороне по почте, либо передаваться лично под роспись в письменной форме. 

В случае нарушения Стороной данного обязательства, исполнение обязательства другой Стороной, осуществленное в соответствии с информацией, указанной в п.п.9.1., 9.3 настоящего Договора, является надлежащим, а уведомления и требования доставленными, хотя бы адресат по этому адресу более не находился.
9.3. Допускается дополнительное извещение Застройщиком Участника долевого строительства по вопросам, связанным с исполнением Договора путем отправки сообщения на электронную почту: ______________________ либо SMS на мобильный телефон Участника долевого строительства: ______________________. 

Участник долевого строительства обязан не реже одного раза в неделю проверять на наличие уведомлений, писем и иных документов, в рамках настоящего договора, от Застройщика - электронную почту, SMS-уведомления, указанные в настоящем Договоре. Несвоевременная проверка Участником

долевого строительства электронной почты, просмотра SMS-уведомлений, почтового ящика или иного места хранения корреспонденции не может служить основанием для освобождения от ответственности Участника долевого строительства.
9.4. В рамках действия настоящего договора «Участник долевого строительства» 
дает свое согласие на получение от «Застройщика» рекламы его работ и услуг по сетям электросвязи, в том числе посредством использования телефонной, факсимильной, подвижной радиотелефонной связи, а также путем почтовых отправлений. 
9.5. «Участник долевого строительства» одобряет имеющиеся на день подписания Договора 

и дает согласие на будущие сделки по обременению земельного участка для строительства дома, его частей, права собственности на него; а также по распоряжению земельным участком, используемым для строительства Дома, его частями, правом собственности на него (в том числе, но не исключительно, на проведение работ по межеванию земельного участка под эксплуатацию Дома); а также дает согласие на

изменение проектной документации в виде изменения назначения нежилых помещений, расположенных на первом этаже, которое может повлечь уменьшение площади земельного участка и/или площади помещений для передачи его в составе общедомового имущества всем участникам долевого строительства Дома, не более чем на 20%.
10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
10.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора «Стороны» несут ответственность в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ.

10.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения «Участником долевого строительства» п.п.7.3.1.-7.3.6. настоящего Договора «Застройщик» имеет право взыскать с «Участника долевого строительства» компенсацию за причиненный вследствие его бездействия ущерб, а также расходы по содержанию Объекта долевого строительства, в том числе расходы на техническое обслуживание и ремонт Многоквартирного дома, коммунальные и дополнительные услуги.

10.3. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи «Участнику долевого строительства» Объекта долевого строительства «Застройщик» уплачивает «Участнику долевого строительства» неустойку (пени) в порядке и размере, предусмотренных действующим законодательством РФ.
10.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи «Участнику долевого строительства» Объекта долевого строительства вследствие уклонения «Участника долевого строительства» от подписания передаточного акта «Застройщик» освобождается от уплаты «Участнику долевого строительства» неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения «Застройщиком» своих обязательств по Договору.
10.5. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа «Участник долевого строительства» уплачивает «Застройщику» неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

10.6. В случае расторжения Договора до оплаты Объекта долевого строительства «Участник долевого строительства» обязан выплатить «Застройщику» штраф в размере 10000 (десяти тысяч) рублей в 5(пяти) дневный срок с момента получения уведомления о расторжении Договора.

10.7. Стороны пришли к соглашению, что ни одна из Сторон не вправе начислять на суммы, подлежащие оплате по настоящему Договору, проценты в порядке статьи 395 Гражданского кодекса Российской Федерации и требовать их уплаты. 

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ
11.1. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным для третьих лиц с момента такой регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

11.2. Договор вступает в силу с момента его подписания «Сторонами» и действует до полного выполнения «Сторонами» всех своих обязательств.

11.2.1. Обязательства «Застройщика» считаются исполненными с момента подписания «Сторонами» Акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо иного документа, фиксирующего передачу Объекта долевого строительства.

11.2.2. Обязательства «Участника долевого строительства» считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором.

11.3. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению «Сторон» или в соответствии с нормами действующего законодательства.

11.4. «Участник долевого строительства» имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор,  в следующих случаях:

1) неисполнения «Застройщиком» обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий на два месяца установленный настоящим Договором срок, кроме случаев, предусмотренных п.п.4.6., 4.7. Договора;

2) неисполнения «Застройщиком» в разумный срок обязанностей, предусмотренных п. 6.3 настоящего Договора;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, при этом существенными нарушениями считаются такие отступления от технических регламентов и проектной документации, которые делают Объект долевого строительства непригодным для проживания.

           11.5. В случае одностороннего отказа от настоящего Договора «Участник долевого строительства» обязуется уведомить в письменном виде орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, об одностороннем расторжении настоящего Договора в срок не позднее 14 (четырнадцати) календарных дней с момента отказа от настоящего Договора и предоставить «Застройщику» документ, подтверждающий факт такого уведомления. Ответственность за нарушение данного обязательства и наступившие последствия возлагаются на «Участника долевого строительства».

           11.6. По требованию «Участника долевого строительства» настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

- прекращения или приостановления строительства Многоквартирного дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан «Участнику долевого строительства»;

- изменение назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Многоквартирного дома;

- существенного изменения проектной документации строящегося Многоквартирного дома, в состав которого входят Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства, более чем на 5 % от общей приведенной строительной площади Объекта долевого строительства.

Существенным изменением проектной документации «Стороны» признают изменения, существенно нарушающие права «Участника долевого строительства».

11.7. В случае если «Застройщик» надлежащим образом исполняет свои обязательства перед «Участником долевого строительства» и соответствует предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ требованиям, «Участник долевого строительства» не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
12. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА (ФОРС-МАЖОР)
12.1. В период действий непреодолимой силы «Стороны» могут быть освобождены частично или полностью от выполнения обязательств по Договору и от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Договору. Под непреодолимой силой понимаются обстоятельства, наступившие после заключения Договора вследствие неблагоприятных событий исключительного характера, которые «Стороны» не могли предвидеть или избежать в момент заключения Договора.

В частности, к обстоятельствам непреодолимой силы относятся: революции, войны, забастовки, стихийные бедствия, эпидемии, пожары, запретительные действия властей, не спровоцированные действиями участников Договора, изменение законодательства, препятствующее исполнению «Сторонами» своих обязательств либо делающее невозможным выполнение Договора на первоначальных условиях, иные события, не подлежащие контролю «Сторон».

Если в результате наступления форс-мажорных обстоятельств становится невозможным исполнение обязательств по Договору полностью или частично, обязательство прекращается полностью или в соответствующей части.

12.2. С момента начала действия форс-мажорных обстоятельств и при условии уведомления об этом другой «Стороны» сроки исполнения «Сторонами» своих обязательств по Договору отодвигаются на время действия таких обстоятельств и устранения их последствий.

12.3. «Сторона», ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана представить об этом подтверждающий документ компетентного органа.

12.4. В случае более чем 2-х (двух) месячной продолжительности действия форс-мажорных обстоятельств, «Стороны» не позднее 30 (тридцати) дней с момента истечения указанного срока принимают совместное решение о возможности дальнейшего исполнения Договора или о его прекращении.

В случае непринятия «Сторонами» в указанный срок совместного решения о возможности дальнейшего исполнения Договора или о его прекращении, Договор может быть расторгнут по требованию одной из «Сторон».
13. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
13.1. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. Претензии предъявляются в письменной форме и подписываются уполномоченным представителем «Сторон», направляющей претензию. Претензия рассматривается в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня ее получения.

Сообщение о результатах рассмотрения претензии направляется заявителю в течение двух дней с момента окончания срока для рассмотрения претензии.

13.2. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа на претензию заявитель вправе обратиться за защитой своих прав в суд по месту нахождения Объекта долевого строительства.

                                                     14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
14.1. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они выполнены в письменной форме в виде единого документа, подписаны обеими «Сторонами» и зарегистрированы в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением изменения условий Договора, предусмотренных п.п. 4.6, 4.7., 5.6.-5.6.3. Договора.

Изменения, возникшие в соответствии с вышеуказанными пунктами настоящего Договора, не требуют письменной формы и составления дополнительных соглашений, а так же государственной регистрации таких соглашений.

14.2. После подписания настоящего Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе касающимся настоящего Договора, теряют юридическую силу.

14.3. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, «Стороны» руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

14.4. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из «Сторон», и один – для представления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

   14.5. Договор может быть заключен в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью.

15. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Застройщик:
ООО «СЗ «БАРАЛЬТ-М»
ОГРН 1173926020806, ИНН 3917048182, КПП 391701001

Юридический и почтовый адрес: 238522, Калининградская обл., Гурьевский р-н, пос. Голубево, ул. Изумрудная, д.1А, пом.IX
р/с 40702810612020585014 в ПАО Совкомбанк Филиал «Корпоративный» (ОГРН 114400000425, ИНН 4401116480, КПП 770343003; место нахождения и почтовый адрес: 119991, г.Москвы, ул. Вавилова, д.24.

Адрес электронной почты: eSCrow@sovcombank.ru; номер телефона: +7 (495) 777-11-11 

Платежные реквизиты: к/с 30101810445250000360 в ГУ Банка России по ЦФО БИК 044525360, КПП 770343003, ОКАТО 45293558000, ОКТМО 45398000000, ОКПО 33734556)

Генеральный директор __________________________________ М.А. Аверьянова

М.П.
Участник долевого строительства:
гр. __________________________________, ____________________ года рождения, место рождения: ________________________, не состоящий в браке, пол: ___________, имеющий  паспорт гражданина РФ номер __________, выдан _______________________________________________________,  «___»__________  года, зарегистрированный  по адресу: ____________.
______________________________  /__________________/

Приложение № 1

к Договору № __-____
от «___» _________ 2023 г.

Основные характеристики 
многоквартирного дома и входящего в его состав объекта долевого строительства, а также перечень работ, выполняемых на объекте и в многоквартирном доме в целом:
1. Расположение Объекта долевого строительства на этаже указано на поэтажном плане соответствующей секции 4-х этажного ___-х подъездного многоквартирного жилого дома, общей площадью _____ кв.м;
2. Класс энергоэффективности - В; 

3. Класс сейсмостойкости - С;
4. Наружные стены – газосиликатные блоки, в качестве утеплителя приняты фасадные плиты из пенополистирола с рассечками из каменной ваты;

5. Внутренние стены – из газосиликатных перегородочных блоков;

6. Кровля - скатная, металлочерепица по деревянным стропилам;

7. Межэтажные перекрытия – монолитные;

8. Окна – пластиковые стеклопакеты с многокамерным профилем;

  9. Двери наружные (домовые, общего пользования) – предусмотрены;

  10. Двери входные (в квартиру) – предусмотрены;

11. Полы — цементная стяжка   предусмотрена;

12. Вентиляция – естественная вытяжка по системе вытяжных воздуховодов;

13. Отопление — автономное, радиаторы отопления предусмотрены;

14. Водоснабжение – централизованное от артезианских скважин, на входе – счетчик водомер;

15. Канализация – централизованная;

16. Электроснабжение – внутриквартирная разводка предусмотрена, с установкой этажных поквартирных счетчиков учета электроэнергии;

17. Газоснабжение – автономное, с установкой котла отопления, с установкой приборов учета.
18. количество комнат - ____, площадью - _____ кв. м, _____ кв. м, _____ кв. м,

19. количество и тип помещений вспомогательного использования - ____, площадью - _____ кв. м, ____, площадью - _____ кв. м, ____, площадью - _____ кв. м,

20. количество и тип неотапливаемых помещений - _____ приведенной площадью _____кв. м, _____ приведенной площадью _____кв. м,

21. Сантехника в санузле – внутренняя разводка с выходами для подключения оконечных устройств (последние не предусмотрены);

22. Внутренняя отделка – штукатурка стен.

23. Не устанавливаются: межкомнатные внутренние дверные блоки и дверные блоки в санузле, встроенная мебель, газовая плита, раковина на кухне.
Застройщик                                                        Участник долевого строительства
	М.П.
	___________________  /__________________/
   


Приложение № 2

к Договору № __-____
от «____» _______ 2023 г.
Поэтажный план многоквартирного дома 

с выделением на нем плана Объекта долевого строительства, 
строительный номер ___, расположенного на ___ этаже, в ___ подъезде многоквартирного дома ___
(по генеральному плану)

- Объект долевого строительства общей приведенной строительной площадью _____ кв. м.

Застройщик                                                        Участник долевого строительства
	М.П.
	___________________  /__________________/
   


Приложение № 3

к Договору № __-____
от «____» _______ 2023 г.
Акт   
приема-передачи квартиры 
	п.Голубево Гурьевского района

Калининградской обл.                                                                                           
	        «___» ________ 2024 года


   ООО «СЗ «БАРАЛЬТ-М» в лице генерального директора Аверьяновой Марины Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны,
гр. _________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» и действующий в своем интересе, с другой стороны,
 совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт приема-передачи квартиры, в многоквартирном жилом доме, расположенном по строительному адресу: ____________________, на земельном участке с кадастровым номером 39:03:0880817:2666, общей площадью 13 500 кв. м, (далее по тексту «Акт») о нижеследующем:

1. Во исполнение условий Договора долевого участия № _____ от ________ 2023 года (далее Договор) «Застройщик» передал, а «Участник долевого строительства», принял квартиру, расположенную по адресу: _________________________  

дом № ___ (_______)
этаж  - ___ (___________);
квартира № - ____ (__________); (далее по тексту «Квартира»), 
общая приведенная площадь квартиры ____ (____________________) кв. м;

площадь квартиры ____ (____________________) кв. м.

Стоимость квартиры согласно Договору составила _____________ (_______________________________) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен. 

«Участник долевого строительства» приобретает вышеуказанную квартиру в единоличную собственность.
2. «Застройщик» передал «Участнику долевого строительства», ключи от Квартиры. «Участник долевого строительства» проинформирован о том, что один комплект ключей находится у ООО «Управляющая компания «Балтийский Дом» до момента запуска газа.

3. «Застройщик» передал «Участнику долевого строительства» квартиру со следующими техническими характеристиками:

3.1. Расположение Объекта долевого строительства на этаже указано на поэтажном плане соответствующей секции 4-х этажного __-х подъездного многоквартирного жилого дома, площадью _____ кв.м;

3.2. Класс энергоэффективности - В; 

3.3. Класс сейсмостойкости - С;
3.4. Наружные стены – газосиликатные блоки, в качестве утеплителя приняты фасадные плиты из пенополистирола с рассечками из каменной ваты;

3.5. Внутренние стены – из газосиликатных перегородочных блоков;

3.6. Кровля – скатная, металлочерепица по деревянным стропилам;

3.7. Межэтажные перекрытия – монолитные;

3.8. Окна – пластиковые стеклопакеты с многокамерным профилем;

  3.9. Двери наружные (домовые, общего пользования) – предусмотрены;

  3.10. Двери входные (в квартиру) – предусмотрены;

3.11. Полы — цементная стяжка   предусмотрена;

3.12. Вентиляция – естественная вытяжка по системе вытяжных воздуховодов;

3.13. Отопление — автономное, радиаторы отопления предусмотрены;

3.14. Водоснабжение – централизованное от артезианских скважин, на входе – счетчик водомер;

3.15. Канализация – очистные сооружения;

3.16. Электроснабжение – внутриквартирная разводка   предусмотрена;

3.17. Газоснабжение – автономное, с установкой котла отопления, с установкой приборов учета.
3.18. количество комнат - ____, площадью - _____ кв. м, _____ кв. м, _____ кв. м,

3.19. количество и тип помещений вспомогательного использования - ____, площадью - _____ кв. м, ____, площадью - _____ кв. м, ____, площадью - _____ кв. м,

3.20. количество и тип неотапливаемых помещений - _____ приведенной площадью _____кв. м, _____ приведенной площадью _____кв. м,

3.21. Сантехника в санузле – внутренняя разводка с выходами для подключения оконечных устройств (последние не предусмотрены);

3.22. Внутренняя отделка – штукатурка стен предусмотрена, шпатлёвка стен не предусмотрена,

3.23. Не устанавливаются: межкомнатные внутренние дверные блоки и дверные блоки в санузле, встроенная мебель, газовая плита, раковина на кухне,

3.24. Двухконтурный газовый котел - 1 шт.,

3.25. Радиаторы отопления установлены,

3.26. Электрощиток квартирный — 1 шт.,

3.27. Прибор учета потребления газа — 1шт. Показания ___,

3.28. Прибор учета потребления воды — 1 шт. Показания ___,

3.29. Прибор учета потребления электроэнергии — 1 шт. Показания ___.
«Участник долевого строительства» каких-либо претензий к «Застройщику» по состоянию Квартиры не имеет. Стороны подтверждают, что состояние квартиры соответствует условиям договора.
4. На момент подписания настоящего акта, многоквартирный жилой дом введен в эксплуатацию, что подтверждено разрешением на ввод объекта в эксплуатацию № ___________, выданным ______________________  от _______ года.

5. В случае увеличения строительной площади объекта более чем на 1 кв.м. участник долевого строительства производит доплату «Застройщику» в соответствующей части увеличения площади, по настоящему Договору доплата не предусмотрена. На основании технического плана здания, соответствующей данным технической инвентаризации квартиры общая приведенная площадь квартиры составила ____ (_____________) кв. м.

6. На момент подписания настоящего Акта задолженность «Участника долевого строительства» перед «Застройщиком» составляет __________________ руб. 

Подписание настоящего Акта не освобождает «Участника долевого строительства» от обязанности погашения имеющейся задолженности. В остальном Стороны подтверждают, что все иные обязательства сторон по Договору выполнены в полном объеме и Стороны претензий друг к другу по всем иным обязательствам не имеют.

7. Настоящий Акт составлен в трех одинаковых экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.

Подписи Сторон

«Застройщик»

__________________ 
М.П.
«Участник долевого строительства»
Гр_______________________, _________ года рождения, место рождения: ____ ________________, не состоящий в браке, пол: мужской, имеющий  паспорт гражданина РФ серия ___ номер ________, выдан _______________________ ________  года, код подразделения ______, зарегистрированный  по адресу: РФ, ___________________ _______________________________.
___________________________________/__________________/    

       Приложение № 4
к Договору № __-____
от «____» _______ 2023 г.
График оплаты
Общая сумма по договору (депонируемая сумма) – __________________________ руб.
Окончательный срок оплаты – «___» ___________ 202   г.

	№ п/п
	Размер взноса
	Дата платежа, не позднее

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Итого: __________________________ руб.

Застройщик                                                        Участник долевого строительства
	М.П.
	___________________  /__________________/
   


	


