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Ñîäåðæàíèå òîìà 

Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå 

11-3/20-ÑÏ Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè ñòð. 3 

11-3/20-ÎÄÈ Òåêñòîâàÿ ÷àñòü ñòð. 4-8 

 Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü:  

11-3/20- ÏÇÓ (1) Ñèòóàöèîííûé ïëàí. Ì 1:2000  

11-3/20- ÏÇÓ (2) Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà. Ì 1:500 

 

11-3/20- ÏÇÓ (3) Ðàçáèâî÷íûé ïëàí. Ì 1:500  

11-3/20- ÏÇÓ (4) Ïëàí îðãàíèçàöèè ðåëüåôà. Ì 1:500  

11-3/20- ÏÇÓ (5) Ïëàí çåìëÿíûõ ìàññ. Ì 1:500  

11-3/20- ÏÇÓ (6) Ïëàí áëàãîóñòðîéñòâà. Ì 1:500  

11-3/20- ÏÇÓ (7) Ñâîäíûé ïëàí èíæåíåðíûõ ñåòåé. Ì 1:500  
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Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè 

Íîìåð 
òîìà Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå- 

÷àíèå 

1 11-3/20-ÏÇ Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà  

2 11-3/20-ÏÇÓ Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà  

3 11-3/20-ÀÐ Àðõèòåêòóðíûå ðåøåíèÿ   

4 11-3/20-ÊÐ Êîíñòðóêòèâíûå è îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ   

Ñâåäåíèÿ îá èíæåíåðíîì îáîðóäîâàíèè, î ñåòÿõ èíæåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ, ïåðå÷åíü èíæåíåðíî-
òåõíè÷åñêèõ ìåðîïðèÿòèé, ñîäåðæàíèå òåõíîëîãè÷åñêèõ ðåøåíèé 

5.1 11-3/20-ÈÎÑ1 Ñèñòåìà ýëåêòðîñíàáæåíèÿ   

5.2 11-3/20-ÈÎÑ2 Ñèñòåìà âîäîñíàáæåíèÿ  

5.3 11-3/20-ÈÎÑ3 Ñèñòåìà âîäîîòâåäåíèÿ  

5.4 11-3/20-ÈÎÑ4 Îòîïëåíèå è âåíòèëÿöèÿ   

5.5 11-3/20-ÈÎÑ5 Ñåòè ñâÿçè (ÈÏ Øåðñòþê À. Ñ.)   

5.6 11-3/20-ÈÎÑ6 Ñèñòåìà ãàçîñíàáæåíèÿ (ÎÎÎ «ÑòàíäàðòÏðîåêò»)  

6 11-3/20-ÏÎÑ Ïðîåêò îðãàíèçàöèè ñòðîèòåëüñòâà (ÈÏ Øåðñòþê À. Ñ.)  

8 11-3/20-ÎÎÑ Ïåðå÷åíü ìåðîïðèÿòèé ïî îõðàíå îêðóæàþùåé ñðåäû (ÈÏ Øåðñòþê À.Ñ.)  

9 11-3/20-ÏÁ Ìåðîïðèÿòèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ ïîæàðíîé áåçîïàñíîñòè   
(ÎÎÎ «Ïîæàðíûé ýêñïåðò»)  

10 11-3/20-ÎÄÈ Ìåðîïðèÿòèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ äîñòóïà èíâàëèäîâ (ÈÏ Øåðñòþê À. Ñ.)  

10.1 11-3/20-ÝÝ 

Ìåðîïðèÿòèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ ñîáëþäåíèÿ òðåáîâàíèé ýíåðãåòè÷åñêîé 
ýôôåêòèâíîñòè è òðåáîâàíèé îñíàùåííîñòè  çäàíèé, ñòðîåíèé è 
ñîîðóæåíèé ïðèáîðàìè ó÷åòà èñïîëüçóåìûõ ýíåðãåòè÷åñêèõ  ðåñóðñîâ (ÈÏ 
Øåðñòþê À. Ñ.) 

 

12 11-3/20-ÁÝ 
 Òðåáîâàíèÿ ê îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíîé ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâ (ÈÏ Øåðñòþê À. Ñ.)  
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Òåêñòîâàÿ ÷àñòü 
 
  Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ îáúåêòà «Ìíîãîêâàðòèðíûé äîì ïî óë. Èíòåðíàöèîíàëüíîé â ã. 

Êàëèíèíãðàäå (¹3 ïî ÃÏ)» ðàçðàáîòàíà íà îñíîâàíèè: 
- çàäàíèÿ íà ïðîåêòèðîâàíèå óòâåðæäåííîãî çàêàç÷èêîì; 
- ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ¹ÐÔ 39-3-01-0-00-2020-1137 îò 27.05.20 ã; 
- ýñêèçíîãî ïðîåêòà; 
- òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé. 
Îáúåêò êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîãëàñíî ãðàäîñòðîèòåëüíîìó ïëàíó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ¹ÐÔ 

39-3-01-0-00-2020-1137 îò 27.05.2020 ãîäà ðàñïîëîæåíû â çîíå Æ1 - çîíå çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè 
æèëûìè äîìàìè. Çîíà Æ-1 óñòàíîâëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ óñëîâèé ñòðîèòåëüñòâà, 
ðåêîíñòðóêöèè è ýêñïëóàòàöèè ïðåèìóùåñòâåííî ìíîãîýòàæíûõ (9 ýòàæåé è âûøå, âêëþ÷àÿ ïîäçåìíûå) 
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, à òàêæå ñîïóòñòâóþùåé èíôðàñòðóêòóðû è îáúåêòîâ îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ. 
Âñïîìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çîíû «Æ1» - áëàãîóñòðîéñòâî è îçåëåíåíèå, 
ðàçìåùåíèå ïîäçåìíûõ ãàðàæåé è àâòîñòîÿíîê, îáóñòðîéñòâî ñïîðòèâíûõ è äåòñêèõ ïëîùàäîê, 
ïëîùàäîê îòäûõà.  

1) Ïðîåêòèðóåìîå çäàíèå ðàçìåùàåòñÿ â ïðåäåëàõ îòâåäåííîé ãðàíèöû ó÷àñòêà ñ ñîáëþäåíèåì 
ïàðàìåòðîâ ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîãëàñíî ÃÏÇÓ: 

- ýòàæíîñòü - 9 ýòàæåé; 
- ïðîöåíò çàñòðîéêè - íå áîëåå 40%; 
- ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ - íå ìåíåå 20%; 
- âûñîòà çàñòðîéêè - íå áîëåå 56 ì; 
- âûñîòà îãðàæäåíèé çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óñòàíàâëèâàåìûõ: íà ãðàíèöàõ ñ òåððèòîðèÿìè îáùåãî 

ïîëüçîâàíèÿ (óëèöàìè, áóëüâàðàìè, ïëîùàäÿìè) -1,6 ì ïðè ñîáëþäåíèè óñëîâèé ïðîçðà÷íîñòè îãðàæäåíèÿ 
íà âûñîòå âûøå 0,6 ì îò ïîâåðõíîñòè çåìëè; 

- âûñîòà îãðàæäåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ - 0,6 ì; 
- ìèíèìàëüíûå ðàçðûâû ìåæäó ñòåíàìè çäàíèé áåç îêîí èç æèëûõ êîìíàò - 6 ì; 
- ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé îò êðàñíîé ëèíèè - 5 ì; 
- ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé îò ãðàíèö ñìåæíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ -  

íå ìåíåå 3 ì; 
- ìèíèìàëüíîå ðàññòîÿíèå ìåæäó äëèííûìè ñòîðîíàìè æèëûõ çäàíèé è òîðöàìè çäàíèé ñ îêíàìè 

èç æèëûõ êîìíàò - 10 ì; 
- ìèíèìàëüíûå ðàçðûâû ìåæäó ñòåíàìè çäàíèé áåç îêîí èç æèëûõ êîìíàò - 6 ì; 
- ìèíèìàëüíûå ðàññòîÿíèÿ ìåæäó æèëûìè, îáùåñòâåííûìè è âñïîìîãàòåëüíûìè çäàíèÿìè I è II 

ñòåïåíè îãíåñòîéêîñòè - 6 ì; 
- ìèíèìàëüíûå ðàññòîÿíèÿ ìåæäó æèëûìè, îáùåñòâåííûìè è âñïîìîãàòåëüíûìè çäàíèÿìè I, II, III 

ñòåïåíè îãíåñòîéêîñòè è çäàíèÿìè III ñòåïåíè îãíåñòîéêîñòè - 8 ì. 
         Ýëåìåíòû íîðìàòèâíîãî áëàãîóñòðîéñòâà ïðåäóñìîòðåíû â ãðàíèöàõ îòâåäåííîãî ó÷àñòêà - 

îçåëåíåíèå, ïëîùàäêè îòäûõà, äåòñêèå è ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè, õîçÿéñòâåííûå ïëîùàäêè, ïàðêîâêè, 
ïëîùàäêà ÒÁÎ. 

2) Çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îòâåäåííûé ïîä çàñòðîéêó, îãðàíè÷åí: 
- ñ þãà - òåððèòîðèÿ ïåðñïåêòèâíîé çàñòðîéêè ñðåäíå ýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè (íåçàñòðîåííàÿ 

òåððèòîðèÿ), òåððèòîðèÿ ïåðñïåêòèâíîé çàñòðîéêè îáúåêòîâ äîøêîëüíîãî, íà÷àëüíîãî, îáùåãî è 
ñðåäíåãî (ïîëíîãî) îáùåãî îáðàçîâàíèÿ, íåçàñòðîåííàÿ òåððèòîðèÿ; 

- ñ ñåâåðà - òåððèòîðèÿ çàñòðîéêè ìíîãîêâàðòèðíûìè æèëûìè äîìàìè; 
- ñ çàïàäà - óëèöà Ëåòíÿÿ, ñ êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ çàåçä íà òåððèòîðèþ ïðîåêòèðîâàíèÿ è 

òåððèòîðèÿ ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè ìíîãîêâàðòèðíûìè æèëûìè äîìàìè; 
- ñ âîñòîêà - òåððèòîðèÿ äëÿ âåäåíèÿ ñàäîâî-îãîðîäíîãî õîçÿéñòâà, ìíîãîýòàæíàÿ æèëàÿ 

çàñòðîéêà (âûñîòíàÿ çàñòðîéêà). 
Çåìåëüíûé ó÷àñòîê îáúåêòà ïðîåêòèðîâàíèÿ èìååò ïëîùàäü 8030 ì.êâ. 
Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 39:15:151103:373. 
3) Èíôîðìàöèÿ îá îãðàíè÷åíèÿõ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà: 
à) Îõðàííàÿ çîíà èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé (ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ) (ÑÏ 42.13330.2016 

(Àêòóàëèçèðîâàííàÿ ðåäàêöèÿ «ÑÍèÏ 2.07.01-89* Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà 
ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé»); 



 

11-3/20-ПЗУ                                               ООО «АМ «КВАДР» 

Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка»   

- Текстовая часть                                                                                                              5 

- Ñîãëàñíî îòâåòó íà îáðàùåíèå ¹ßÝ/29/57 â ÏÀÎ «Ðîññåòè ßíòàðü» ñóùåñòâóþùèé êàáåëü ÊË 
10 Êâ.  âûíîñèòñÿ ñîãëàñíî ÒÓ; 

      á) Îãðàíè÷åíèÿ ïðàâ íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ïðåäóñìîòðåííûå ñòàòüÿìè 56, 56.1 Çåìåëüíîãî 
êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ), (Ñòàòüè 56, 56.1 Çåìåëüíîãî êîäåêñà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè); 

- Â ãðàíèöàõ îãðàíè÷åíèé íå ïðåäóñìîòðåíî êàïèòàëüíîå ñòðîèòåëüñòâî, ïî ïðîåêòó 
ïðåäóñìîòðåí ïðîåçä. 

â) Ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ, çîíà îãðàíè÷åíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ïî âûñîòå àýðîäðîìà Êàëèíèíãðàä 
"×êàëîâñê" (ïðîåêò), (Ñàéò Ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû ÐÔ). 

- Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÂÇÊ ÐÔ Ñòàòüÿ 47. Ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ (â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà 
îò 01.07.2017 N 135-ÔÇ) òåððèòîðèþ ïðîåêòèðîâàíèÿ ìîæíî îòíåñòè ê 6 è 7 ïîäçîíå â êîòîðûõ 
óñòàíàâëèâàþòñÿ îãðàíè÷åíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè è îñóùåñòâëåíèÿ äåÿòåëüíîñòè, 
òàêèõ êàê îáúåêòû, ñïîñîáñòâóþùèå ïðèâëå÷åíèþ è ìàññîâîìó ñêîïëåíèþ ïòèö; ïðåâûøåíèÿ óðîâíÿ 
øóìîâîãî, ýëåêòðîìàãíèòíîãî âîçäåéñòâèé, êîíöåíòðàöèé çàãðÿçíÿþùèõ âåùåñòâ â àòìîñôåðíîì 
âîçäóõå, âñå ïåðå÷èñëåííûå âèäû èñïîëüçîâàíèÿ íå ïðåäóñìîòðåíû äàííûì ïðîåêòîì.  

Íà ðàññìàòðèâàåìîé òåððèòîðèè íåò êàïèòàëüíîé çàñòðîéêè. 
4) Ó÷àñòîê èçûñêàíèé ðàñïîëîæåí íà ëóãîâèíå, âûñîêîñòâîëüíûå çåëåíûå íàñàæäåíèÿ îòñóòñòâóþò. 
Ïîâåðõíîñòü ó÷àñòêà ðîâíàÿ. Àáñîëþòíûå îòìåòêè ïîâåðõíîñòè - 15,8-16,2 ì â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå 

âûñîò.  
5) Ãåíåðàëüíûé ïëàí ðàçðàáîòàí íà îñíîâàíèè ýñêèçíîãî ïðîåêòà, â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè 

ÑÏ 42.13330.2016 «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», 
ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè, ïîëîæåíèåì ó÷àñòêà, ñòåïåíüþ áëàãîóñòðîéñòâà è èíæåíåðíîé 
ïîäãîòîâêîé òåððèòîðèè.  

Íà îòâåäåííîé ïîä ñòðîèòåëüñòâî òåððèòîðèè, ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíî ðàçìåùåíèå 
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà 275 êâàðòèð. 

Ïðîåêòèðóåìûé ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì 9 ýòàæíûé, èìååò «Ï-îáðàçíóþ» ôîðìó â ïëàíå, è 
ñîñòîèò èç ïÿòè ñåêöèé: îäíà ðÿäîâàÿ è ÷åòûðå óãëîâûõ. 

Òàêæå íà îòâåäåííîé ïîä ñòðîèòåëüñòâî òåððèòîðèè, ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíî ðàçìåùåíèå äåòñêîé 
èãðîâîé ïëîùàäêè, ïëîùàäîê îòäûõà è çàíÿòèé ñïîðòîì, îáîðóäîâàííûõ ìàëûìè àðõèòåêòóðíûìè 
ôîðìàìè - ïåðåíîñíûìè è ñòàöèîíàðíûìè óñòàíîâêàìè, îòâå÷àþùèìè ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèì, 
áåçîïàñíûì, ýñòåòè÷åñêèì, êîìôîðòíûì óðîâíÿì. Îáîðóäîâàíèå, ïðåäëàãàåìîå ôèðìîé «Êðàñèâûé 
ãîðîä», îòâå÷àåò äàííûì òðåáîâàíèÿì.  

Íà òåððèòîðèè ó÷àñòêà çàñòðîéêè ïðåäóñìîòðåíû 8 íàçåìíûõ ïàðêîâîê, îáùèì êîëè÷åñòâîì - 65 
ìàøèíî-ìåñò: 

-10 ìàøèíî-ìåñò (2 ïàðêîâêè); 
-10 ìàøèíî-ìåñò (âêëþ÷àÿ 1 ì/ìåñòî äëÿ ÌÌÃÍ), (2 ïàðêîâêè); 

     - 7 ìàøèíî-ìåñò (âêëþ÷àÿ 1 ì/ìåñòî äëÿ ÌÌÃÍ), (1 ïàðêîâêà); 
     - 6 ìàøèíî-ìåñò (1 ïàðêîâêà); 
     - 10 ìàøèíî-ìåñò (âêëþ÷àÿ 4 ì/ìåñòà äëÿ ÌÌÃÍ), (1 ïàðêîâêà); 
     - 2 ì/ìåñòà ( 1 ïàðêîâêà). 
Ïëàí áëàãîóñòðîéñòâà ïðåäóñìàòðèâàåò ðàöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèè ñ ÷åòêîé 

îðãàíèçàöèåé è ðàçãðàíè÷åíèåì äâèæåíèÿ àâòîòðàíñïîðòà è ïåøåõîäîâ. 
Íà òåððèòîðèþ ó÷àñòêà ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ îòäåëüíûå âúåçäû øèðèíîé 6,0 ì ñ óë.Ëåòíÿÿ (ñ 

çàïàäíîé ñòîðîíû ó÷àñòêà, ïðîõîäÿùèå âäîëü äîìà ¹1). 
Íà ó÷àñòêå çàñòðîéêè èìåþòñÿ ñóùåñòâóþùèå íåêàïèòàëüíûå ñòðîåíèÿ (ñàðàè) è ñîîðóæåíèÿ.  
Íà ìîìåíò ðàçðàáîòêè ÏÄ ñíåñåíû. 
Âûõîäû èç ïîäúåçäîâ ïðîåêòèðóåìîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïðåäóñìîòðåíû ñ âíóòðåííåé ñòîðîíû 

ïðîåêòèðóåìîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà. 
Ïîêðûòèå ïðîåçæåé ÷àñòè, ïîêðûòèå òðîòóàðîâ, äîðîæåê è ïëîùàäîê èç áåòîííîé ïëèòêè.  
Òèïû ïîêðûòèé ïðèíÿòû ñîãëàñíî ÍÒÄ ÀÄ.01-01 «Ïðîåçæàÿ ÷àñòü è êîíñòðóêöèè ïîêðûòèé óëèö è 

äîðîã â ãîðîäàõ è ñåëüñêèõ íàñåëåííûõ ïóíêòàõ Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè». 
Êîìïîçèöèîííîå ðàçìåùåíèå çäàíèé íà ïðîåêòèðóåìîé òåððèòîðèè îòâå÷àåò òðåáîâàíèÿì 

îñâåùåííîñòè è èíñîëÿöèè ïîìåùåíèé è ó÷àñòêà. 
 Äåòñêàÿ ïëîùàäêà, ïëîùàäêà îòäûõà è çàíÿòèé ñïîðòîì ðàñïîëîæåíû âî âíóòðåííåì äâîðå 

ïðîåêòèðóåìîãî çäàíèÿ, à òàêæå ñ âîñòî÷íîé ñòîðîíû ó÷àñòêà.  
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 Äëÿ ñîçäàíèÿ áëàãîïðèÿòíîãî ìèêðîêëèìàòà è îáåñïå÷åíèÿ òåõíîëîãè÷åñêîé ãèãèåíû íà ñâîáîäíîé 
îò çàñòðîéêè òåððèòîðèè: ïðîåçäîâ, ïåøåõîäíûõ äîðîæåê, ïëîùàäîê äëÿ îòäûõà, èíæåíåðíûõ 
êîììóíèêàöèé, âûñàæèâàþòñÿ ãàçîí èç ìíîãîëåòíèõ òðàâ è êóñòàðíèêè (ñì. ÏÇÓ-6).      

  Ïðè áëàãîóñòðîéñòâå òåððèòîðèè ïðåäóñìîòðåíà ïîñàäêà ñëåäóþùèõ çåëåíûõ íàñàæäåíèé: 
1) Ïóçûðåïëîäíèê "Äèàáîëî"; 
2) Ñàìøèò âå÷íîçåëåíûé; 
3) Ñïèðåÿ ÿïîíñêàÿ; 
4) Ôîðçèöèÿ; 
5) Ñóìàõ îëåíåðîãèé; 
6) Ðÿáèíà "Ïèíê Âåéë"; 
7) Êëåí êðàñíûé "Ñàí Âàëëåé". 
   Äåðåâüÿ è ñàæåíöû íåîáõîäèìî ñàæàòü ñ êîìîì â ïîäãîòîâëåííûå ÿìû äèàìåòðîì 0,1ì. Ðàçìåð ÿì 

äëÿ ïîñàäêè ñàæåíöåâ ñ êîìîì äîëæåí áûòü íà 0,5 ì áîëüøå ðàçìåðà êîìà. Ãàçîíû ñëåäóåò óñòðàèâàòü 
íà ïîëíîñòüþ ïîäãîòîâëåííîì è ñïëàíèðîâàííîì ðàñòèòåëüíîì ãðóíòå, âåðõíèé ñëîé êîòîðîãî ïåðåä 
ïîñåâîì ãàçîííûõ ñìåñåé äîëæåí áûòü ïðîáîðîíîâàí íà 8÷10 ñì ãëóáèíû. 

  Äëÿ îçåëåíåíèÿ èñïîëüçîâàòü ãðóíò, ïîäëåæàùèé ñíÿòèþ ñ çàñòðàèâàåìîé òåððèòîðèè. Óëó÷øåíèå 
ìåõàíè÷åñêîãî ñîñòàâà ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ ââåäåíèåì äîáàâîê (ïåñîê, òîðô, 
èçâåñòü è ò.ä.) ïðè ðàññòèëêå ãðóíòà ïóòåì äâóõ-, òðåõêðàòíîãî ïåðåìåøèâàíèÿ ãðóíòà è äîáàâîê. 
Ïëîäîðîäèå ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà ñëåäóåò óëó÷øèòü ââåäåíèåì ìèíåðàëüíûõ óäîáðåíèé â âåðõíèé 
ñëîé ïðè åãî ðàññòèëêå. Âëàæíîñòü ãðóíòà, èñïîëüçóåìîãî ïðè áëàãîóñòðîéñòâå òåððèòîðèè, äîëæíà 
áûòü îêîëî 15% ïîëíîé åãî âëàãîåìêîñòè. 

Ïðîòèâîïîæàðíûå ðàçðûâû ìåæäó ïðîåêòèðóåìûì çäàíèåì è ñóùåñòâóþùèìè çäàíèÿìè ïðèíÿòû â 
çàâèñèìîñòè îò ñòåïåíè îãíåñòîéêîñòè è ñ ó÷åòîì âçðûâîïîæàðíîé îïàñíîñòè. 

Ïîäúåçä ïîæàðíûõ ìàøèí ê îáúåêòó êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ñ 
ïðîåêòèðóåìûõ óëèö, âîêðóã ïðîåêòèðóåìîãî çäàíèÿ è ïî òðîòóàðó ñ óñèëåííûì îñíîâàíèåì âî 
âíóòðåííåì äâîðå. 

6) Âåðòèêàëüíàÿ ïëàíèðîâêà òåððèòîðèè âûïîëíåíà èñõîäÿ èç óñëîâèé ìàêñèìàëüíîãî ñîõðàíåíèÿ 
åñòåñòâåííîãî ðåëüåôà. Ïëàí îðãàíèçàöèè ðåëüåôà ðåøàåò îòâîä ïîâåðõíîñòíûõ ñòîêîâ îò 
ïðîåêòèðóåìûõ äîìîâ íà òâåðäîå ïîêðûòèå ïðîåçæåé ÷àñòè è äàëåå ïî ðåëüåôó â ïðîåêòèðóåìûå 
äîæäåïðèåìíûå êîëîäöû ëèâíåâîé êàíàëèçàöèè. 

7) Ïîêðûòèå ïðîåçäà ïðåäóñìîòðåíî èç áåòîííîé ïëèòêè, ïîêðûòèå òðîòóàðîâ è õîçÿéñòâåííîé 
ïëîùàäêè èç áåòîííîé òðîòóàðíîé ïëèòêè. Êðàÿ ïðîåçäîâ îáðàìëÿþòñÿ áåòîííûì áîðòîâûì êàìíåì, ÁÐ 
100.30.15, òðîòóàðîâ - ÁÐ 100.20.8.  

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ òðåáîâàíèé äîñòóïíîñòè ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ íà ãåíïëàíå óêàçàíû 
ìåñòà ïîíèæåíèÿ áîðòîâîãî êàìíÿ äî 1,5 ñì. 

8) Ðàçìåùåíèå ïðîåêòèðóåìûõ èíæåíåðíûõ ñåòåé íàìå÷åíî â ñîîòâåòñòâèè ñ îáùèì ðåøåíèåì 
ãåíåðàëüíîãî ïëàíà. Ñåòè âîäîïðîâîäà, õîçÿéñòâåííî-áûòîâîé êàíàëèçàöèè, à òàêæå êàáåëè 
ýëåêòðîñíàáæåíèÿ çàïðîåêòèðîâàíû â òðàíøåÿõ. Äëÿ óâÿçêè âñåãî ïîäçåìíîãî è íàäçåìíîãî õîçÿéñòâà 
ñîñòàâëåí ñâîäíûé ïëàí èíæåíåðíûõ ñåòåé. 

9) Ïðè ñòðîèòåëüñòâå â ïðåäåëàõ çàñòðàèâàåìîãî ó÷àñòêà ïðîâîäÿòñÿ ðàáîòû ïî ðåêóëüòèâàöèè 
íàðóøåííûõ çåìåëü.  

10) Òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè ïî ãåíïëàíó 

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åäèíèöû 
èçìåðåíèÿ 

Êîëè÷åñòâî                            
Âñåãî 

Ïëîùàäü ó÷àñòêà ì2 /% 8030 100,0 

Ïëîùàäü çàñòðîéêè ì2 /% 2168,0 27 

Ïëîùàäü ïðîåçäîâ, ïîäïîðíûå ñòåíêè ì2/% 2255,8 28,1 

Ïëîùàäü òðîòóàðîâ, îòìîñòêè è ïëîùàäîê õîç. 
íàçíà÷åíèÿ ì2 /% 1943 24,2 

Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ ì2 /% 1663,2 20,7 
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11) Ðàñ÷¸ò óäåëüíîãî ïîêàçàòåëÿ çåìåëüíîé äîëè 
Îáùàÿ ïëîùàäü æèëîãî çäàíèÿ = 17642,95  ì2, 
Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà Sçó = 8030,0 ì2, 
ÓÇÄïðîåêò. = 8030/17642,95 = 0,45 
Íîðìàòèâíûé ÓÇÄ äëÿ 9 ýòàæåé = 0,38 
ÓÇÄïðîåêò. > ÓÇÄíîðì. Íîðìà ñîáëþäåíà. 

 
Ïðèëîæåíèå 1 
 
¹ 

ï/ï 
Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åäèíèöû 

èçìåðåíèÿ 
Âñåãî ïî çäàíèþ 

1 Îáùàÿ ïëîùàäü êâàðòèð ñ ëîäæèÿìè ì.êâ. 14020,88 
2 Îáùàÿ ïëîùàäü êâàðòèð áåç ëîäæèé ì.êâ. 13148.97 
3 Êîëè÷åñòâî êâàðòèð  øò. 275 
4 Âûñîòà çäàíèÿ  ì 30,10 
5 Êîëè÷åñòâî ñåêöèé øò. 5 

 
Ðàñ÷åò àâòîñòîÿíîê 

¹ 
ï/ï Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åäèíèöû èçìåðåíèÿ 

Íîðìàòèâíàÿ  
 

Ïðîåêòíàÿ 
 

1 Ïàðêîâêà äëÿ æèòåëåé  øò. 65 65 
 
Ðàñ÷åò ïàðêîâî÷íûõ ìåñò: 
Ðàñ÷åò ïàðêîâîê âûïîëíåí ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé Ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî 

îêðóãà «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä» â ðåäàêöèè îò 2017 ã. 
Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî ÷åëîâåê — 465 ÷åë: 
13148,88/ 28.3 = 465 ÷åë. 
Ìàøèíî-ìåñòà äëÿ ïîñòîÿííîãî õðàíåíèÿ: íà 100 ÷åëîâåê - 14 ìàøèíî-ìåñò, òðåáóåìîå ìèíèìàëüíîå 

êîëè÷åñòâî - 65 ìàøèíî-ìåñò: 
465/100õ14 = 65 ì/ìåñò. 

 
Ðàñ÷åò ïëîùàäîê äëÿ îòäûõà è çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé 

¹ 
ï/ï Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åäèíèöû 

èçìåðåíèÿ 

Ìèíèìàëüíîå êîë-
âî ïî ðàñ÷åòó  

 

Êîë-âî ïî ïðîåêòó 
 

1 Äåòñêàÿ ïëîùàäêà ì2 184,1 184,1 

2 Ñïîðòèâíàÿ ïëîùàäêà ì2 420,7 420,9 

3 Ïëîùàäêà îòäûõà  ì2 39,4 40,0 

4 Õîç. ïëîùàäêà ì2 39,4 40,0 
 
Ðàñ÷åò ïëîùàäîê áëàãîóñòðîéñòâà: 
 
Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî æèòåëåé (æèëàÿ ïëîùàäü êâàðòèð áåç ëîäæèé è áàëêîíîâ/28.3) ñîñòàâëÿåò: 
13148,88 ì2: 28.3 = 465 ÷åëîâåê.  
Ðàñ÷åò ïëîùàäîê ïðîèçâîäèòñÿ íà 1000 ì2/ ïëîùàäè êâàðòèð ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà 

(ñîãëàñíî Ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî îêðóãà «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä») 
1. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü äåòñêîé ïëîùàäêè (äëÿ èãð äåòåé äîøêîëüíîãî è ìëàäøåãî øêîëüíîãî 

âîçðàñòà), 14 ì2 = 184,1 ì2; 
2. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ïëîùàäêè äëÿ çàíÿòèé ñïîðòîì - 32ì2/ = 420,7 ì2; 
3. Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü ïëîùàäêè îòäûõà - 3 ì2/ = 39,4ì2; 
Ìèíèìàëüíàÿ ïëîùàäü õîçÿéñòâåííîé ïëîùàäêè - 3 ì2/ = 39,4 ì2.  
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Íà ïëîùàäêàõ äëÿ îòäûõà è èãð äåòåé äîøêîëüíîãî è ìëàäøåãî øêîëüíîãî âîçðàñòà ïðåäóñìîòðåíû 
ìåñòà äëÿ îòäûõà ðîäèòåëåé. 
 

Ðàñ÷åò íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ: 
 
Ðàñ÷åò îáúåìîâ íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ âûïîëíåí ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé 

Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè «Îá óñòàíîâëåíèè íîðìàòèâîâ íàêîïëåíèÿ 
òâåðäûõ êîììóíàëüíûõ îòõîäîâ íà òåððèòîðèè Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè» ¹664 îò 30.12.2016 ã. 

 Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî æèòåëåé -461 ÷åë. 
Èç ðàñ÷åòà íà 1 æèòåëÿ - 2,0 ì3/ãîä 
2,0õ465 = 930 ì3/ãîä.  
Â äåíü íà 465 ÷åëîâåê ïðèõîäèòñÿ: 930:365=2,55 ì3. 
Äëÿ íàêîïëåíèÿ äàííîãî êîëè÷åñòâà áûòîâûõ îòõîäîâ ìèíèìàëüíîå êîëè÷åñòâî êîíòåéíåðîâ - 3 øò, 

îáúåìîì íå ìåíåå 0,85 ì3/ ãàáàðèòíûå ðàçìåðû 1,375õ1,075õ1,369 ì. 
 

 
 
 
 
 
ÃÈÏ              Øåðñòþê À. Ñ.               ______________            08.2020 
                                                  (ïîäïèñü)                     (äàòà) 
 
 
Èñïîëíèòåëü     Ãåðàñèìîâà Í.Í              ______________            08.2020 
                                                 (ïîäïèñü)                      (äàòà) 
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Примечания:

ВНИМАНИЕ! Работы по благоустройству и озеленению выполнять после устройства проездов, площадок, 

сооружений, прокладки всех проектируемых подземных коммуникаций в присутствии представителя 

эксплуатирующей организации и в соответствии с правилами и приемки работ СП 82.13330.2016 

Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75.
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