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Òåêñòîâàÿ ÷àñòü 

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ îáúåêòà «Ìíîãîêâàðòèðíûé äîì ïî àäðåñó: ã. Êàëèíèíãðàä, óë. Ãåí. Õîõëîâà» ðàçðàáîòàíà íà 
îñíîâàíèè: 

• çàäàíèÿ íà ïðîåêòèðîâàíèå óòâåðæäåííîãî çàêàç÷èêîì; 
• ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ¹RU39301000-507-2020/À îò 05.03.2020ã.; 
• ýñêèçíîãî ïðîåêòà; 
• òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé. 
 
à) õàðàêòåðèñòèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäîñòàâëåííîãî äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
Çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ðàñïîëîæåííûé â ãîðîäñêîì îêðóãå «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä» Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè ïî óë. Ãåíåðàëà 

Õîõëîâà è èìååò êàäàñòðîâûé íîìåð 39:15:132901:81. 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÃÏÇÓ ¹RU39301000-507-2020/À îò 05.03.2020ã., çåìåëüíûé ó÷àñòîê îòíîñèòñÿ ê çîíå Æ1 – 

«Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè». Åãî ïëîùàäü ñîñòàâëÿåò 2393 êâ.ì. Òðåáîâàíèÿ ê íàçíà÷åíèþ îáúåêòà 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ðàçìåùàåìîìó íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå – Ìíîãîýòàæíûå ìíîãîêâàðòèðíûå äîìà. 
Âñïîìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çîíû «Æ1» - ëîêàëüíûå îáúåêòû èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû.  

 
Ïðîåêòèðóåìîå çäàíèå ðàçìåùàþòñÿ â ïðåäåëàõ îòâåäåííîé ãðàíèöû ó÷àñòêà ñ ñîáëþäåíèåì ïàðàìåòðîâ 

ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîãëàñíî ÃÏÇÓ: 
• ìèíèìàëüíûå ðàçðûâû ìåæäó ñòåíàìè çäàíèé áåç îêîí èç æèëûõ êîìíàò — áîëåå 6 ì; 
• ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé îò êðàñíîé ëèíèè – 5 ì; 
• ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé îò ãðàíèö ñìåæíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ - íå ìåíåå 3 ì; 
• ìèíèìàëüíîå ðàçðûâ ìåæäó çäàíèÿìè áåç îêîííûõ è (èëè) äâåðíûõ ïðî¸ìîâ – 6 ì. 
• ïðåäåëüíàÿ âûñîòà çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé – äëÿ ìíîãîýòàæíîé æèëîé çàñòðîéêè - íå âûøå 56 ì; 
• ïðåäåëüíîå êîëè÷åñòâî ýòàæåé – äëÿ ìíîãîýòàæíîé æèëîé çàñòðîéêè - â ïðåäåëàõ óñòàíîâëåííîãî çíà÷åíèÿ 

âûñîòû îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà; 
• Ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà - ìíîãîýòàæíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà – íå áîëåå 

40%; 
• Ìèíèìàëüíûé ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà – 20%; 
• Óäåëüíûé ïîêàçàòåëü çåìåëüíîé äîëè äëÿ 9 ýòàæíîé æèëîé çàñòðîéêè - 0,38. 
Ýëåìåíòû íîðìàòèâíîãî áëàãîóñòðîéñòâà ïðåäóñìîòðåíû â ãðàíèöàõ îòâåä¸ííîãî ó÷àñòêà — çåë¸íûå çîíû, 

ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ, äåòñêèå è ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè, õîçÿéñòâåííûå ïëîùàäêè, àâòîñòîÿíêè, ïðèñòðîåííàÿ 
ìóñîðîêàìåðà. 

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îòâåä¸ííûé ïîä çàñòðîéêó, ãðàíè÷èò: 
− ñ Þãî-Çàïàäà — ïåðñïåêòèâíàÿ óëèöà Ãåíåðàëà Õîõëîâà; 
− ñ Ñåâåðî-Çàïàäà — ïåðñïåêòèâíàÿ óëèöà; 
− ñ Ñåâåðî-Âîñòîêà è Þãî-Âîñòîêà -  òåððèòîðèÿ ïåðñïåêòèâíîé çàñòðîéêè èíäèâèäóàëüíûìè æèëûìè äîìàìè; 

 
á) Îáîñíîâàíèå ãðàíèö ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà â ïðåäåëàõ ãðàíèö 

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
Èíôîðìàöèÿ îá îãðàíè÷åíèÿõ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà: 
Ñîãëàñíî ÃÏÇÓ ¹RU39301000-507-2020/À îò 05.03.2020ã., ó÷àñòîê ïðîåêòèðîâàíèÿ ðàñïîëàãàåòñÿ â çîíå ñ îñîáûìè 

óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé: 
- Í-3.1 «Çîíà ñàíèòàðíîé îõðàíû èñòî÷íèêîâ âîäîñíàáæåíèÿ III ïîÿñà. 
Îãðàíè÷åíèÿ ñòðîèòåëüñòâà óäîâëåòâîðÿþòñÿ  ôàêòîì  îòñóòñòâèÿ  íåäîïóñòèìûõ  ýëåìåíòîâ çàñòðîéêè â 

ãðàíèöàõ çîíû. 
Äëÿ î÷èñòêè äîæäåâûõ ñòîêîâ îò âçâåøåííûõ âåùåñòâ è íåôòåïðîäóêòîâ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ óñòàíîâêà ôèëüòð-

ïàòðîíà â äîæäåïðè¸ìíîì êîëîäöå è ñáðîñ â ñåòü ëèâíåâîé êàíàëèçàöèè ñ ïîñëåäóþùåé î÷èñòêîé â î÷èñòíûõ 
ñîîðóæåíèÿõ, ðàñïîëîæåííûõ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå 39:15:132901:78. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÃÏÇÓ îãðàíè÷åíèÿ â èñïîëüçîâàíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî óñëîâèÿì îõðàíû îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî 
íàñëåäèÿ ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè íå óñòàíîâëåíû. 

Âûñîêîñòâîëüíîå îçåëåíåíèå íà ó÷àñòêå çàñòðîéêè îòñóòñòâóåò. Ñóùåñòâóþùèå îáúåêòû êàïèòàëüíî 
ñòðîèòåëüñòâà â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îòñóòñòâóþò. 
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Ïðè âûïîëíåíèè äàííîãî ïðîåêòà áûëè âûïîëíåíû âñå íîðìèðóåìûå  ðàññòîÿíèÿ,  óñòàíîâëåííûå  â  Ïðàâèëàõ 
çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ÃÎ «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä», ÑÏ  42.13330.2016 «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà 
ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», ÑÍèÏ 21-01-97* «Ïîæàðíàÿ áåçîïàñíîñòü çäàíèé è ñîîðóæåíèé». 

 
â) Îáîñíîâàíèå ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 

Ãåíåðàëüíûé ïëàí ðàçðàáîòàí íà îñíîâàíèè ýñêèçíîãî ïðîåêòà, â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑÏ 42.13330.2011* 
«Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè, 
ïîëîæåíèåì ó÷àñòêà, ñòåïåíüþ áëàãîóñòðîéñòâà è èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêîé òåððèòîðèè.  

Íà îòâåä¸ííîé ïîä ñòðîèòåëüñòâî òåððèòîðèè, ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíî ðàçìåùåíèå ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà 72 
êâàðòèð. Ïðîåêòèðóåìûé ìíîãîêâàðòèðíûé äîì 9 ýòàæíûé, ñîñòîèò èç 2 ñåêöèé, çåðêàëüíî îòðàæ¸ííûõ. 

Òàêæå íà îòâåä¸ííîé ïîä ñòðîèòåëüñòâî òåððèòîðèè, ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíî ðàçìåùåíèå: 
- ïðèñòðîåííàÿ ìóñîðîêàìåðà äëÿ âðåìåííîãî ñêëàäèðîâàíèÿ ÒÁÎ; 
- ïëîùàäêè äëÿ çàíÿòèÿ ôèçêóëüòóðîé; 
- ïëîùàäêà äëÿ èãð è îòäûõà äåòåé; 
- ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ; 
- ïëîùàäêà äëÿ ñóøêè áåëüÿ; 
- 2 îòêðûòûõ àâòîñòîÿíêè, îáùèì ÷èñëîì 19 ìàøèíîìåñò, èç íèõ 2 äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ, â ò.÷. 1 íà êðåñëå-

êîëÿñêå; 
Ìàøèíîìåñòà äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ íà êðåñëå-êîëÿñêå èìåþò äîïîëíèòåëüíî çîíó áåçîïàñíîñòè 1 ì ïîçàäè 

àâòîìîáèëÿ è 1,2 ì âäîëü íåãî. 
 Â ìåñòàõ ïðèìûêàíèÿ îñíîâíûõ ïåøåõîäíûõ ïóòåé, äëÿ óäîáñòâà ïåðåäâèæåíèÿ ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ, 
ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî ïîíèæåíèÿ áîðòîâîãî êàìíÿ äî 0,015ì; 

Ðàññòîÿíèÿ îò îòêðûòûõ àâòîñòîÿíîê äî îêîí äîìîâ ïðèíÿòû ñîãëàñíî òðåáîâàíèé ÑàíÏèÍ 2.2.1/2.1.1.1200-03 ñ 
ó÷¸òîì èíòåðïîëÿöèè, íî íå áëèæå 10 ì. Ïðîòèâîïîæàðíûå ðàññòîÿíèÿ îò ïðîåêòèðóåìîãî çäàíèÿ II ñòåïåíè 
îãíåñòîéêîñòè êëàññà Ñ0 äî ãðàíèö îòêðûòûõ ïëîùàäîê äëÿ õðàíåíèÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé âûïîëíåíû íå ìåíåå 10 ì. 

Äåòñêèå èãðîâûå ïëîùàäêè, ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà è çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé, îáîðóäîâàííûõ ìàëûìè àðõèòåêòóðíûìè 
ôîðìàìè — íîâåéøèìè ïåðåíîñíûìè è ñòàöèîíàðíûìè óñòàíîâêàìè, îòâå÷àþùèìè ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèì, áåçîïàñíûì, 
ýñòåòè÷åñêèì, êîìôîðòíûì óðîâíÿì. Îáîðóäîâàíèå, ïðåäëàãàåìîå ôèðìîé «Êðàñèâûé ãîðîä», îòâå÷àåò äàííûì 
òðåáîâàíèÿì. Âñ¸ îáîðóäîâàíèå ìîæåò áûòü çàìåíåíî íà àíàëîãè÷íîå ïðè íàëè÷èè ãèãèåíè÷åñêèõ ñåðòèôèêàòîâ è 
ñåðòèôèêàòîâ êà÷åñòâà. 

Âñå ðàññòîÿíèÿ îò ïëîùàäîê äî æèëûõ çäàíèé è ñîîðóæåíèé ñîîòâåòñòâóåò íîðìàòèâíûì. 
Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ óñòàíîâêà êîíòåéíåðà äëÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ ñ òåõíîëîãèåé êðûøêà â êðûøêå 

â ïîìåùåíèè ïðèñòðîåííîé ìóñîðîêàìåðû. Ìóñîðîêàìåðà îáîðóäîâàíà äâåðüìè ñ ïëîòíî ïðèëåãàþùèì äâåðíûì ïîëîòíîì, 
ñèñòåìîé ïîæàðîòóøåíèÿ, ñîáñòâåííûì âåíòèëÿöèîííûì êàíàëîì ñ âûáðîñîì âîçäóõà âûøå êðîâëè çäàíèÿ, ïîäà÷åé âîäû è 
âîäîîòâåäåíèåì äëÿ ñàíèòàðíîé óáîðêè ïîìåùåíèÿ. Äëÿ âûâîçà ÒÁÎ, ìóñîðíûé êîíòåéíåð âûêàòûâàåòñÿ èç ìóñîðîêàìåðû 
ê ìóñîðîâîçó. 

Ðàññòîÿíèå îò ïîäúåçäà æèëîãî äîìà äî ìóñîðîêàìåðû íå ïðåâûøàåò 100ì. 
Èíñîëÿöèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé è äâîðîâûõ ïëîùàäîê ñîîòâåòñòâóåò íîðìàòèâíûì òðåáîâàíèÿì. Íà ïëîùàäêàõ äëÿ 

îòäûõà, èãðîâûõ è ñïîðòèâíûõ ïëîùàäêàõ, ðàñïîëîæåííûõ íà ïðèäîìîâîé òåððèòîðèè, ïðîäîëæèòåëüíîñòü èíñîëÿöèè 
ñîñòàâëÿåò íå ìåíåå 3 ÷àñîâ. 

 Â ò¸ìíîå âðåìÿ ñóòîê ïðåäóñìîòðåíî èñêóññòâåííîå îñâåùåíèå âíóòðèäâîðîâûõ ïëîùàäîê è àâòîñòîÿíîê. 
Âûõîäû èç ïîäúåçäîâ ïðîåêòèðóåìîãî ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïðåäóñìîòðåíû âî äâîð. 
Ïîêðûòèå ïðîåçæåé ÷àñòè, òðîòóàðîâ, îòìîñòêè, ïëîùàäîê äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ è ïëîùàäîê äëÿ ñóøêè áåëüÿ — 

ïëèòî÷íîå, ïîêðûòèå äåòñêèõ ïëîùàäîê è ïëîùàäîê äëÿ çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé - áåñøîâíîå ñèíòåòè÷åñêîå 
óäàðîïîãëàùàþùåå ïîêðûòèå äëÿ èãðîâûõ ïëîùàäîê. Äëÿ ñîçäàíèÿ áëàãîïðèÿòíîãî ìèêðîêëèìàòà è îáåñïå÷åíèÿ 
òåõíîëîãè÷åñêîé ãèãèåíû íà ñâîáîäíîé îò çàñòðîéêè è ìîùåíèÿ òåððèòîðèè: âûñàæèâàåòñÿ ïàðòåðíûé ãàçîí èç òðàâ â 
ñîñòàâå: ìÿòëèê ëóãîâîé è ðåéãðàñ ïàñòáèùíûé — ïî 50% êàæäûé. 

Ãàçîíû ñëåäóåò óñòðàèâàòü íà ïîëíîñòüþ ïîäãîòîâëåííîì è ñïëàíèðîâàííîì ðàñòèòåëüíîì ãðóíòå, âåðõíèé ñëîé 
êîòîðîãî ïåðåä ïîñåâîì ãàçîííûõ ñìåñåé äîëæåí áûòü ïðîáîðîíîâàí íà 8÷10 ñì ãëóáèíû. 

Äëÿ îçåëåíåíèÿ èñïîëüçîâàòü ãðóíò, ïîäëåæàùèé ñíÿòèþ ñ çàñòðàèâàåìîé òåððèòîðèè. Óëó÷øåíèå ìåõàíè÷åñêîãî 
ñîñòàâà ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ ââåäåíèåì äîáàâîê (ïåñîê, òîðô, èçâåñòü è ò.ä.) ïðè ðàññòèëêå 
ãðóíòà ïóò¸ì äâóõ-, òð¸õêðàòíîãî ïåðåìåøèâàíèÿ ãðóíòà è äîáàâîê. Ïëîäîðîäèå ðàñòèòåëüíîãî ãðóíòà ñëåäóåò 
óëó÷øèòü ââåäåíèåì ìèíåðàëüíûõ óäîáðåíèé â âåðõíèé ñëîé ïðè åãî ðàññòèëêå. Âëàæíîñòü ãðóíòà, èñïîëüçóåìîãî ïðè 
áëàãîóñòðîéñòâå òåððèòîðèè, äîëæíà áûòü îêîëî 15% ïîëíîé åãî âëàãîåìêîñòè. 

  
  ã) Òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,  
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ïðåäîñòàâëåííîãî äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
 

ÒÅÕÍÈÊÎ-ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÏÎ ÃÅÍÏËÀÍÓ 

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé 
Åäèíèöû 

èçìåðåíèÿ 
Êîëè÷åñòâî         

Ïëîùàäü ó÷àñòêà ì2 /% 2393,0 100,0 

Ïëîùàäü çàñòðîéêè ì2 /% 628,2 26,3 

Ïëîùàäü  ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, îòìîñòêîé ì2 /% 1161,0 48,5 

Ïëîùàäü ãàçîíîâ ì2 /% 603,8 25,2 

Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ* (ãàçîíû, ïëîùàäêè îòäûõà, èãð è ñïîðòà) ì2 /% 780,3* 32,6* 

*  Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ ïðèíÿòà ñîãëàñíî ðàñ÷¸òó, ñì. Ïðèëîæåíèå 1 òåêñòîâîé ÷àñòè. 
  
ä) Îáîñíîâàíèå ðåøåíèé ïî èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêå òåððèòîðèè 

Ðåëüåô ó÷àñòêà ñïîêîéíûé, óêëîí ó÷àñòêà â ñåâåðíóþ ñòîðîíó. Àáñîëþòíûå îòìåòêè êîëåáëþòñÿ îò 17,95 äî 18,64 ì. â 
Áàëòèéñêîé ñèñòåìå âûñîò. Óðîâåíü ãðóíòîâûõ âîä íà 20.02.2019ã. óñòàíîâëåí íà îòìåòêå 16.50 ì. â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå 
âûñîò. 

Ðàçìåùåíèå ïðîåêòèðóåìûõ èíæåíåðíûõ ñåòåé íàìå÷åíî â ñîîòâåòñòâèè ñ îáùèì ðåøåíèåì ãåíåðàëüíîãî ïëàíà. Ñåòè 
âîäîïðîâîäà, õîçÿéñòâåííî-áûòîâîé êàíàëèçàöèè, à òàêæå êàáåëè ýëåêòðîñíàáæåíèÿ çàïðîåêòèðîâàíû â òðàíøåÿõ. Äëÿ óâÿçêè 
âñåãî ïîäçåìíîãî è íàäçåìíîãî õîçÿéñòâà ñîñòàâëåí ñâîäíûé ïëàí èíæåíåðíûõ ñåòåé. 
 Ïðè ñòðîèòåëüñòâå â ïðåäåëàõ çàñòðàèâàåìîãî ó÷àñòêà ïðîâîäÿòñÿ ðàáîòû ïî ðåêóëüòèâàöèè íàðóøåííûõ çåìåëü. 
Ñðåçàííûé ðàñòèòåëüíûé ñëîé ñîõðàíÿåòñÿ è â äàëüíåéøåì èñïîëüçóåòñÿ íà âîññòàíîâëåíèå ó÷àñòêîâ ïîä ãàçîíû. 
 

å) Îïèñàíèå îðãàíèçàöèè ðåëüåôà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêîé 
Âåðòèêàëüíàÿ ïëàíèðîâêà òåððèòîðèè âûïîëíåíà èñõîäÿ èç óñëîâèé ïåðñïåêòèâíîãî ðàçâèòèÿ ïðèëåãàþùèõ òåððèòîðèé è 

óëèö. Òåððèòîðèÿ ó÷àñòêà ñïëàíèðîâàíà òàêèì îáðàçîì, ÷òîáû îáåñïå÷èòü íåîáõîäèìûé óêëîí äëÿ íîðìàëüíîãî îòâîäà 
äîæäåâûõ âîä ñ ïðîåçäîâ, òðîòóàðîâ, ïëîùàäîê â äîæäåïðè¸ìíûå êîëîäöû, â öåëÿõ ïðåäîòâðàùåíèÿ ïîäòîïëåíèÿ ó÷àñòêà 
çàñòðîéêè è ñìåæíûõ òåððèòîðèé. 

Ïðîåêòíûå îòìåòêè âàðüèðóþòñÿ îò 18.25 äî 18.70. 
Àáñîëþòíàÿ îòìåòêà íóëÿ ïðîåêòèðóåìîãî çäàíèÿ ñîñòàâëÿåò 19.70 ì â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå âûñîò. 
 
æ) Îïèñàíèå ðåøåíèé ïî áëàãîóñòðîéñòâó òåððèòîðèè 
Ñõåìîé ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ áëàãîóñòðîéñòâî è îçåëåíåíèå òåððèòîðèè â 

ãðàíèöàõ ó÷àñòêà ïðîåêòèðîâàíèÿ â  ñëåäóþùåì  ñîñòàâå: 
- óñòðîéñòâî ãàçîíîâ; 
- óñòðîéñòâî îòìîñòêè âîêðóã çäàíèÿ ñ ïîêðûòèåì èç òðîòóàðíîé ïëèòêè; 
- ìîùåíèå òðîòóàðíîé ïëèòêîé ïðîåçäîâ, àâòîñòîÿíîê è òðîòóàðîâ; 
- îôîðìëåíèå êðà¸â ïðîåçäîâ áåòîííûì áîðòîâûì êàìíåì, òðîòóàðîâ – ïîðåáðèêîì; 
- óñòðîéñòâî ïîíèæåííîãî áîðòîâîãî êàìíÿ â ìåñòàõ ïðèìûêàíèÿ îñíîâíûõ ïåøåõîäíûõ ïóòåé, äëÿ óäîáñòâà ïåðåäâèæåíèÿ 

ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ; 
- óñòðîéñòâî íà äåòñêèõ è ñïîðòèâíûõ ïëîùàäêàõ áåñøîâíîãî ñèíòåòè÷åñêîãî óäàðîïîãëàùàþùåãî ïîêðûòèÿ äëÿ èãðîâûõ 

ïëîùàäîê; 
- óñòàíîâêà îáîðóäîâàíèÿ äåòñêèõ è ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê; 
- óñòàíîâêà óðí è ñêàìååê íà ïëîùàäêàõ äëÿ îòäûõà; 
- ïðîåêòîì ïðåäóñìîòðåíî íàðóæíîå îñâåùåíèå òåððèòîðèè ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà. 
 
ç) çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäîñòàâëåííîãî äëÿ ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, 

îáîñíîâàíèå ôóíêöèîíàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ è ïðèíöèïèàëüíîé ñõåìû ðàçìåùåíèÿ çîí 
Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 
è) îáîñíîâàíèå ñõåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îáåñïå÷èâàþùèõ âíåøíèå è âíóòðåííèå (â òîì ÷èñëå ìåæöåõîâûå) 

ãðóçîïåðåâîçêè 
Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 

 
ê) õàðàêòåðèñòèêó è òåõíè÷åñêèå ïîêàçàòåëè òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé (ïðè íàëè÷èè òàêèõ êîììóíèêàöèé) 
Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 
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ë) Îáîñíîâàíèå ñõåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îáåñïå÷èâàþùèõ âíåøíèé è âíóòðåííèé ïîäúåçä ê îáúåêòó êàïèòàëüíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà 
Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ðàçðàáîòàíà â óâÿçêå ñ ñóùåñòâóþùåé ñòðóêòóðîé óëèö. 
Íà òåððèòîðèþ ó÷àñòêà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 2 âúåçäà ñ óë. Ãåíåðàëà Õîõëîâà. Îñíîâíîé âúåçä øèðèíîé 5,5 ì 

îñóùåñòâëÿåòñÿ ê îòêðûòûì àâòîñòîÿíêàì. Âòîðîé âúåçä — ýòî ïåøåõîäíàÿ çîíà øèðèíîé 3,5 ì ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà 
àâòîòðàíñïîðòà, ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ äëÿ ïîäúåçäà ê äîìó îáñëóæèâàþùåãî òðàíñïîðòà. 

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïîäúåçäà ìóñîðîâîçà ê ïðèñòðîåííîé ìóñîðîêàìåðå è åãî ìàíåâðèðîâàíèÿ ïðåäóñìîòðåíî ïîíèæåíèå 
áîðòîâîãî êàìíÿ è òâ¸ðäîå ïëèòî÷íîå ïîêðûòèå, ðàññ÷èòàííîå íà äàííóþ íàãðóçêó. 

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ âîçìîæíîñòè äîñòóïà ëè÷íîãî ñîñòàâà ïîäðàçäåëåíèé ïîæàðíîé îõðàíû, äîñòàâêè ñðåäñòâ 
ïîæàðîòóøåíèÿ â ëþáîå ïîìåùåíèå çäàíèÿ ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ: 

- ïîäúåçä ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé ê îáúåêòó çàùèòû âûñîòîé äî 28 ì ñ îäíîé ñòîðîíû (ï.8.3 ÑÏ 4.13130.2013) ñ ïðîåçæåé 
÷àñòè óë. Ãåíåðàëà Õîõëîâà; 

- øèðèíà  ïðîåçäà äëÿ ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé ñ òâ¸ðäûì ïîêðûòèåì íå ìåíåå 4,2 ì (ï. 8.6 ÑÏ 4.13130.2013); 
- ðàññòîÿíèå îò âíóòðåííåãî êðàÿ ïðîåçäà äî ñòåíû çäàíèÿ – îò 5 ì äî 8 ì (ï. 8.8 è ï. 8.7 ÑÏ 4.13130.2013).  
Êîíñòðóêöèÿ äîðîæíîé îäåæäû ïðîåçäîâ äëÿ ïîæàðíîé òåõíèêè ðàññ÷èòàíà íà íàãðóçêó îò ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé (ï. 8.9 ÑÏ 

4.13130.2013) 
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Ïðèëîæåíèå 1 
 

Ðàñ÷¸ò ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà:  
Òàáë. 2 

¹ 
ï/ï Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé Åäèíèöû 

èçìåðåíèÿ Êîëè÷åñòâî 

1 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé (çà èñêëþ÷åíèåì ëîäæèé) ì .êâ .  3199,42 
 
Ñîãëàñíî äàííûì Ðîññòàòà ïî Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè, íà êîíåö 2017 ã. îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé â 

ãîðîäñêîé ìåñòíîñòè, ïðèõîäÿùàÿñÿ â ñðåäíåì íà îäíîãî æèòåëÿ, ñîñòàâëÿåò 28,3 êâ.ì. 
Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî æèòåëåé (îáùàÿ ïëîùàäü êâàðòèð/28,3ì2/÷åë.) ñîñòàâëÿåò: 

3199,42 ì2 : 28,3 = 113 ÷åëîâåê. 
 
Ðàñ÷¸ò ðàçìåðîâ ïðèäîìîâûõ ïëîùàäîê: 

Ñîãëàñíî äåéñòâóþùèì Ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ÃÎ «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä», óòâåðæä¸ííûì 
Ðåøåíèåì ¹ 339 îò 25.12.2017 Ãîðîäñêîãî ñîâåòà äåïóòàòîâ Êàëèíèíãðàä (øåñòîãî ñîçûâà),  ðàñ÷åò ðàçìåðîâ 
ïðèäîìîâûõ ïëîùàäîê ïðîèçâîäèòñÿ èñõîäÿ èç ïëîùàäè êâàðòèð ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà. Íà êàæäóþ òûñÿ÷ó êâàäðàòíûõ 
ìåòðîâ ñóììàðíîé ïëîùàäè âñåõ êâàðòèð, ðàñïîëàãàåìûõ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, íåîáõîäèìî ïðåäóñìàòðèâàòü:  

1) ïëîùàäîê îòäûõà – 3 êâàäðàòíûõ ìåòðà;  
2) èãðîâûõ ïëîùàäîê (ïëîùàäîê îòäûõà äåòåé) – 14 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ;  
3) ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê – 32 êâàäðàòíûõ ìåòðà;  
4) õîçÿéñòâåííûõ ïëîùàäîê – 3 êâàäðàòíûõ ìåòðà; 
5) çåëåíûõ íàñàæäåíèé – 87 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ.  
Îáåñïå÷åííîñòü Ìàøèíîìåñòàìè ïðåäóñìàòðèâàòü èç ðàñ÷åòà 14 Ìàøèíîìåñò íà 100 æèòåëåé. 

 
1. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé äîøêîëüíîãî è ìëàäøåãî øêîëüíîãî âîçðàñòà: 3199,42/1000 õ 3 = 9,6 êâ.ì. 
2. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé: 3199,42/1000 õ 14 = 44,8 êâ.ì. 
3. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëîãî íàñåëåíèÿ: 3199,42/1000 õ 32 = 102,4 êâ.ì. 
4. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ õîçÿéñòâåííûõ íóæä: 3199,42/1000 õ 3 = 9,6 êâ.ì / 2 = 4,8 êâ.ì.* 
* Ñîãëàñíî ï7. Ñòàòüè 24, äåéñòâóþùèõ Ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ÃÎ «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä»: ïðè ïîäãîòîâêå 
ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè ëèöî, ïîäãîòàâëèâàþùåå ïðîåêòíóþ äîêóìåíòàöèþ, ìîæåò óìåíüøàòü, íî íå áîëåå ÷åì âäâîå, ðàñ÷åòíóþ 
ïëîùàäü õîçÿéñòâåííûõ ïëîùàäîê ïðè çàñòðîéêå ìíîãîýòàæíûìè ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè. 
5. Ïëîùàäü çåë¸íûõ íàñàæäåíèé: 3199,42/1000 õ 87 = 278,3 êâ.ì 
6. Ðàñ÷¸ò îçåëåíåíèÿ: 

Ñîãëàñíî ÃÏÇÓ ¹RU39301000-507-2020/À îò 05.03.2020ã., ìèíèìàëüíûé ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà äîëæåí áûòü íå ìåíåå 20%. 

Ñîãëàñíî ïðèìå÷àíèþ ï. 7.4 ÑÏ42.13330.2016, â ïëîùàäü îòäåëüíûõ ó÷àñòêîâ îçåëåíåííîé òåððèòîðèè 
âêëþ÷àþòñÿ ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà, äëÿ èãð äåòåé, ïåøåõîäíûå äîðîæêè, åñëè îíè çàíèìàþò íå áîëåå 30% îáùåé 
ïëîùàäè ó÷àñòêà. 
 

Ïðîåêòíàÿ ïëîùàäü çåë¸íûõ íàñàæäåíèé = 603,8 êâ.ì. 
Ïðîåêòíàÿ ïëîùàäü ïëîùàäîê äëÿ îòäûõà, èãð, ñïîðòà = 13,4+57,3+105,8= 176,5 êâ.ì. 
Ïðîöåíò ïðîåêòíûõ ïëîùàäîê 176,5/23,9 = 7,4% < 30% îò ïëîùàäè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 
Ïðîåêòíàÿ ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ = 603,8 + 176,5 = 780,3 êâ.ì. 
Ïðîåêòíûé ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ = 780,3/23,9 = 32,6% îò ïëîùàäè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 

 
7. Ðàñ÷¸ò îáåñïå÷åííîñòè ìàøèíî-ìåñòàìè: 

Ñîãëàñíî íîðì, îáåñïå÷åííîñòü ìàøèíî-ìåñòàìè ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ èç ðàñ÷åòà 14 ìàøèíî-ìåñò íà 100 
æèòåëåé. Äëÿ èíâàëèäîâ è èíâàëèäîâ ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî ÷èñëà ìàøèíî-ìåñò, ñîîòâåòñòâåííî. 

 
Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî æèòåëåé = 113 ÷åëîâåê. 
 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíî-ìåñò äëÿ æèòåëåé äîìà = 113/100 õ 14 = 16 ì/ì 
èç íèõ: 10% äëÿ èíâàëèäîâ = 2 ì/ì 
â ò.÷.: 5% äëÿ èíâàëèäîâ íà êðåñëå-êîëÿñêå = 1 ì/ì 
 
Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 19 ì/ì  
èç íèõ: äëÿ èíâàëèäîâ = 2 ì/ì 
â ò.÷.: äëÿ èíâàëèäîâ íà êðåñëå-êîëÿñêå = 1 ì/ì 

8. Ðàñ÷¸ò óäåëüíîãî ïîêàçàòåëÿ çåìåëüíîé äîëè: 
Íàäçåìíàÿ ïëîùàäü äîìà Síàäçåì. = 4772,50 ì2, 
Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà Sçó = 2393,0 ì2, 
ÓÇÄïðîåêò. = 2393,0/4772,50 = 0,50 
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Íîðìàòèâíûé ÓÇÄ äëÿ 9 ýòàæåé = 0,38 
ÓÇÄïðîåêò. > ÓÇÄíîðì. Íîðìà ñîáëþäåíà. 
 
9. Ðàñ÷åò íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ: 

Ðàñ÷åò îáúåìîâ íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ âûïîëíåí ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé Ïðèêàçà Ìèíèñòåðñòâà 
ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ è ýêîëîãèè Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè îò 14.05.2018 ¹218 "Îá óñòàíîâëåíèè íîðìàòèâîâ íàêîïëåíèÿ 
òâåðäûõ êîììóíàëüíûõ îòõîäîâ íà òåððèòîðèè Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè", äëÿ ÃÎ «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä»: 

Èç ðàñ÷åòà íà 1 æèòåëÿ - 2,0 ì.êóá./ãîä-2,0õ113=226 ì.êóá./ãîä. Â äåíü íà 113 ÷åëîâåê ïðèõîäèòñÿ: 
226:365=0,62 ì.êóá. 

Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ: 
Ðàçìåùåíèå ýêñïëóàòèðóþùåé îðãàíèçàöèåé, ïîñëå ââîäà îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ, 1 åâðîêîíòåéíåðà îáú¸ìîì 660 
ëèòðîâ (ãàáàðèòíûå ðàçìåðû 980õ1370õ1218 ìì) â ïðèñòðîåííîé ìóñîðîêàìåðå. Ïåøåõîäíàÿ äîñòóïíîñòü íå ïðåâûøàåò 
100 ì. 
 

Ïðîåêòíûå è íîðìàòèâíûå ïîêàçàòåëè ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà 
Òàáë. 3 

¹ 
ï/ï 

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé 
Åäèíèöû 

èçìåðåíèÿ 
Íîðìàòèâíîå 
êîëè÷åñòâî 

Ïðîåêòíîå 
êîëè÷åñòâî 

1 Ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà ì2 9,6 13,4 

2 Äåòñêèå ïëîùàäêè ì2 44,8 74,9 

3 Ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè ì2 102,4 88,2 

4 Õîçÿéñòâåííûå ïëîùàäêè ì2 4,8 7,0 

5 Çåë¸íûå íàñàæäåíèÿ ì2 278,3 603,8 

6 Ïðîöåíò îçåëåíåíèÿ % 20,0 32,6 

7 Îáåñïå÷åííîñòü ìàøèíîìåñòàìè: ì/ì 16 19 

 …èç íèõ äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ ì/ì 2 2 

 …â ò.÷. íà êðåñëå-êîëÿñêå ì/ì 1 1 

8 ÓÇÄ (óäåëüíûé ïîêàçàòåëü çåìåëüíîé äîëè)  0,38 0,50 

9 Ìóñîðíûå êîíòåéíåðû ì3 0,62 0,66 

 
 
 
 
 
ÃÈÏ              Øåðñòþê À. Ñ.           ______________     _____03.2020___ 
                                                   (ïîäïèñü)                     (äàòà) 
 
Èñïîëíèòåëü     Èâàíîâ Ä.À.          ______________        ___03.2020___ 
                                                 (ïîäïèñü)                      (äàòà) 
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 ÂÅÄÎÌÎÑÒÜ ÎÁÚ¨ÌÎÂ ÇÅÌËßÍÛÕ ÌÀÑÑ

Íàèìåíîâàíèå ãðóíòà

Êîëè÷åñòâî, êóá.ì.

Ïðèìå- 
×àíèå

Â ãðàíèöàõ ó÷àñòêà
Â ãðàíèöàõ 

áëàãîóñòðîéñòâà

Íàñûïü
(+)

Âûåìêà
(-)

Íàñûïü
(+)

Âûåìêà
(-)

1. Ãðóíò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè
1833.3 -46.1

à) Ãðóíò ïëàíèðîâêè ïî êàðòîãðàììå 936.9 14.7

á) Ïëîäîðîäíûé ãðóíò, ñðåçàåìûé,

   ïî ïëîùàäÿì íàñûïè è âûåìêè
896.4 60.8

2. Âûòåñíåííûé ãðóíò,

  â ò.÷. ïðè óñòðîéñòâå:
2213.4

à) ïîäçåìíûõ ÷àñòåé çäàíèé (ñîîðóæåíèé)
1710.0

á) àâòîäîðîæíûõ ïîêðûòèé 443.0

â) æ.ä. ïóòåé 0.0

ã) ïîäçåìíûõ ñåòåé 0.0

ä) âîäîîòâîäíûõ ñîîðóæåíèé 0.0

å) ïëîäîðîäíîé ïî÷âû íà ó÷àñòêàõ

  îçåëåíåíèÿ 60.4

3. Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà çåìëÿíîãî

  ïîëîòíà àâòîäîðîã 0.0

4. Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà çåìëÿíîãî

   ïîëîòíà æ.ä. ïóòåé
0.0

5. Ãðóíò äëÿ óñòðîéñòâà âûñîêèõ ïîëîâ
0.0

  çäàíèé è îáâîëîâàíèé ñîîðóæåíèé
0.0

6. Ïîïðàâêà íà óïëîòíåíèå 
0.0 10.0%

7. Ïîòåðè ïðè òðàíñïîðòèðîâêå
0.0 2.0%

Âñåãî ïðèãîäíîãî (íåïëîäîðîäíîãî) ãðóíòà
1833.3 2167.3

8. Èçáûòîê ïðèãîäíîãî ãðóíòà
334.0 0.0

9. Ãðóíò, ïîäëåæàùèé óäàëåíèþ 0.0 0.0

10. Ïëîäîðîäíûé ãðóíò âñåãî, â ò.÷.: 957.2

à) íåîáõîäèìûé äëÿ îçåëåíåíèÿ òåððèòîðèè
60.4

á) èçáûòîê ïëîäîðîäíîãî ãðóíòà 896.8 0.0
11. Èòîãî ïåðåðàáàòûâàåìîãî ãðóíòà 3124.5 3124.5
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