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Положительное заключение негосударственной 

экспертизы 

 

Наименование объекта экспертизы: 

Комплекс многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, 

Калининградская область (II этап). Жилой дом №3 

 

Вид работ: 

Строительство 

 

Объект экспертизы: 

проектная документация и результаты инженерных изысканий 

 

Предмет экспертизы: 



оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям 

технических регламентов, оценка соответствия проектной документации 

установленным требованиям 

 

 
 

I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ПРОММАШ ТЕСТ" 

ОГРН: 1095029001792 

ИНН: 5029124262 

КПП: 772901001 

Место нахождения и адрес: Москва, ШОССЕ ОЧАКОВСКОЕ, ДОМ 34, 

ПОМ VII КОМ 6 

 

1.2. Сведения о заявителе 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

"КАЛИНИНГРАДИНВЕСТСТРОЙ" 

ОГРН: 1123926015883 

ИНН: 3906262040 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, Г. Калининград, УЛ. 

КРАСНОКАМЕННАЯ, Д. 42, ЛИТЕР Б КАБИНЕТ 201 

 

1.3. Основания для проведения экспертизы 

1. Договор на проведение экспертизы проектной документации и 

результатов инженерных изысканий от 06.09.2021 № 2021-09-296149-DZNA-

PM, ООО «ПРОММАШ ТЕСТ» 

 

1.4. Сведения о положительном заключении государственной 

экологической экспертизы 

Проведение государственной экологической экспертизы в отношении 

представленной проектной документации законодательством Российской 

Федерации не предусмотрено. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для 

проведения экспертизы 



1. Письмо о согласовании объекта строительства от 15.10.2021 № 15/10-01, 

В/ч 32497 

2. Результаты инженерных изысканий (2 документ(ов) - 2 файл(ов)) 

3. Проектная документация (21 документ(ов) - 21 файл(ов)) 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы проектной документации 

 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, 

применительно к которому подготовлена проектная 

документация 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального 

строительства, его почтовый (строительный) адрес или 

местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: Комплекс 

многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, Калининградская 

область (II этап). Жилой дом №3 

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта 

капитального строительства: 

Россия, Калининградская область, г Калининград, ул Тихорецкая, 3. 

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта 

капитального строительства 

Функциональное назначение: 

Комплекс многоквартирных домов. Жилой дом №3 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта 

капитального строительства 

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение 

Площадь участка, всего кв. м 42686 



Площадь участка I этап кв. м 14956 

Площадь участка II этап кв. м 9060 

Площадь перспективной застройки кв. м 18670 

Процент застройки общего участка проектирования % 12,2 

Процент твердых покрытий общего участка проектирования % 32,8 

Процент озеленения общего участка проектирования % 55 

Площадь застройки II этап строительства (Жилой дом №3) кв. м 2254 

Площадь проездов, тротуаров, площадок и дорожек. II этап строительства (Жилой дом №3) кв. м 5101 

Площадь озеленения участка проектирования. II этап строительства (Жилой дом №3) кв. м 1705 

Количество зданий на участке ед. 1 



Строительный объем всего куб. м 61003,7 

Строительный объем выше 0.000 куб. м 54999,0 

Строительный объем ниже 0.000 куб. м 6004,7 

Количество квартир/общая площадь, всего ед./кв. м 272/13211,6 

Количество квартир однокомнатных/общая площадь ед./кв. м 142/5115,5 

Количество квартир двухкомнатных/общая площадь ед./кв. м 130/8096,1 

Количество надземных этажей (этажность) этаж 9 

Количество этажей этаж 10 

Количество этажей подвал (h=2.53м) этаж 1 

Количество секций ед. 5 



Общая площадь здания кв. м 20253,5 

Общая площадь нежилых помещений, (электрощитовые, насосные, хозяй- ственные 

кладовые, водомерный узел, коридоры, и т.д) 

кв. м 3721,6 

Площадь общего имущества в многоквартирном доме кв. м 2775,5 

Площадь хозяйственных кладовых (218 шт.) кв. м 946,1 

Жилая площадь квартир кв. м 5737,8 

Общая площадь жилых помещений (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) кв. м 12653,1 

Общая площадь однокомнатных квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и 

террас) 

кв. м 4908,9 

Общая площадь двухкомнатных квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и 

террас) 

кв. м 7744,2 

Общая площадь жилых помещений (с учетом балконов, лоджий, веранд и террас) кв. м 14024,4 

Общая площадь однокомнатных квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и террас) кв. м 5480,8 



Общая площадь двухкомнатных квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и террас) кв. м 8543,6 

Расчетное количество жителей чел. 402 

Высота здания, сооружения до конька крыши или верха парапета (при плоской крыше) от 

уровня земли (макс.) 

м 29.1 

Количество хоз. кладовых ед. 218 

Количество лифтов ед. 5 

Класс энергоэффективности здания класс C 

Удельный расход тепловой энергии на 1 кв. м площади кВт ч/(куб. м год) 21,62 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав 

сложного объекта, применительно к которому подготовлена 

проектная документация 

 

Проектная документация не предусматривает строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт сложного объекта. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере 

финансирования строительства, реконструкции, капитального 

ремонта, сноса объекта капитального строительства 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному 

ремонту, сносу) объекта капитального строительства (работ по сохранению 

объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов 

Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения 



средств, указанных в части 2 статьи 8.3 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации.) 

 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях 

территории, на которой планируется осуществлять 

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта 

капитального строительства 

Климатический район, подрайон: IIБ 

Геологические условия: II 

Ветровой район: III 

Снеговой район: II 

Сейсмическая активность (баллов): 6 

 

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания: 

Земельный участок с кадастровым номером 39:15:150801:2644 находится 

в собственности у ООО «Специализированный застройщик 

«КалининградИнвестСтрой». Участок изысканий расположен в Московском 

районе г. Калининграда по ул. Тихорецкой. Район работ расположен в южной 

части г. Калининграда. Рельеф слабый с абсолютными отметками высот от 0,5 

м в болотистой части до 3,5 м на застроенной территории с углами наклона 

поверхности до 2°. Участок работ находится в зоне застройки многоэтажными 

жилыми домами г. Калининграда и характеризуется незначительным 

количеством подземных и наземных сооружений, движение транспорта по ул. 

Тихорецкой средней интенсивности, на часть проложенных подземных 

коммуникаций отсутствуют проекты и материалы исполнительных съемок. На 

территории участка работ производилась и производится отсыпка грунта 

болотистой местности севернее ул. Тихорецкой. В 50 м севернее от границы 

участка находится река Товарная. Значительная часть территории покрыта 

высокотравной растительностью и кустарником, болото покрыто камышом. 

Капитальные строения и сооружения на кадастровом участке отсутствуют. 

Производство работ не затруднено. 

 

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания: 

По геоморфологическому строению участок приурочен к пойме р. 

Товарная. В геологическом строении участка работ принимают участие водно-

ледниковые и аллювиальные отложения. 

В инженерно-геологическом разрезе на глубине бурения 22м выделено 6 

инженерно-геологических элемента. 

ИГЭ-1. Торф среднеразложившийся, насыщенный водой, бурый. Залегает 

с глубин с поверхности, мощностью 8,2-9,8 м. 



ИГЭ-2. Ил суглинистый, мягкопластичный, темно-коричневый, с линзами 

песка. 

ИГЭ-3. Песок пылеватый, средней плотности, серый, с гнездами органики, 

водонасыщенный. 

ИГЭ-4. Песок мелкий, плотный, водонасыщенный, серый 

ИГЭ-5. Супесь пластичная, темно-серая, с линзами и прослоями песка, с 

галькой и гравием до 5%. 

ИГЭ-6. Супесь твердая, с гравием и галькой до 10%, темно-серая, с 

линзами песка насыщенного водой 

Грунты неагрессивны к бетону марок-W4-20. Грунты на участке 

изысканий обладают средней коррозионной агрессивностью по отношению к 

свинцу и высокой алюминию. Грунты обладают низкой коррозионной 

агрессивностью по отношению к углеродистой стали. Грунты обладают 

биокоррозионной агрессивностью. 

В период изысканий (июнь 2021) уровень грунтовых вод вскрыт на 

глубинах 0,2-0,3 м, установился на тех же глубинах. Грунтовые воды обладают 

средней коррозионной агрессивностью к свинцу и высокой к алюминию. 

Грунтовые воды слабоагрессивны к бетону марки W4, и неагрессивны к 

бетону W6-12, по водонепроницаемости и к арматуре железобетонных 

конструкций. 

Участок относится к подтопленным территориям, категории 1-А, в 

соответствии с СП 22.13330.2016, СП 11-105-97. 

Согласно СП 11-105-97, части III, из специфических грунтов на изучаемой 

территории встречены органические грунты ИГЭ-1,2. 

На данном участке изысканий в зоне сезонного промерзания будет 

находиться торф. Глубина сезонного промерзания торфа – 0,65 м. 

Сейсмичность площадки составляет 6 баллов. 

Категория сложности инженерно-геологических условий II 

 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 

юридических лицах, подготовивших проектную документацию 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"БАЛТПРОЕКТ-39" 

ОГРН: 1023900589096 

ИНН: 3906008117 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, ГОРОД 

КАЛИНИНГРАД, УЛИЦА КОМСОМОЛЬСКАЯ, ДОМ 85, ПОМЕЩЕНИЕ 

CXXV 

 



Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ГАЗСПЕЦСТРОЙ" 

ОГРН: 1043917008080 

ИНН: 3917022064 

КПП: 391701001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, ГУРЬЕВСКИЙ 

РАЙОН, ГОРОД ГУРЬЕВСК, УЛИЦА КЛЕНОВАЯ, ДОМ 22 

 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной 

документации экономически эффективной проектной 

документации повторного использования 

Использование проектной документации повторного использования при 

подготовке проектной документации не предусмотрено. 

 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) 

на разработку проектной документации 

1. Техническое задание на разработку проектной и рабочей документации 

от 15.02.2021 № б/н, ООО «Специализированный застройщик 

"КалининградИнвестСтрой» 

 

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о 

наличии разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

1. Градостроительный план земельного участка от 10.12.2020 № RU 39-2-

01-0-00-2020-3520/А, Агентство по архитектуре, градостроению и 

перспективному развитию Калининградской области 

2. Письмо о согласовании объекта строительства от 15.10.2021 № 15/10-01, 

В/ч 32497 

 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения 

1. Технические условия для присоединение к электрическим сетям от 

22.01.2021 № Я-471/21, АО «Янтарьэнерго» 

2. Технические условия на подключение (технологическое 

присоединение) к газораспределительной сети от 11.09.2021 № 5045-м –ст, 

ОАО «Калининградгазификация» 



3. Технические условия на подключение к сети связи общего пользования, 

сети телекоммуникации и телевидения от 02.07.2021 № 02/07-02, ООО 

«ИНТЕЛСЕТ» 

4. Технические требования на строительство участка автодороги в 

границах красных линий от 09.06.2020 № 1439, МКУ "ГДСР" 

5. Технические условия по улучшению гидрологического состояния 

земельного участка от 30.12.2020 № 1882, МБУ«ГИДРОТЕХНИК» 

 

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных 

участков), в пределах которого (которых) расположен или 

планируется расположение объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом 

39:15:150801:2644 

 

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), 

обеспечившем подготовку проектной документации 

 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

"КАЛИНИНГРАДИНВЕСТСТРОЙ" 

ОГРН: 1123926015883 

ИНН: 3906262040 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, Г. Калининград, УЛ. 

КРАСНОКАМЕННАЯ, Д. 42, ЛИТЕР Б КАБИНЕТ 201 

 

Технический заказчик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

"КАЛИНИНГРАДИНВЕСТСТРОЙ" 

ОГРН: 1123926015883 

ИНН: 3906262040 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, Г. Калининград, УЛ. 

КРАСНОКАМЕННАЯ, Д. 42, ЛИТЕР Б КАБИНЕТ 201 

 

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы результатов инженерных изысканий 

 



3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, 

дата подготовки отчетной документации о выполнении 

инженерных изысканий, сведения об индивидуальных 

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших 

отчетную документацию о выполнении инженерных 

изысканий 

Наименование отчета Дата отчета 

Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших отчетную документацию о выполнении 

инженерных изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания 

Технический отчет по результатам инженерно-

геодезическим изысканиям для подготовки 

проектной документации 

05.10.2021 Наименование: МУНИЦИПАЛЬНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ "ГОРОДСКОЙ 

ЦЕНТР ГЕОДЕЗИИ" ГОРОДСКОГО ОКРУГА "ГОРОД КАЛИНИНГРАД" 

ОГРН: 1023900772774 

ИНН: 3903009271 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, ГОРОД 

КАЛИНИНГРАД, ПЛОЩАДЬ ПОБЕДЫ, ДОМ 1 

Инженерно-геологические изыскания 

Технический отчёт по результатам инженерно-

геологических изысканий для подготовки 

проектной документации 

06.10.2021 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ" 

ОГРН: 1113926043120 

ИНН: 3918502948 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, ГОРОД 

КАЛИНИНГРАД, УЛИЦА Ю.ГАГАРИНА, ДОМ 2 А/КОРПУС 4, 

КВАРТИРА 55 

 

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, 

трассы)проведения инженерных изысканий 

Местоположение: Калининградская область, г. Калининград, ул. 

Тихорецкая 

 

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), 

обеспечившем проведение инженерных изысканий 

 

Застройщик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

"КАЛИНИНГРАДИНВЕСТСТРОЙ" 

ОГРН: 1123926015883 

ИНН: 3906262040 



КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, Г. Калининград, УЛ. 

КРАСНОКАМЕННАЯ, Д. 42, ЛИТЕР Б КАБИНЕТ 201 

 

Технический заказчик: 

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 

"КАЛИНИНГРАДИНВЕСТСТРОЙ" 

ОГРН: 1123926015883 

ИНН: 3906262040 

КПП: 390601001 

Место нахождения и адрес: Калининградская область, Г. Калининград, УЛ. 

КРАСНОКАМЕННАЯ, Д. 42, ЛИТЕР Б КАБИНЕТ 201 

 

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) 

на выполнение инженерных изысканий 

1. Техническое задание на производство инженерно-геологических от 

08.06.2021 № б/н, ООО «Специализированный застройщик 

«КалининградИнвестСтрой» 

2. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических 

изысканий от 24.06.2021 № б/н, ООО «Специализированный застройщик 

"КалининградИнвестСтрой» 

 

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий 

1. Программа на выполнение инженерно-геологических изысканий от 

08.06.2021 № б/н, ООО «Специализированный застройщик 

"КалининградИнвестСтрой» 

2. Программа инженерно-геодезических изысканий от 24.06.2021 № б/н, 

ООО «Специализированный застройщик "КалининградИнвестСтрой» 

 

 

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 

 



4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении 

инженерных изысканий (с учетом изменений, внесенных в ходе 

проведения экспертизы) 

Имя файла Формат 

(тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Инженерно-геодезические изыскания 

Приложение 1 ИГИ-1523.pdf pdf add3204e 02317-21-ИГДИ от 05.10.2021 

Технический отчет по результатам инженерно-геодезическим изысканиям для 

подготовки проектной документации 
Приложение 1 ИГИ-

1523.pdf.sig 

sig 117ab847 

Инженерно-геологические изыскания 

Приложение 2 02317-21-

ИГДИ.pdf 

pdf 334be480 1523-ИГИ от 06.10.2021 

Технический отчёт по результатам инженерно-геологических изысканий для 

подготовки проектной документации 
Приложение 2 02317-21-

ИГДИ.pdf.sig 

sig f0b37338 

 

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 

 

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания: 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены МП «Геоцентр» на 

основании договора № 02317-21. ГЕО от 24.06.2021 с ООО 

«Специализированный застройщик «КалининградИнвестСтрой», 

технического задания на выполнение инженерно-геодезических изысканий и 

программы инженерно-геодезических изысканий. Граница топографической 

съемки определена согласно графическому приложению к техническому 

заданию заказчика. 

Полевые работы выполнены в июле-августе 2021 г. 

Виды и объемы выполненных работ: 

- рекогносцировочное обследование территории объекта, обследование 

опорных геодезических пунктов: 2 пункта; 

- создание планово-высотных съемочных геодезических сетей: 2 точки; 

- топографическая съемка в масштабе 1:500, высота сечения рельефа 0,5 м: 

1,33 га; 

- согласование инженерно-топографического плана на полноту сведений о 

подземных коммуникациях в эксплуатирующих организациях города с 

ведомостями согласования: 16 орг.; 

- составление плана в цифровой и графической форме: 4 экз.; 



- составление технического отчета: 1 отчет. 

В качестве исходных пунктов использованы пункты городской 

полигонометрии I разряда: 5047, 8285. Координаты и высоты исходных 

пунктов опорной геодезической сети выписаны с «Каталога координат и высот 

пунктов полигонометрии 4 класса, 1 и 2 разрядов г. Калининград» шифр 05-

01-1074, издания 1989 г., хранящемся в спецчасти Комитета территориального 

развития и строительства города Калининграда, инв. № 536С. 

Система координат – МСК-39. Система высот – Балтийская 1977 г. 

Координаты и высоты точек съемочной геодезической сети, определенные 

из тахеометрических ходов и полярных засечек от точек ПВО электронным 

тахеометром Sokkia FX-105 № СН0175, вычислены программным 

обеспечением тахеометра, с учетом приборных поправок за метеоусловия и 

приведение линий к горизонту. 

Топографическая съемка в масштабе 1:500 с сечением рельефа через 0,5 м 

выполнена с точек съемочного геодезического обоснования электронным 

тахеометром Sokkia FX-105 № СН0175. В ходе выполнения работ по 

топографической съемке выполнены работы по плановой и высотной съемке 

выходов подземных коммуникаций на поверхность земли и съемка надземных 

коммуникаций. Поиск и съемка подземных сооружений, не имеющих выходов 

на поверхность земли, выполнена при помощи трубокабелеискателя RD 4000 

ТМ-5.1 «Абрис». Составление плана подземных коммуникаций выполнено на 

топографических планах масштаба 1:500 в соответствии с условными знаками 

с отображением всех общеобязательных технических характеристик 

подземных прокладок и смотровых колодцев. На стадии составления 

подземных коммуникаций инженерно-топографический план сверен с 

материалами, предоставленными эксплуатирующими организациями по 

своим сетям в цифровом виде в рамках взаимообмена с Комитетом 

территориального развития и строительства г. Калининграда. Полнота 

составленного плана подземных коммуникаций и технических характеристик 

сетей согласована с эксплуатирующими организациями города Калининграда. 

План инженерных коммуникаций совмещен с топографическим планом. 

Обработка результатов полевых измерений и составление планов 

выполнено на ПЭВМ с использованием специализированного программного 

обеспечения Digitals и классификатора цифровой топографической 

информации Муниципального стандарта мэрии г. Калининграда. Цифровой 

план включен в состав цифрового дежурного плана застройки г. 

Калининграда. 

Характеристики точности угловых и линейных измерений, средние 

погрешности определения планового положения ситуации съемки 

соответствуют требованиям нормативных документов. Средняя 

квадратическая погрешность планового положения Мс для самого удаленного 

контура от точки съемочного обоснования 0,02 м. Точность определения 

высот точек местности составляет не более 4 мм. 



Во время проведения инженерно-геодезических изысканий осуществлен 

технический контроль достоверности и качества выполнения изысканий. В 

техническом отчете представлен Акт полевого контроля и приемки работ от 

23.08.2021. 

Используемые, при проведении изысканий, геодезические приборы и 

оборудование имеют метрологическую аттестацию ООО 

«Геостройизыскания». 

 

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания: 

Сведения о методах инженерных изысканий 

- сбор и обработка архивных материалов; 

-рекогносцировочное обследование участка работ; 

- бурение 9 скважин глубиной до 22,0 м.; 

-отбор проб для лабораторных определений; 

-лабораторные испытания (определения физико-механических 

характеристик грунтов, 3 определения коррозионной агрессивности грунтов, 

3 химических анализа воды); 

-статическое зондирование грунтов (в 6 точках) 

 

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных 

заявителем в результаты инженерных изысканий в процессе 

проведения экспертизы 

В процессе проведения экспертизы оперативное внесение изменений в 

результаты инженерных изысканий не осуществлялось. 

4.2. Описание технической части проектной документации 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, 

внесенных в ходе проведения экспертизы) 

Имя файла Формат 

(тип) 

файла 

Контрольная 

сумма 

Примечание 

Пояснительная записка 

2102 ПЗ П ч 1 Изм 1 28-21 

(2).pdf 

pdf fe19a931 21-02- ПЗ от 06.09.2021 

Пояснительная записка 

2102 ПЗ П ч 1 Изм 1 28-21 

.pdf.sig 

sig 8bfe709f 

Схема планировочной организации земельного участка 



2102 ПЗУ П.pdf pdf 70709469 21-02-ПЗУ от 06.10.2021 

Схема планировочной организации земельного участка 
2102 ПЗУ П.pdf.sig sig b2362bb7 

Архитектурные решения 

2102 АР П .pdf pdf 3274dcac 21-02-АР от 06.10.2021 

Архитектурные решения. Жилой дом №3 
2102 АР П .pdf.sig sig 31433d94 

Конструктивные и объемно-планировочные решения 

2102 КР2_П.pdf pdf 9ddc35d5 21-02-КР2 от 06.10.2021 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. Секция №2 
2102 КР2_П.pdf.sig sig bd2b432b 

2102 КР1 П .pdf pdf 73279e45 21-02-КР1 от 06.10.2021 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. Секция №1 
2102 КР1 П .pdf.sig sig 10c9e28d 

2102 КР3 П.pdf pdf d2ddc520 21-02-КР3 от 06.10.2021 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. Секция №3 
2102 КР3 П.pdf.sig sig b236ee72 

2102 КР4 П.pdf pdf bb304ebe 21-02-КР4 от 06.10.2021 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. Секция №4 
2102 КР4 П.pdf.sig sig 899739f4 

2102 КР5 П.pdf pdf aa7ab4e2 21-02-КР5 от 06.10.2021 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. Секция №5 
2102 КР5 П.pdf.sig sig 34f443d2 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

Система электроснабжения 

2102 ИОС1 П.pdf pdf 182d9208 21-02-ИОС1 от 06.10.2021 

Система электроснабжения 
2102 ИОС1 П.pdf.sig sig 4dd34ad5 

Система водоснабжения 

2102 ИОС2 П.pdf pdf b4fe1c1f 21-02-ИОС2 от 06.10.2021 

Система водоснабжения 
2102 ИОС2 П.pdf.sig sig 59bc51e9 

Система водоотведения 

2102 ИОС3 П.pdf pdf b6f10b7b 21-02-ИОС3 от 06.10.2021 

Система водоотведения 
2102 ИОС3 П.pdf.sig sig 2e1d41d8 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

2102 ИОС4 П.pdf pdf bf58df36 21-02-ИОС4 от 06.10.2021 

Отопление и вентиляция 
2102 ИОС4 П.pdf.sig sig bd6cd86f 

Сети связи 

2102 ИОС5 П.pdf pdf c7c4c143 21-02-ИОС5 от 06.10.2021 

Сети связи 
2102 ИОС5 П.pdf.sig sig 09b6ec8d 

Система газоснабжения 

2102 ИОС6 П.pdf pdf 7971297e 



2102 ИОС6 П.pdf.sig sig 69b229c0 21-02-ИОС6 от 06.10.2021 

Система газоснабжения 

Проект организации строительства 

2102 ПОС П.pdf pdf d3b3afb3 21-02-ПОС от 06.10.2021 

Проект организации строительства 
2102 ПОС П.pdf.sig sig e3c75a8b 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

2102 ООС П.pdf pdf a84eaa10 21-02-ООС от 06.10.2021 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
2102 ООС П.pdf.sig sig 3faa7382 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

2102 ПБ П.pdf pdf 74b1eaf3 21-02-ПБ от 06.10.2021 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
2102 ПБ П.pdf.sig sig 139f7472 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

2102_ОДИ_П.pdf pdf 0936f4e7 21-02-ОДИ от 06.10.2021 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
2102_ОДИ_П.pdf.sig sig fcc32b35 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

2102-ЭЭФ.pdf pdf a31a8c2a 21-02 - ЭЭФ от 06.10.2021 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов 

2102-ЭЭФ.pdf.sig sig 7903d31d 

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами 

2102 ТБЭ П.pdf pdf 72c00554 21-02-ТБЭ от 06.10.2021 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального 

строительства 
2102 ТБЭ П.pdf.sig sig 834bb65a 

2102 НПКР П.pdf pdf ca56f6ce 21-02-НПКР от 06.10.2021 

Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному 

ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, об объеме и составе указанных работ 

2102 НПКР П.pdf.sig sig 7f3dfd9c 

 

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в 

проектной документации 

 

4.2.2.1. В части объемно-планировочных, архитектурных и 

конструктивных решений, планировочной организации 

земельного участка, организации строительства 

Пояснительная записка 

Пояснительная записка содержит реквизиты документов, на основании 

которых принято решение о разработке проектной документации. 



Приведен перечень исходных данных, на основании которых в проектной 

документации предусмотрены решения, обеспечивающие конструктивную 

надежность, взрывопожарную и пожарную безопасность объекта, защиту 

окружающей природной среды при его эксплуатации и отвечающие 

требованиям Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

Пояснительная записка содержит состав проектной документации, 

технико-экономические показатели, исходные данные и условия для 

подготовки проектной документации, сведения о компьютерных программах, 

которые использовались при выполнении расчетов конструктивных элементов 

здания. 

Приложены в виде копий: 

- техническое задание на проектирование, 

- градостроительный план земельного участка 

- технические условия на подключение к сетям инженерно-технического 

обеспечения. 

Выполнено заверение проектной организации о том, что проектная 

документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и 

с соблюдением технических условий. 

«Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов» 

Раздел выполнен для обоснования рационального выбора 

соответствующего уровня теплозащиты здания с учетом эффективности 

систем теплоснабжения при обеспечении для холодного периода года 

санитарно-гигиенических условий и оптимальных параметров микроклимата 

в помещениях в соответствии с ГОСТ 30494-2011 при условии эксплуатации 

ограждающих конструкций, принятых в проекте. Выбор теплозащитных 

свойств здания осуществлен по требованиям показателей тепловой защиты 

здания в соответствии с СП 50.13330.2012 и СП 23-101-2004. 

Для подтверждения соответствия на стадии проектирования показателей 

энергосбережения и энергетической эффективности здания теплотехническим 

и энергетическим критериям, установленным в СП 50.13330.2012 представлен 

энергетический паспорт объекта. 

Раздел содержит: 

- сведения о типе и количестве установок, потребляющих топливо, 

тепловую энергию, воду, горячую воду для нужд горячего водоснабжения и 



электрическую энергию, параметрах и режимах их работы, характеристиках 

отдельных параметров технологических процессов; 

- сведения о потребности (расчетные (проектные) значения нагрузок и 

расхода) объекта капитального строительства в топливе, тепловой энергии, 

воде, горячей воде для нужд горячего водоснабжения и электрической 

энергии; 

- сведения об источниках энергетических ресурсов, их характеристиках (в 

соответствии с техническими условиями), о параметрах энергоносителей, 

требованиях к надежности и качеству поставляемых энергетических ресурсов; 

- сведения о нормируемых показателях удельных годовых расходов 

энергетических ресурсов и максимально допустимых величинах отклонений 

от таких нормируемых показателей; 

- сведения о классе энергетической эффективности и о повышении 

энергетической эффективности; 

- перечень требований энергетической эффективности, которым здание, 

строение и сооружение должны соответствовать при вводе в эксплуатацию и 

в процессе эксплуатации, и сроки, в течение которых в процессе эксплуатации 

должно быть обеспечено выполнение указанных требований энергетической 

эффективности; 

- перечень технических требований, обеспечивающих достижение 

показателей, характеризующих выполнение требований энергетической 

эффективности для зданий, строений и сооружений, в том числе: 

- требований к влияющим на энергетическую эффективность зданий, 

строений, сооружений архитектурным, функционально-технологическим, 

конструктивным и инженерно-техническим решениям; 

- требований к отдельным элементам и конструкциям зданий, строений, 

сооружений и к их эксплуатационным свойствам; 

- требований к используемым в зданиях, строениях, сооружениях 

устройствам и технологиям (в том числе применяемым системам внутреннего 

освещения и теплоснабжения), включая инженерные системы; 

- требований к включаемым в проектную документацию и применяемым 

при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий, строений, 

сооружений технологиям и материалам, позволяющих исключить 

нерациональный расход энергетических ресурсов как в процессе 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, так и в процессе 

эксплуатации; 

- перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 

требований энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов, включающий мероприятия по обеспечению 

соблюдения установленных требований энергетической эффективности к 

архитектурным, конструктивным, функционально-технологическим и 



инженерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую 

эффективность зданий, строений и сооружений, и если это предусмотрено в 

задании на проектирование, - требований к устройствам, технологиям и 

материалам, используемым в системах электроснабжения, водоснабжения, 

отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и газоснабжения, 

позволяющих исключить нерациональный расход энергии и ресурсов как в 

процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта, так и в 

процессе эксплуатации; 

- перечень мероприятий по учету и контролю расходования используемых 

энергетических ресурсов; 

- обоснование выбора оптимальных архитектурных, функционально-

технологических, конструктивных и инженерно-технических решений и их 

надлежащей реализации при осуществлении строительства, реконструкции и 

капитального ремонта с целью обеспечения соответствия зданий, строений и 

сооружений требованиям энергетической эффективности и требованиям 

оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов; 

- описание и обоснование принятых архитектурных, конструктивных, 

функционально-технологических и инженерно-технических решений, 

направленных на повышение энергетической эффективности объекта 

капитального строительства, в том числе в отношении наружных и внутренних 

систем электроснабжения, отопления, вентиляции, кондиционирования 

воздуха помещений, горячего водоснабжения, решений по отделке 

помещений, решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с 

постоянным пребыванием людей; 

- описание мест расположения приборов учета используемых 

энергетических ресурсов, устройств сбора и передачи данных от таких 

приборов. 

«Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов» 

Строительные конструкции и основание сооружений, предусмотренные в 

проекте, обладают прочностью и устойчивостью. В процессе строительства и 

эксплуатации отсутствуют угрозы причинения вреда жизни или здоровью 

людей, имуществу физических или юридических лиц, окружающей среде, 

жизни и здоровью животных и растений. 

Проектной документацией предусмотрены мероприятия, исключающие 

вредные воздействия на человека в результате физических, биологических, 

химических, радиационных и иных воздействий, при пребывании человека на 

объекте. 

Проектной документацией предусмотрены безопасные условия для людей, 

в процессе эксплуатации. 

В проектной документации предусмотрены мероприятия по 

использованию объекта, территория благоустроена таким образом, 

исключающим в процессе эксплуатации объекта: возникновения угрозы 

наступления несчастных случаев и нанесения травм людям - пользователям 



объекта в результате скольжения, падения, столкновения, ожога, поражения 

электрическим током. 

Проектной документацией предусмотрены мероприятия по эффективному 

использованию энергетических ресурсов, исключающие нерациональный 

расход таких ресурсов. 

В проектной документации учтено выполнение требований механической 

безопасности в проектной документации сооружения, обоснованные 

расчетами, подтверждающими, что в процессе строительства и эксплуатации 

объекта его строительные конструкции и его основания не достигнут 

предельного состояния по прочности и устойчивости при учитываемых 

вариантах одновременного действия нагрузок и воздействий. 

В проектной документации предусмотрено устройство систем 

канализации, отопления, вентиляции, энергоснабжения. 

Проектной документацией предусмотрена безопасность объекта в 

процессе эксплуатации посредством технического обслуживания, 

периодических осмотров и контрольных проверок и (или) мониторинга 

состояния основания, строительных конструкций и систем инженерно-

технического обеспечения, а также посредством текущих ремонтов здания или 

сооружения. 

Параметры и другие характеристики строительных конструкций и систем 

инженерно-технического обеспечения в процессе эксплуатации объекта 

должны соответствовать требованиям проектной документации. Указанное 

соответствие предусмотрено поддерживать посредством технического 

обслуживания и подтверждаться в ходе периодических осмотров и 

контрольных проверок и (или) мониторинга состояния основания, 

строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, 

проводимых в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Эксплуатация сооружения организована с обеспечением соответствия 

здания требованиям энергетической эффективности и требованиям 

оснащенности здания приборами учета используемых энергетических 

ресурсов в течение всего срока эксплуатации. 

Ответственным лицом за безопасную эксплуатацию является собственник 

объекта, организация осуществляющая обслуживание. 

Изменение в процессе эксплуатации планировочных решений объекта, а 

также его внешнего обустройства, должны производиться только по 

специальным проектам, разработанным или согласованным проектной 

организацией, являющейся генеральным проектировщиком. Изменение 

параметров объекта, вызывающая изменение силовых воздействий, степени 

или вида агрессивного воздействия на строительные конструкции, должна 

производиться только по специальным проектам, разработанным или 

согласованным генеральным проектировщиком. В процессе эксплуатации 

сооружения изменять конструктивные схемы несущих конструкций не 

допускается. 



Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 

указанных работ 

Капитальный ремонт подразделяется на комплексный капитальный 

ремонт и выборочный. 

Комплексный капитальный ремонт - это ремонт с заменой конструктивных 

элементов и инженерного оборудования и их модернизацией. Он включает 

работы, охватывающие всё проектируемое здание Объекта в целом или его 

отдельные секции, при котором возмещается их физический и 

функциональный износ. 

Выборочный капитальный ремонт - это ремонт с полной или частичной 

заменой отдельных конструктивных элементов или оборудования, 

направленные на полное возмещение их физического и частично 

функционального износа. 

Комплексный капитальный ремонт применительно к Федеральному 

закону № 185-ФЗ предусматривает выполнение всех видов работ, 

предусмотренных статьей 15. 

При проведении ремонта следует применять материалы, обеспечивающие 

нормативный срок службы ремонтируемых конструкций и систем. Состав 

видов и подвидов работ должен быть таким, чтобы после проведения 

капитального ремонта проектируемое здание Объекта полностью 

удовлетворяло всем эксплуатационным требования. 

Выборочный капитальный ремонт применительно к Федеральному закону 

№ 185-ФЗ назначается для выполнения отдельных видов работ, 

предусмотренных статьей 15. Выборочный капитальный ремонт проводится 

исходя из технического состояния отдельных конструкций и инженерных 

систем путём их полной или частичной замены. 

Разделом описаны порядок определения и согласования требуемого 

объема капитального ремонта, методы определения остаточного срока службы 

зданий. 

 

4.2.2.2. В части планировочной организации земельных 

участков 

«Схема планировочной организации земельного участка» 

Основанием для разработки проекта - градостроительный план земельного 

участка № РФ-39-2-01-0-00-2021-3520/А, выданный ГБУ КО «Региональный 

градостроительный центр» Калининградской области, дата выдачи 15.12.2020 

г. 

Решения по схеме планировочной организации земельного участка 

приняты в соответствии с требованиями № РФ-39-2-01-0-00-2021-3520/А, 



выданного ГБУ КО «Региональный градостроительный центр» 

Калининградской области, дата выдачи 15.12.2020 г. 

Кадастровый номер земельного участка 39:15:150801:2644. 

Площадь земельного участка в границах отвода – 42686 кв. м. 

Земельный участок характеризуется наличием территорий с особыми 

условиями использования: охранная зона инженерных коммуникаций, 

прибрежная защитная полоса водотока р. Товарная (МПО-5), водоохранная 

зона водотока р. товарная (МПО-5), санитарно-защитная зона АЗС № 215 ООО 

«Лукойл-Северо-Западнефтепродукт», зона ограничения строительства от 

объектов связи (размещение жилых домов выполнено вне ограничений 

санитарно-защитных зон АЗС) 

Весь земельный участок расположен: в зоне затопления в районе р. 

Товарная, во втором и третьем поясах зоны санитарной охраны источников 

питьевого водоснабжения; в приаэродромной территории, в зоне ограничения 

строительства по высоте аэродрома Калининград «Чкаловск». 

Представлено согласование строительства в приаэродромной зоне в/ч 

32497 от 03.02.2021 № 03/02-01. 

Для организации защиты участка от подтопления предусмотрена 

инженерная подготовка, получившая Заключение раздела «Осушение» от 

19.11.2020 № 776, выданное АО институт «Запводпроек». 

Представлены письма от 09.02.2021 № 39-00-08/19-1790-2021 «Ответ на 

обращение», выданные Управлением Роспотребнадзора по Калининградской 

области. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне ОЖ: Зона 

общественно-жилого назначения (подзона Е). В перечень основных видов 

разрешенного использования входят объекты: Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) код 2.6. 

В соответствии с требованиями градостроительного плана земельного 

участка предусмотрены предельные параметры использования земельного 

участка: отступы от красных линий – 5 м, минимальный отступ от границы 

участка – 3 м, максимальный процент застройки 40%. 

Внешний подъезд на территорию участка осуществляется с ул. Киевской. 

Проектом предусмотрена организация проезда в границах красной линии 

автомобильной дороги в соответствии с Согласием от 09.06.2020 № 1439, 

выданным МКУ «Городское дорожное строительство и ремонт». 

В соответствии с решением застройщика строительство осуществляется по 

этапам. 

На первый этап строительство ранее получено разрешение на 

строительство от 01.04.2021 № 39-RU39301000-211-2021. 

Представленная проектная документация разработана для II этапа 

строительства с учетом перспективной застройки территории. 



- II этап - жилой дом №3 (площадь территории 9060 кв. м). 

В объем II этапа входят: один девятиэтажных жилой дом, площадка для 

игр детей и отдыха взрослого населения площадью 434 кв. м, площадка для 

занятий спортом площадью 844 кв. м, парковки на 72 м/м, 1 хозплощадка ТБО. 

Благоустройство территории проектируется на перспективу, с учетом 

последующих этапов строительства. 

Вертикальная планировка участка решена в увязке с существующими 

территориями, проездами. 

Сбор дождевых стоков с дворовой территории осуществляется 

проектируемой сетью дождевой канализации с последующей очисткой на 

локальной очистной установке. Для защиты подвала здания от подтопления 

грунтовыми водами предусмотрено устройство пристенного дренажа. 

Предусмотрен площадочный дренаж. 

В соответствии с расчетом количество машиномест по нормативу должно 

составлять не менее 136 машиномест. 

В I этапе вводится в эксплуатацию 104 м/м, в т.ч. 12 м/м для МГН, во II 

этапе вводится в эксплуатацию 72 м/м, в т.ч. 7 м/м для МГН. Всего вводится в 

эксплуатацию в I и II этапах строительства 176 м/м (40 м/м предусмотрено на 

перспективу для последующих этапов строительства). 

В рамках благоустройства предусмотрены проезды, включая пожарные, 

устройство освещения территории, озеленение территории, обеспечение 

передвижения маломобильных групп населения по территории участка. 

Технико-экономические показатели 

Площадь участка в границах отвода - 42686 кв. м 

Площадь участка в границах благоустройства I и II этапов – 24016 кв. м 

Площадь благоустройства в границах I этап – 14956 кв. м 

Площадь благоустройства в границах II этап – 9060 кв. м 

Площадь застройки в границах благоустройства – 5204 кв. м 

Площадь застройки в границах благоустройства I и II этапов – 5204 кв. м 

Площадь застройки I этап – 2950 кв. м 

Площадь застройки II этап – 2254 кв. м 

Площадь твердых покрытий в границах благоустройства I и II этапов – 

13982 кв. м 

Площадь твердых покрытий в границах I этап – 8881 кв. м 

Площадь твердых покрытий в границах II этап – 5204 кв. м 

Площадь озеленения в границах благоустройства I и II этапов - 4830 кв. м 

Площадь озеленения в границах I этап – 3125 кв. м 

Площадь озеленения в границах II этап – 1705 кв. м 

Процент застройки в границах участка I и II этапов – 21.7 %. 



«Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 

В проекте предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения МГН по участку к зданию с учетом требований 

градостроительных норм. Транспортные проезды на участке и пешеходные 

дороги на пути к зданию, в отдельных местах совмещены, с соблюдением 

градостроительных требований к параметрам путей движения. 

Проектные решения объектов, доступных для инвалидов, не ограничивают 

условия жизнедеятельности других групп населения, а также эффективность 

эксплуатации зданий. С этой целью запроектированы адаптируемые к 

потребностям инвалидов универсальные элементы зданий и сооружений, 

используемые всеми группами населения. 

Проектом предусмотрены мероприятия по беспрепятственному доступу на 

территорию и на все этажи здания (кроме доступа М4 на первый жилой этаж 

для дома №2) и эвакуации маломобильных групп населения (МГН) всех 

категорий согласно нормам СП 59.13330.2016, а именно: 

- предусмотрено устройство общих универсальных путей движения и 

эвакуации в здании и на территории; 

- высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей 

частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям 

пешеходного движения, не превышает 0,025 м, перепад высот в местах съезда 

на проезжую часть не превышает 0,015 м; 

- предусмотрены парковочные места для МГН; 

- вход в здание запроектирован с уровня земли; 

- с первого этажа предусмотрен лифт с необходимыми габаритами для 

перевозки различных групп МГН; 

- запроектированы зоны безопасности в здании; 

- предусмотрено наличие средств информирования. 

Все помещения доступные для МГН имеют дверные проёмы шириной в 

чистоте не менее 900мм. 

В разделе приведен перечень мероприятий по обеспечению доступа 

инвалидов к объектам, предусмотренным в пункте 10 части 12 статьи 48 

Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

- по критерию доступности (досягаемость места целевого назначения или 

обслуживания и пользования предоставленными возможностями, обеспечение 

беспрепятственного движения по коммуникационным путям и помещениям); 

- по критерию безопасности (безопасность путей движения, в том числе 

эвакуационных, предупреждение потребителей о зонах, представляющих 

потенциальную опасность); 



- по критерию информативности (своевременное получение МГН 

полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в 

пространстве, использовать оборудование). 

Проектом не предусмотрено устройство рабочих мест для МГН на 

объекте. 

В разделе приведено описание тактильных средств информации и 

сигнализации. 

 

4.2.2.3. В части конструктивных решений 

Жилой дом №3 (II этап) состоит из 5-ти секций (объединенных в одно 

здание), секции разделены деформационными швами. 

За абсолютный ноль принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке +5.200 в Балтийской системе координат. 

Уровень ответственности жилого здания – II. 

Конструктивная схема зданий – монолитный ж/б каркас из стен, пилонов 

и плит перекрытия. 

Прочность и устойчивость здания и его геометрическая неизменяемость 

обеспечивается совместной элементов каркаса – стен, пилонов и плит 

перекрытия, соединение пилонов и стен с плитами перекрытий - жесткое. В 

качестве диафрагм жесткости выступают стены лестничной клетки и 

лифтовой шахты. 

Фундаменты жилых секций - выполнен комбинированный свайно-

плитный фундамент в виде монолитной железобетонной плиты толщ. 800мм 

из бетона по прочности класс В25, по водонепроницаемости W6 на свайном 

основании. Армирование фундаментной плиты принято вязаными сетками в 

двух уровнях и пространственными каркасами из арматурной стали класса 

А500с, А240 по ГОСТ Р 52544-2006. 

Под фундаментную плиту выполнить подготовку из бетона кл. В7.5 толщ. 

100мм, выступающую за грань плиты на 100мм с каждой стороны. 

До начала работ по устройству фундамента произвести отсыпку участка 

местным песчаным и супесчаным грунтом с послойным трамбованием ( 0,2-

0,4 м) до проектной отметки. Уплотнение грунта выполнить до плотности 1.65 

т/м3. 

Сваи запроектированы забивные сечением 300х300мм длиной 14м по 

серии 1.011.1-10. Сваи должны быть изготовлены из бетона по прочности на 

сжатии кл. В25 по водонепроницаемости W6. 

Основанием свайных фундаментов по геологическому отчёту служит 

ИГЭ-4: 

Песок мелкий, плотный, водонасыщенный, серый. : 

- плотность грунта - 2,00 т/м3; 

- природная влажность - 0,206; 



- коэффициент пористости е=0,539; 

- число пластичности - ; 

- показатель текучести - ; 

- угол внутреннего трения φII = 350; 

- сцепление С II =4 кПа; 

- модуль деформации Е=36 МПа. 

ИГЭ-5: 

Супесь пластичная, темно-серая, с линзами и прослоями песка, с гравием 

и галькой до 5%: 

- плотность грунта - 2,06 т/м3; 

- природная влажность - 0,165; 

- коэффициент пористости е=0,525; 

- число пластичности - 0,054 ; 

- показатель текучести IL=-0,467; 

- угол внутреннего трения φII = 260; 

- сцепление С II =15 кПа; 

- модуль деформации Е=24 МПа. 

Расчет основания производился по второй группе предельных состояний 

(по деформациям) в соответствии с положениями СП 45.13330.2017 

«Земляные сооружения, основания и фундаменты» по расчетным значениям 

физико-механических характеристик грунтов, приведенных в табл.2 

«Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях Арх.№ 1523-

ИГИ», выполненных ООО «Центр Инженерных Изысканий» в июне 2021 года. 

Уровень грунтовых вод на период изысканий (июнь 2021г) отмечен 

буровыми скважинами на глубине 0,2-0,3 м от поверхности, установился на 

тех же глубинах, участок можно отнести к подтопленным территориям, 

категории 1-А, в соответствии с СП 22.13330.2016, СП 11-105-97. 

Воды безнапорные. 

Расчетная нагрузка на сваю принятая в проекте составляет 53т. В проекте 

приняты забивные железобетонные сваи по Серии 1.011.1-10 выпуск 8 

сечением 300х300мм, соответствующие ГОСТу 19804-89, из бетона по 

прочности на сжатие кл. В25, по водонепроницаемости W6. Длина свай - 14 м. 

Перед массовой погрузкой необходимо произвести пробное погружение свай 

и их динамические испытания. 

При забивке свай должна быть достигнута контролируемая несущая 

способность сваи 75 т, что должно быть подтверждено динамическими 

испытаниями свай (вибромолотом). 

Испытания свай динамической нагрузкой производить, соблюдая 

требования ГОСТ 5686-94. 



До начала устройства фундамента выполнить пристенный дренаж в 

соответствии с разделом водоотведения. 

Монолитные ж/б стены и пилоны жилых зданий ниже -0.300 - толщиной 

200 и 250мм из бетона В25 по прочности на сжатие, W6 по 

водонепроницаемости, F100 по морозостойкости и арматуры кл. А500с, А240 

(ГОСТ Р 52544-2006) 

Стены и пилоны жилого здания выше -0.300 –монолитные ж/б толщиной 

200 и 250мм из бетона В25 по прочности на сжатие F50 по морозостойкости и 

арматуры кл. А500с, А240 (ГОСТ Р 52544-2006). 

Размеры пилонов : 800х250, 1200х200 (250), 1300х250, 1350х250, 1400х200 

(250), 1450х250, 1700х200 (250), 1900х250. 

Перекрытия – монолитные ж/б плиты толщиной 200мм из бетона В25 по 

прочности на сжатие, F50 по морозостойкости и арматуры кл. А500С, А240 

(ГОСТ Р 52544-2006). 

Стены и перегородки из каменной кладки: 

Стены и перегородки ниже -0.300: 

- Перегородки толщиной 100мм запроектированы из камня 

крупноформатного рядового поризованного КМ-р-пг 5.73НФ/75/25/ГОСТ 

530-2012 (ООО "Пятый элемент") на растворе марки 50. В кладовой 

уборочного инвентаря выполнить влагостойкое покрытие перегородок 

составом типа "Церезит-17". 

- Перегородки толщиной 250мм запроектированы крупноформатного 

керамического КМ-р-пу 10.7НФ/100/1.0/50/ГОСТ 530-2012 на растворе марки 

75. 

Стены из каменной кладки выше -0.300; -1.150: 

- Наружные стены (ненесущие) толщиной 250мм запроектированы из 

камня крупноформатного керамического КМ-р-пу 10.7НФ/100/1.0/50/ГОСТ 

530-2012 на растворе марки 75. 

- Внутренние стены толщиной 250мм (межквартирные перегородки) 

запроектированы из камня крупноформатного рядового керамического КМ-р-

пу 10,7НФ/100/1.0/50/ГОСТ 530-2012 на растворе 75. 

- Перегородки межкомнатные толщиной 100 мм запроектированы из 

крупноформатного керамического камня марки КМ-р-пг 5,73НФ/75/25/ГОСТ 

530-2012 на растворе 50. 

- Перегородки санузлов толщиной 100мм запроектированы из 

крупноформатного рядового поризованного камня марки КМ-р-пг 

5,73НФ/75/25/ГОСТ 530-2012 на растворе 50 с влагоустойчивым покрытием 

типа «Церезит-17». 

- Парапет - выполняется их камня двойного поризованного марки КМ-р 

250х120х140/2,1НФ/150/1,0/75/ГОСТ 530-2012 на растворе 125 толщиной 

250мм. 



Лестницы запроектированы из сборных железобетонных лестничных 

маршей и монолитных железобетонных площадок. 

Для дымовентиляционных каналов принята система «труба в трубе»: 

оцинкованная труба с обкладкой толщиной 120мм из камня керамического 

поризованного марки КМ-р 250х120х140 2.1НФ/100/1.0/50/ГОСТ 530-2012 (до 

перекрытия верхнего этажа). Выше последнего этажа дымовентиляционные 

каналы выполнить в обкладке из керамического полнотелого кирпича марки 

КР-р-по 250х120х65 1НФ/100/2/50/ ГОСТ 530-2012г. на растворе марки 125, 

толщиной 250 мм с обшивкой оцинкованным листом. Свободное пространство 

между кирпичной кладкой и вентиляционными трубами заполнить каменной 

ватой. 

Перемычки – сборные железобетонные по серии 1.038.1-1. 

Кровля - плоская из рулонных кровельных материалов с внутренним 

организованным водостоком. Кровля в уровне 9-го этажа - плоская из 

рулонных кровельных материалов с наружным организованным водостоком. 

Ограждение кровли запроектировано частично парапетом из каменной 

кладки и металлическим ограждением, закрепленным к парапету. Общая 

высота ограждения кровли – 1.2м от поверхности кровли. 

Ограждение лоджий и балконов - металлическое высотой 1,2м. 

Ограждение французских балконов - металлическое высотой 1,2м. 

Утепление и отделка фасада - применяется комбинированная фасадная 

система выполненная в соответствии с требованиями пожарной безопасности. 

Часть фасада выполняется согласно сертифицированной фасадной системе 

с утеплением пенополистиролом с рассечками из каменной ваты в уровне 

перекрытия и по периметру проемов, с наружными штукатурными слоями: 

- стены толщиной 250мм из керамического камня утепляются 

пенополистиролом/каменной ватой толщ. 80мм (коэффициент 

теплопроводности не ниже 0,051 Вт/м°С); 

- монолитные ж/б стены и пилоны толщиной 200 и 250 мм утепляются 

пенополистиролом/каменной ватой толщ. 130 мм (коэффициент 

теплопроводности не ниже 0,051 Вт/м°С). 

Часть фасада выполняется сертифицированной навесной фасадной 

системой с воздушным зазором , с утеплителем из каменной ваты: 

- стены толщиной 250мм из керамического камня утепляются каменной 

ватой толщ. 80мм (коэффициент теплопроводности не ниже 0,051 Вт/м°С) 

- монолитные ж/б стены и пилоны толщиной 200 и 250 мм утепляются 

каменной ватой толщ. 130 мм (коэффициент теплопроводности не ниже 0,051 

Вт/м°С).. 

Ограждения лестниц - из металлических профильных элементов с 

антикоррозийным покрытием высотой 0.9мм, 

Отмостка –бетонная шириной 1,0 м из бетона В20. 



Крыльца и площадки входа – монолитные железобетонные. 

Козырьки над входами в лестничную клетку из металлического профиля и 

каленого стекла. 

Наружные ограждающие стены из керамического камня закрепить к 

монолитным ж/б стенам и пилонам через каждые 500мм (не более) с помощью 

анкеров, связанных с кладочной сеткой. 

Крепление перегородок к потолку следует выполнять по серии 2.230-1, в.5. 

через 1,5м. 

Крепление перегородок к стенам следует выполнять плоскими анкерами 

из нержавеющей стали в каждом втором постельном шве. Анкерные штыри 

заделываются в стены бетоном марки 100. 

Узлы крепления ограждений балконов следует выполнять в соответствии 

с серией 2.130-1, в.9. 

Расчёт выполнен ООО «Балтпроект-39» в расчётном комплексе «Мономах 

2013» и Лира-Сапр 2013. 

По результатам проведенного комплекса расчетных проверок несущих 

конструкций здания установлено, что несущие конструкции обеспечивают 

требуемый уровень надежности по критериям I и II групп предельных 

состояний при действии основного и особого сочетания нагрузок. 

В зоне влияния нового строительства отсутствуют здания и сооружения, а 

так же подземные инженерные коммуникации. 

 

4.2.2.4. В части систем электроснабжения 

Электроснабжение жилого дома №3 предусматривается 

взаимнорезервируемыми кабельными линиями расчетных длин и сечений от 

разных секций РУ-0,4 кВ проектируемой трансформаторной подстанции ТП-

новая напряжением 10/0,4кВ, мощностью трансформаторов 2х1000кВА. 

Кабельные линии 0,4 кВ прокладываются в траншее на глубине 0,7 м от 

планировочной отметки земли. При пересечении улиц и проездов глубина 

заложения - 1,0 м. Пересечение инженерных коммуникаций, дорог с 

асфальтным покрытием выполняется с защитой от механических 

повреждений. 

Работы по строительству ТП-новая и сетям 10 кВ от точки присоединения 

до ТП-новая выполняются сетевой организацией согласно п.10 технических 

условий. 

В материалах проектной документации представлены технические 

условия для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» № Я-

471/21 от 22.01.2021г. в соответствии с Правилами технологического 

присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической 

энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов 

электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным 



лицам, к электрическим сетям», утвержденными ПП РФ от 27.12.2004 года 

№861. 

В отношении обеспечения надежности электроснабжения основные 

электроприемники жилого дома №3 отнесены к электроприемникам II 

категории. 

Система противопожарной защиты, лифтовое оборудование, аварийное 

освещение отнесены к электроприемникам I категории надежности 

электроснабжения, которая обеспечивается применением устройства АВР. 

Оборудование ОПС дополнительно оснащено ИБП. 

Напряжение питающей сети - 380/220 В. 

Расчетная электрическая нагрузка определена в соответствии с 

нормативными документами и составляет 222,6 кВт. 

Система заземления (TN-C-S) выполнена в соответствии с требованиями 

главы 1.7 ПУЭ. 

Для приема, учета и распределения электроэнергии запроектировано ВРУ-

0,4 кВ. Распределительные и групповые сети соответствуют требованиям ПУЭ 

и действующих нормативных документов. 

Общедомовые приборы учета электроэнергии предусмотрены счетчиками 

типа НЕВА 303 1ТO 5(10)А, 380В класс точности 1,0, трансформаторного 

включения, и установлены в щите ВРУ здания. 

Поквартирные приборы учета электроэнергии предусмотрены счетчиками 

типа НЕВА 103 1SO 5(60)А, 220В класс точности 1,0, прямого включения, и 

установлены в щитах этажных (ЩЭ). 

Приборы учета электроэнергии мест общего пользования предусмотрены 

счетчиками типа НЕВА 303 1SO 5(60)А, 380В класс точности 1,0, прямого 

включения, и установлены в щитах ВРУ здания. 

Коэффициент реактивной мощности соответствует требованиям приказа 

Минэнерго от 23 июня 2015 года №380 «О Порядке расчета значений 

соотношения потребления активной и реактивной мощности для отдельных 

энергопринимающих устройств (групп энергопринимающих устройств) 

потребителей электрической энергии». 

Нормируемая освещенность помещений принята по СП 52.13330.2016 и 

обеспечивается светильниками, выбранными с учетом среды и назначением 

помещений. 

Проектом предусматриваются рабочее, аварийное (эвакуационное) 

освещение. 

Для освещения прилегающей территории предусматривается наружное 

освещение. 

Проектом предусмотрено выполнение основной и дополнительной систем 

уравнивания потенциалов в соответствии с требованием главы 1.7. ПУЭ. На 

вводе потребителей предусматривается устройство ГЗШ. 



Молниезащита принята согласно СО 153-34.21.122-2003. 

Проектом предусмотрены мероприятия по экономии электроэнергии, 

энергоэффективному использованию применяемого электрооборудования. 

 

4.2.2.5. В части водоснабжения, водоотведения и канализации 

«Системы водоснабжения» 

Источником водоснабжения для хозяйственно-питьевых и 

противопожарных нужд потребителей проектируемого объекта II этапа 

строительства является ранее запроектированные внутриплощадочные сети 

водопровода I этапа (положительное заключение №. 

Гарантированный напор в сети – 20,0м. 

Для подключения проектируемого объекта к ранее запроектированной 

водопроводной сети 1 этапа проектом предусмотрена прокладка 

водопроводной линии Ǿ110мм. В месте врезки проектируемого водопровода 

в существующую сеть запроектирована установка бесколодезной задвижки 

Ǿ100мм в ковере. 

Проектируемый дом №3 оборудуется следующими системами 

водоснабжения: 

- хозяйственно-питьевым водопроводом, 

- системой горячего водоснабжения. 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения жилого дома №3 

выполнена тупиковой с подключением к наружной сети водопровода одним 

вводом Ø110мм, 

Для общего учета расхода воды на вводе водопровода в отдельном 

помещении жилого дома устанавливается общий водомерный узел со 

счётчиком Ǿ65 мм. Для обеспечения установленных показателей качества 

воды проектом предусмотрена установка механического фильтра перед 

водомерным узлом. Задвижка на обводной линии общего водомерного узла 

опломбируется в закрытом состоянии. 

Для учёта расхода воды в квартирах, вспомогательном помещении (КУИ), 

устанавливаются счётчики холодной воды СКВ2/15 Ǿ15 мм. 

Система холодного водоснабжения принята в проекте с нижней разводкой 

под потолком подвала со стояками, проходящими в санитарных узлах. 

Расход воды составляет на жилой дом №3 88,20 м3/сут, 10,73 м3/ч, 4,29 

л/с. 

Наружное пожаротушение осуществляется от двух ранее 

запроектированных пожарных гидрантов. Расход воды на наружное 

пожаротушение составляет 25,0 л/с. 

Для обеспечения требуемого напора 53,0 м предусмотрена повысительная 

насосная установка производительностью 10,73 м3/ч, напором 33,0м. 



Для поглощения избыточного давления в сети водоснабжения на вводах в 

кладовую уборочного инвентаря и квартиры 1-4 этажей запроектирована 

установка регуляторов давления. 

Система холодного водоснабжения выполнена: 

- наружная сеть водопровода Ø110 мм из напорных ПЭ труб ГОСТ 18599-

2001. 

- внутренние сети - из пластмассовых труб Ø20-110мм. 

Магистральные трубопроводы, проходящие под потолком подвала и 

стояки проложены в трубчатой изоляции. 

Качество воды в наружном водопроводе должно соответствовать 

гигиеническим нормативам СанПиН 2.1.4.1116-02 «Вода питьевая». 

Система горячего водоснабжения жилой части здания запроектирована от 

индивидуальных двухконтурных газовых котлов, установленных на кухнях в 

каждой квартире. 

«Система водоотведения» 

Проектируемый объект оборудуется раздельными сетями бытовой и 

дождевой канализации. 

Отвод бытовых стоков от проектируемого жилого дома №3 II этапа 

строительства предусмотрен в проектируемую внутриплощадочную сеть 

бытовой канализации с последующим подключением к ранее 

запроектированной квартальной сети бытовой канализации I этапа 

строительства. 

Наружные сети хозяйственно-бытовой канализации запроектированы из 

ПВХ труб Ǿ160мм. В местах подключения выпусков из здания к 

внутриплощадочной сети, поворотов сети и через нормативные расстояния 

монтируются смотровые железобетонные колодцы Ǿ1000 (т.п. 902-09-22.84). 

Бытовые сточные воды от проектируемого объекта по проектируемой 

самотечной сети Ǿ160 мм отводятся в ранее запроектированную квартальную 

сеть бытовой канализации. 

Расход бытовых стоков для жилого дома №3 составляет 88,20 м3/сут, 10,73 

м3/ч, 4,29 л/с. 

Бытовые стоки от санитарных приборов объекта отводятся по 

внутриквартирной разводке и стоякам, далее по самотечной сети под потолком 

подвала в проектируемую внутриплощадочную сеть. 

Внутренние сети хозяйственно-бытовой канализации запроектированы из 

ПВХ труб Ǿ50-160 мм. Соединение раструбное на резиновых уплотнительных 

кольцах. 

Для предотвращения распространения огня по стоякам системы 

канализации в уровне перекрытия каждого этажа, а также на магистральных 

участках сети канализации при пересечении несущих стен, устанавливаются 

противопожарные муфты. 



Вытяжные части канализационных стояков выводятся на 0,2 м выше 

кровли. 

В кладовых уборочного инвентаря (КУИ) устанавливаются компактные 

установки для отвода бытовых сточных вод марки Wilo-DrainLift KH. 

Стоки отводятся по напорной канализационной сети Ǿ32 мм под потолком 

подвала отдельным выпуском в наружную сеть бытовой канализации. 

Сбор и отвод дождевых стоков с дворовой территории, с кровли жилого 

дома №3 осуществляется проектируемой внутриплощадочной сетью 

дождевой канализации с подключением к ранее запроектированной сети 

дождевой канализации I этапа строительства. 

Отвод дождевых вод с кровли здания, а также с дворовой территории через 

дождеприемные колодцы с отстойной частью запроектирован во 

внутриплощадочные сети с последующим отведением в ранее 

запроектированную сеть дождевой канализации I этапа строительства. 

Диаметр магистральных сетей и производительность очистных 

сооружений приняты с учетом перспективного подключения стоков от 

последующих этапов строительства. 

Для очистки дождевых вод, поступающих через дождеприемные колодцы 

проектом предусматривается оборудование этих дождеприемных колодцев 

угольных фильтров ФОПС-МУ, предназначенных для комплексной очистки 

поверхностных вод. Производительность фильтра принята 4,0 м3/ч. 

По мере загрязнения фильтра загрузка меняется и утилизируется в места, 

согласованные с Управлением Роспотребнадзора по Калининградской 

области. 

Расход дождевых стоков составляет 21,20 л/с. В местах подключения 

выпусков из здания к внутриплощадочной сети и на поворотах сети 

предусмотрены смотровые железобетонные колодцы Ø1000 мм (т.п. 902-09-

22.84). Наружная сеть дождевой канализации выполнена из канализационных 

ПВХ труб Ø200-315мм. 

Отвод условно-чистых дождевых вод с кровли предусмотрен по системе 

внутренних водостоков в наружную сеть без очистки. 

Внутренние сети дождевой канализации запроектированы из напорных 

полиэтиленовых труб Ø110-160мм. 

Для защиты подземной части зданий от подтопления грунтовыми водами 

проектом предусмотрено устройство кольцевого пристенного дренажа. 

Подключение дренажа выполнено к проектируемой сети дождевой 

канализации. Сети дренажа приняты из гофрированных труб ПВХ с 

геотекстильным фильтром Ø145/160мм. 

 

4.2.2.6. В части теплоснабжения, вентиляции и 

кондиционирования 



Источником теплоснабжения жилой части здания являются газовые 

двухконтурные котлы (N=24,0 кВт), размещенные в кухнях квартир. 

Теплоноситель для системы отопления - вода с параметрами 80-60 °C. 

Поквартирные системы отопления двухтрубные, с лучевой разводкой в 

конструкции пола, с тупиковым движением теплоносителя. 

Отопительные приборы - стальные панельные радиаторы с боковым 

подключением. Регулирование теплоотдачи приборов предусмотрено с 

помощью термостатических кранов. Отопительные приборы расположены 

преимущественно под окнами либо рядом с окнами. 

Для предотвращения проникновения холодного воздуха возле входных 

дверей запроектирована конструкция «теплого пола». 

В санузлах предусматривается выводы труб для установки 

полотенцесушителей. Для регулирования теплоотдачи полотенцесушителей 

на обратном трубопроводе устанавливаются термостатические клапаны. 

Трубопроводы систем отопления выполнены из комбинированных 

полипропиленовых труб Фузиотерм-Штаби (PN=20 атм, Т=80 оС). В местах 

пересечения трубопроводов с перегородками и под порогами трубопроводы 

проложить в гильзах для предотвращения их деформации, а также для 

возможности температурного удлинения труб. Зазор между гильзой и трубой 

заделать мягким несгораемым материалом. 

Воздух из системы радиаторного отопления удаляется через 

воздуховыпускные краны, установленные в радиаторах и 

полотенцесушителях. Опорожнение систем производится через штуцеры с 

шаровым клапаном, установленными на трубопроводах под котлом и через 

запорно-присоединительные клапаны радиаторов. Полное опорожнение 

трубопроводов, проложенных в стяжке пола осуществляется продувкой 

системы. 

В жилой части здания удаление воздуха осуществляется через вентблоки 

SCHIDEL с регулируемыми вентрешетками. Расчетные воздухообмены: 

- санузлы - 25 м3/ч; 

- кухня - 100 м3/ч + 1 кр; 

- жилые помещения - 3 м3/ч/м2. 

Приток воздуха осуществляется через окна, установленные в режим 

микровентиляции и через приточные клапаны, установленные в верхней зоне 

кухонь на высоте 2 м от уровня пола. 

Дымоходные системы спроектированы для одновременного притока 

воздуха в теплогенераторы с закрытой камерой сгорания и отвода продуктов 

сгорания от теплогенераторов. 

Дымоход от теплогенератора до коллективного дымохода принят с 

размерами Ø60/100 мм. 



Коллективный дымоход выполняется из тонколистовой нержавеющей 

стали диаметром 300 мм. Выполняется 9 подключения на один дымоход. 

Приток воздуха для горения осуществляется в зазоре между стенками 

кирпичной шахты и внутренней стальной трубы. 

Дымоходы и соединительные детали изготовлены из высоколегированной 

аустенитной стали толщиной 0,6-1,0 мм, класс герметичности дымоходов «В». 

 

4.2.2.7. В части систем газоснабжения 

Основанием для разработки проекта - технические условия на 

подключение (технологическое присоединение) объектов капитального 

строительства к сети газораспределения от 11.09.2021 № 5045-М-СТ, 

выданные АО «Калинградгазификация». 

Проектной документацией предусмотрено газоснабжение объекта на 

основании технических условий от 11.09.2021 № 5045-М-СТ, выданных АО 

«Калинградгазификация». 

В соответствии с техническими условиями установленный расход газа 

составляет 293м3/час. 

Расчетный расход газа –293 м3/час: 

1 ввод – 63 квартиры – 79,91 м3/час, 

2 ввод – 27 квартира – 40,21 м3/час, 

3 ввод – 44 квартиры – 59,71 м3/час; 

4 ввод – 43 квартиры – 58,59 м3/час, 

5 ввод – 44 квартиры – 59,71 м3/час, 

6 ввод – 51 квартира – 67,24 м3/час. 

Предусмотрена установка общедомового узла учета расхода газа – на стене 

здания после ввода 1,6 установлен комплекс СГ-ТК-Р-100 на базе счетчика 

газа RABO G65 с температурным корректором ТС220, после газового ввода 2, 

3 , 4 , 5 – устанавливается счетчик газа «Принц-М» G-40. 

Местом присоединения служит газопровод низкого давления 0,003-0,0019 

МПа. Диаметр в месте присоединения – 225 мм. 

В месте присоединения предусмотрена установка отключающего 

устройства. 

От места присоединения до здания проектом предусмотрена прокладка 

газопровода низкого давления в подземном исполнении из полиэтиленовых 

труб ПЭ100 ГАЗ SDR11 по ГОСТ Р 58121.2-2018. 

Глубина прокладки газопровода не менее 1,0 м. 

Участки надземных газопроводов предусмотрены из стальных труб по 

ГОСТ 10704-91, ГОСТ 3262-75. 



Для обозначения трассы подземного газопровода уложить сигнальную 

ленту желтого цвета с несмываемой надписью: «Опасно Газ» на расстоянии 

0,2 м от верха трубы. 

Соединения стальных газопроводов с полиэтиленовыми 

предусматриваются неразъемными («полиэтилен – сталь»). 

Разделом предусмотрена пассивная защита стальных наружных 

газопроводов от коррозии: 

- «усиленная» изоляция подземных участков; 

- покрытие надземных трубопроводов двумя слоями масляной краски по 

грунтовке за два раза; 

- засыпка подземных стальных газопроводов до проектной отметки 

песком. 

Охранные зоны газопровода приняты в соответствии с указаниями 

Постановления Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Правила охраны 

газораспределительных сетей». 

От выхода газопровода из ГРПШ до газового ввода в здание прокладка 

газопровода предусмотрена по фасаду из стальных труб по ГОСТ 10704-91 и 

ГОСТ 3262-75*. 

На вводе газопровода в здание предусмотрена установка отключающего 

устройства на каждом газовом стояке. 

В каждой квартире предусмотрена установка котла с закрытой камерой 

сгорания – 24 кВт, плиты газовой (ПГ-4). Для учета расхода газа в каждой 

квартире предусмотрена установка газового счетчика – СГБЭТ G 2,5. 

В проектной документации предусмотрены меры по обеспечению 

безопасного функционирования объекта газоснабжения, по контролю и 

предупреждению возникновения потенциальных аварий, систем оповещения 

и связи. 

На газопроводе в помещении каждой кухни предусмотрена установка: 

- клапана электромагнитного, соединенного с сигнализатором 

загазованности; 

- отключающих устройств. 

Подразделом предусмотрена защита стальных внутренних и фасадных 

газопроводов от коррозии: покрытие трубопроводов двумя слоями масляной 

краски по грунтовке за два раза. 

Проектной документацией предусмотрены испытания построенных 

газопроводов 

и сооружений в соответствии с требованиями СП 62.13330.2011. 

Принятая к установке конструкция запорной арматуры обеспечивает 

стойкость 

к транспортируемой среде и испытательному давлению. 



Для локализации и ликвидации аварийных ситуаций действует 

существующая городская аварийно-диспетчерская служба (АДС), 

работающая круглосуточно. 

Собственникам необходимо заключить договор со специализированной 

организацией на обслуживание газопроводов и газового оборудования. 

 

4.2.2.8. В части мероприятий по охране окружающей среды 

Участок, отведенный под строительство комплекса многоквартирных 

домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, Калининградская область, 

расположен в зоне общественно-жилого назначения (подзона Е) в Московском 

районе к юго-западу от центра Калининграда, имеет кадастровый номер 

39:15:150801:2644 от 26.11.2020 и ограничен: 

- с севера и запада – зона зеленых насаждений специального назначения - 

р. Товарная, на данный момент территория заброшена и заболочена. 

- с востока – ул. Киевская 

- с юга – существующими многоквартирными жилыми домами средней 

этажности и административными зданиями по ул. Тихорецкой 

Территория свободна от зданий и сооружений, зеленые насаждения 

отсутствуют. 

Данная проектная документация разработана для II этапа строительства с 

учетом перспективной застройки территории. 

- II этап - жилой дом №3 (площадь территории 9 060 кв.м), 

во II этапе строится один девятиэтажных жилой дом, площадка для игр 

детей и отдыха взрослого населения площадью 434 кв.м, площадка для 

занятий спортом площадью 844 кв.м, парковки на 72 м/м, 1 хоз.площадка ТБО. 

Благоустройство территории проектируется на перспективу, с учетом 

последующих этапов строительства. 

В разделе «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

выполнена оценка существующего состояния окружающей среды в районе 

строительства, оценка соответствия технических решений, принятых в 

проекте, требованиям экологической безопасности, разработан перечень 

мероприятий по охране окружающей среды. 

В период строительства и функционирования объекта воздействие на 

атмосферный воздух – в пределах установленных нормативов. Физическое 

воздействие источников шума является допустимым. 

Для защиты поверхностных и подземных вод от возможных последствий 

планируемой деятельности предусмотрены природоохранные меры: при 

проведении строительных работ – использование биотуалетов, организация 

мойки колес автотранспорта, соблюдение условий сбора, хранения и вывоза 

отходов и др. 



В период эксплуатации предполагается подключение проектируемого 

здания к существующим сетям водоснабжения и канализации. 

Сбор дождевых стоков с дворовой территории осуществляется 

проектируемой сетью дождевой канализации с последующей очисткой на 

локальной очистной установке. 

После завершения строительства на территории объекта должен быть 

убран строительный мусор, ликвидированы ненужные выемки и насыпи, 

выполнены планировочные работы и проведено благоустройство земельного 

участка. 

Территория озеленяется: высаживаются деревья и кустарники, 

устраивается травяной газон по слою растительного грунта 0,15 м. 

Отходы подлежат временному хранению в специально оборудованных 

местах и передаче для обезвреживания и захоронения специализированным 

организациям, имеющим соответствующую лицензию. 

Соблюдение правил сбора, хранения и транспортировки отходов 

обеспечит безопасное для окружающей среды проведение строительных работ 

и функционирование объекта. 

В разделе представлена программа производственного экологического 

контроля (мониторинга) за характером изменения всех компонентов 

экосистемы при строительстве и эксплуатации объекта, а также при авариях 

В составе раздела представлен перечень и расчет затрат на реализацию 

природоохранных мероприятий и компенсационных выплат. 

Покомпонентная оценка состояния окружающей среды осуществлена в 

соответствии с намеченным на участке застройки антропогенным влиянием. 

В результате проведенной работы установлено, что все виды воздействий 

находятся в рамках допустимых. Предусмотренные технические решения по 

рациональному использованию природных ресурсов и мероприятия по 

предотвращению отрицательного воздействия при строительстве и 

эксплуатации объекта на окружающую среду оптимальны. 

 

4.2.2.9. В части санитарно-эпидемиологической безопасности 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

санитарно-защитная зона для размещения жилого дома не устанавливается. 

На придомовой территории предусмотрены регламентируемые 

санитарными правилами площадки, гостевые автостоянки. От гостевых 

автостоянок санитарные разрывы не устанавливаются. 

Площадка для сбора мусора расположена с соблюдением нормативного 

расстояния от жилых домов, площадок благоустройства, с соблюдением 

радиусов доступности до наиболее удаленного подъезда согласно СанПиН 

2.1.3684-21. 



Продолжительность инсоляции в нормируемых помещениях жилой 

застройки выполняется в соответствии с требованиями СанПиН 1.2.3685-21 

«Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) 

безвредности для человека факторов среды обитания». 

Жилые комнаты и кухни квартир обеспечены естественным боковым 

освещением через светопроемы в наружных ограждающих конструкциях. 

Искусственное освещение регламентированных помещений принимается в 

соответствии с требованиями СанПиН 1.2.3685-21. 

Ожидаемые уровни шума при работе инженерного оборудования не 

превысят предельно допустимых значений, установленных СанПиН 2.1.3684-

21. Санузлы, ванные, кухни запроектированы друг над другом. Входы в 

помещения, оборудуемые унитазами, запроектированы из прихожих. 

Планировочные решения жилого дома принимаются с учетом требований 

СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, 

питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 

жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных 

помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 

(профилактических) мероприятий». 

Проектом предусмотрены системы водоснабжения, водоотведения, 

теплоснабжения вентиляции и электроснабжения. Принятые проектом 

системы отопления и вентиляции обеспечат допустимые параметры 

микроклимата. 

 

4.2.2.10. В части пожарной безопасности 

Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» объекта 

«Комплекс многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, 

Калининградская область (I этап). Жилой дом №3.», учитывает требования 

«Технического регламента о требованиях пожарной безопасности», 

Градостроительного кодекса РФ и иных правовых актов Российской 

Федерации. При проектировании учтены действующие строительные нормы и 

правила, их актуализированные редакции, а также приказ Федерального 

агентства по техническому регулированию и метрологии от 14 июля 2020 года 

N 1190 «Об утверждении перечня документов в области стандартизации, в 

результате применения которых на добровольной основе обеспечивается 

соблюдение требований Федерального закона от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»», 

постановление правительства РФ от 4 июля 2020 года N 985 «Об утверждении 

перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов 

и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе 

обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»». 



Объектом капитального строительства, проектируемым на участке, 

является Комплекс многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. 

Калининград, Калининградская область (II этап). 

Дом № 3 - 5-секционное здание, этажность – 9, количество этажей – 10 

(предусмотрен подвал), в котором расположены хозяйственные кладовые и 

технические помещения. Здание в плане Г-образной формы. С первого по 

девятый этаж расположены квартиры. Всего в здании предусмотрено 272 

квартир, в том числе однокомнатных 142 шт., двухкомнатных 130 шт. 

Высота помещений подвала 2,5м. Высота помещений квартир в свету 

2,70м. 

Габариты здания в осях - (блокировочных) 103,69 х 70.40 м. 

Степень огнестойкости - II. 

Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

Класс функциональной пожарной опасности зданий - Ф 1.3 

(многоквартирные жилые дома). 

В проектируемых зданиях предусмотрены помещения следующих классов 

функциональной пожарной опасности: 

- Ф 5.1 (водомерный узел, электрощитовые); 

- Ф 5.2 (хозяйственные кладовые, кладовые уборочного инвентаря). 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями 

соответствуют нормативным требованиям и обеспечивают нераспространение 

пожара на соседние здания, сооружения. Противопожарный разрыв от 

открытых площадок для хранения легковых автомобилей (№ 4-8 по ГП) до 

жилых домов предусмотрен более 10 метров. 

Предусмотрены проезды для пожарных автомобилей с двух продольной 

стороны (фактически круговой). Ширина проездов предусматривается не 

менее 4,2 м. Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, 

предусматривается 5-8 метров. Конструкция дорожной одежды проездов для 

пожарной техники рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. 

Тупиковые участки проезда отсутствуют. 

Расход воды на наружное пожаротушение составляет 25 л/с 

Продолжительность тушения пожара принимается 3 часа. 

Пожарные гидранты надлежит предусматривать вдоль автомобильных 

дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от 

стен зданий. 

Расстановка гидрантов обеспечивает тушение пожара передвижной 

пожарной техникой зданий не менее, чем от двух пожарных гидрантов, 

расстояние до пожарных гидрантов не превышает 200 м от проектируемого 

Объекта с учётом прокладки рукавов по дорогам с твёрдым покрытием. 

Конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические 

решения здания обеспечивают возможность доступа личного состава 



подразделений пожарной охраны и доставки средств пожаротушения в любое 

помещение здания. 

Пределы огнестойкости и типы строительных конструкций, выполняющих 

функции противопожарных преград, а также соответствующие им типы 

заполнения проемов приняты согласно требованиям технических 

регламентов. Помещения с различным функциональным назначением 

разделены между собой ограждающими конструкциями с нормируемыми 

пределами огнестойкости и классами конструктивной пожарной опасности 

или противопожарными преградами. 

Применяемые строительные конструкции не способствуют скрытому 

распространению горения. 

Места сопряжения противопожарных стен, перекрытий и перегородок с 

другими ограждающими конструкциями имеют предел огнестойкости не 

менее предела огнестойкости сопрягаемых преград. Узлы сопряжения 

строительных конструкций с нормируемым пределом огнестойкости 

предусматриваются с пределом огнестойкости не менее предела 

огнестойкости конструкций. 

В наружных стенах лестничных клеток типа Л1 предусмотрены на каждом 

этаже окна, открывающиеся изнутри без ключа и других специальных 

устройств, с площадью остекления не менее 1,2 м2. Устройства для 

открывания окон должны быть расположены не выше 1,7 м от уровня 

площадки лестничной клетки или пола этажа. 

Участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям 

(противопожарные пояса) выполнены глухими при расстоянии между верхом 

окна нижележащего этажа и низом окна вышележащего этажа не менее 1,2 м. 

Предел огнестойкости данных участков наружных стен (в том числе узлов 

примыкания и крепления) предусмотрен не менее требуемого предела 

огнестойкости перекрытия. 

Расстояние по горизонтали между проемами лестничной клетки и 

проемами в наружной стене здания не менее 1,2 м. 

Для деления на секции предусмотрены противопожарные стены 2-го типа 

(перегородки 1-го типа). Перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры 

от других помещений, имеют предел огнестойкости не менее EI 45. 

Межквартирные ненесущие стены и межквартирные перегородки 

предусмотрены с пределом огнестойкости EI 30 и классом пожарной 

опасности К0 

Ограждающие конструкции лифтовых шахт соответствуют требованиям, 

предъявляемым к противопожарным перегородкам 1-го типа. 

Дверные проемы в ограждениях лифтовых шахт защищаются 

противопожарными дверями с пределом огнестойкости EI 30. 

Выход на кровлю предусмотрен с лестничных клеток через 

противопожарные двери 2-го типа. 



Подвал разделен по секциям противопожарными стенами 2-го типа 

(перегородками 1-го типа). 

Кладовые отделены от коридоров (для прокладки коммуникаций) 

противопожарными перегородками 1-го типа. Площадь каждой кладовой не 

превышает 10 м.кв. 

Для принятой степени огнестойкости здания фактические пределы 

огнестойкости строительных конструкций предусмотрены не менее: 

− несущие стены, колонны и другие несущие элементы – R 90; 

− наружные ненесущие стены – E 15; 

− перекрытия междуэтажные (в том числе над подвалами) – REI 45; 

− строительные конструкции бесчердачных покрытий: 

− настилы (в том числе с утеплителем) – RE 15; 

− фермы, балки и прогоны – R 15. 

− строительные конструкции лестничных клеток: 

− внутренние стены – REI 90; 

− марши и площадки лестниц – R 60. 

Для принятого класса конструктивной пожарной опасности здания 

фактические классы пожарной опасности строительных конструкций 

предусмотрены не менее: 

− несущие стержневые элементы (колонны, ригели, фермы) – К0; 

− наружные стены с внешней стороны – К0; 

− стены, перегородки, перекрытия и бесчердачные покрытия – К0; 

− стены лестничных клеток и противопожарные преграды – К0; 

− марши и площадки лестниц в лестничных клетках – К0. 

В кухне каждой квартиры предусматривается установка на газопроводах, 

перед счётчиками газа, электромагнитных клапанов для возможности 

перекрытия потока газа при появлении в воздухе помещений 

сверхнормативных концентраций опасных газов. Закрытие клапана 

обеспечивает управляющий сигнал проводному соединению от 

сигнализаторов загазованности, срабатывающих при овышении в воздухе 

помещения концентраций метана и (или) монооксида углерода до значений, 

установленных нормативными документами. 

Сигнализаторы загазованности по метану устанавливаются не далее 200мм 

от перекрытия, а сигнализаторы загазованности по угарному газу 

устанавливаются на высоте 1,6 метра от пола. При установке сигнализаторов 

загазованности следует учитывать требования завода-изготовителя. Система 

контроля загазованности и исполнительный механизм электромагнитного 

клапана на газопроводе теплогенераторных должны быть подключены к 

местному прибору охранно-пожарной сигнализации (ОПС). При появлении 



признаков пожара в общественных помещениях система ОПС должна 

направлять сигнал на закрытие электромагнитного клапана на газопроводе. 

Количество эвакуационных и аварийных выходов предусмотрено в 

соответствии с требованиями ст.89 ФЗ-123, СП 1.13130.2020. 

Расстояние по путям эвакуации от дверей наиболее удаленных помещений 

до ближайшего эвакуационного выхода непосредственно наружу 

соответствует нормативным требованиям. 

В жилой части здания, в секциях №1-3, для МГН группы мобильности М4, 

на каждом этаже предусмотрены пожаробезопасные зоны 2 типа (на открытой 

лоджии). 

Выход в пожаробезопасную зону 2 типа осуществляется через тамбур, 

конструктивного исполнения аналогичным тамбур-шлюзу 1-го типа. 

В жилой части здания, в секциях №4-5, для МГН группы мобильности М4, 

на каждом этаже предусмотрены пожаробезопасные зоны 4 типа. 

С учетом размещения МГН на площадках лестничной клетки, обеспечено 

нормативные значение параметров эвакуационных путей и выходов. 

Каждая квартира, расположенная на высоте более 15 м имеет аварийный 

выход на балкон или лоджию с глухим простенком не менее 1,2 м. от торца 

балкона (лоджии) до остекленного проема. 

Мероприятия по обеспечению безопасности подразделений пожарной 

охраны при ликвидации пожара обеспечивается конструктивными, объемно-

планировочными, инженерно-техническими решениями и организационными 

мероприятиями. 

Ближайшее подразделение пожарной охраны располагается на ул. 

Камская, 4 на расстоянии не более 2,2 км от объекта. При скорости движения 

пожарного автомобиля 40 км/ч время следования составит не более 3,5 

минуты. 

Выход на кровлю предусмотрен с лестничных клеток по лестничным 

маршам с площадками перед выходом через противопожарные двери 2-го типа 

размером не менее 0,75 х 1,5 метра. 

Для прокладки пожарных рукавов при пожаре, между маршами лестниц и 

между поручнями ограждений лестничных маршей предусмотрен зазор 

шириной не менее 75 миллиметров. 

Жилые здания высотой менее 28 метров не полежат защите установки 

пожарной сигнализации. 

Жилые помещения квартир оборудуются автономными оптико-

электронными дымовыми пожарными извещателями 

Для выполнения требований пожарной безопасности, а именно - 

срабатывания на лифте режима «пожарная опасность» на посадочных 

площадках лифта каждого этажа и в лифтовой шахте предусматривается 

установка дымовых пожарных извещателей. Режим "пожарная опасность", 



включающийся в работу по сигналу от систем автоматической пожарной 

сигнализации здания и обеспечивает, независимо от загрузки и направления 

движения кабины, возвращение ее на основную посадочную площадку, 

открытие и удержание в открытом положении дверей кабины и шахты. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире 

предусматривается отдельный кран диаметром 15 мм для присоединения 

шланга, оборудованного распылителем, для использования его в качестве 

первичного устройства внутриквартирного пожаротушения для ликвидации 

очага возгорания. Длина шланга обеспечивает возможность подачи воды в 

любую точку квартиры и составляет 20 метров. 

В качестве молниеприемника используется молниеприёмная сетка. 

Молниеприемная сетка выполняется из стальной проволоки диаметром 8 мм и 

уложена на кровлю сверху. Шаг ячеек сетки не более 10х10 м. Узлы сетки 

соединены сваркой. Выступающие над крышей металлические элементы 

(трубы, шахты, вентиляционные устройства) присоединяются к 

молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические элементы — 

оборудуются дополнительными молниеприемниками, также 

присоединенными к молниеприемной сетке. В качестве молниеприемной 

сетки так же используются металлические ограждающие конструкции 

круглого сечения диаметром 8мм, расположенные по периметру кровли. 

Системы противопожарной защиты обеспечиваются проектными рениями 

по I категории электроснабжения. 

Перечень зданий, сооружений, помещений, оборудования и наружных 

установок по категории взрывопожарной и пожарной опасности приняты по 

СП 12.13130.2009. 

Разработан комплекс организационно-технических мероприятий по 

обеспечению пожарной безопасности проектируемого объекта. 

Расчет пожарных рисков не выполнялся. 

 

4.2.2.11. В части систем связи и сигнализации 

Основания для разработки проекта - nехнические условия на подключение 

к сети связи от 02.07.2021 № 02/07-02, выданные ООО «Интелсет» 

Проектной документацией предусматривается присоединение 

проектируемого объекта к сетям связи по технологии FTTH (прокладка 

оптического волокна до дома/квартиры). В решении Ethernet FTTH для 

коммутации линий подразумевается использование коммутаторов с 

оптическими портами или оптическими трансиверами. 

Проектом предусмотрено: 

- строительство телефонной канализации из асбестоцементных труб 

диаметром 100 мм с устройством кабельных колодцев типа ККС-1 от 

существующей телефонной канализации (ор-р ул. Тихорецкая, 20) до 

строящихся жилых домов. Ввод в здания, жилой дом № 3 секции 1,2,3,4,5; 



- прокладку наружного волоконно-оптического кабеля марки ОГЦ-16а в 

существующей и проектируемой телефонной канализации от оптического 

узла ТМС (ул. Тихорецкая, 18, ПСЭ 975) до проектируемых оптических узлов 

в строящемся жилом доме №3; 

- строительство внутренней распределительной и абонентской сети ip-

телефонии, Интернета и эфирного телевидения; 

- диспетчеризацию лифтов. 

В здании наружные кабели прокладываются: 

- по подвалу - в ПВХ трубах диаметром 50 мм, по стенам и потолку; 

- в коридорах 1-9 этажей в ПВХ трубах диаметром 25 мм в подготовке пола 

и штрабах стен; 

- в межэтажных стояках - в ПВХ трубах диаметром 50 мм скрыто в канале 

строительных конструкций. 

Проектом предусмотрена установка настенного телекоммуникационного 

шкафа ШТК и настенного телевизионного шкафчика Е1 на первых этажах, в 

секциях № 1, № 3, № 4, № 5, жилого дома № 3. 

Распределительная оптическая сеть состоит из оптических кросс-муфт, 

этажных оптических коробок, кабелей распределительных ОК-НРС нг(А)HF 

4х4, ОК-СМС-Л нг(А) HF-4, кабелей абонентских ОК-СМС-Л нг(А) HF-1. 

Оконечивается абонентский кабель в прихожих квартир квартирной 

оптической розеткой ШПОН ПА-1 

Внутренняя распределительная сеть кабельного телевидения и состоит из 

разветвительных телевизионных устройств типа FC-Split и ответвительных 

телевизионных устройств типа FC-TAP, установленных, как и телефонные 

распределительные боксы, в слаботочных щитках на этажах. В качестве 

распределительного используется телевизионный кабель F1160BEFнг-LS. 

Распределительный кабель прокладывается от оптического узла ТВ до 

разветвительных и ответвительных устройств. В качестве абонентского 

используется кабель F660BVнг-LS. Абонентский кабель прокладывается от 

разветвительных и ответвительных устройств в каждую квартиру. 

Для оснащения Объекта тремя базовыми радиопрограммами, включая 

государственную региональную радиопрограмму и оповещения сигналов ГО 

и ЧС используются эфирные радиоприёмники типа Лира РП 248-1. 

Двухсторонняя переговорная связь между кабиной каждого лифта и 

диспетчерским пунктом устанавливается на базе GSM-канала. Не требуется 

прокладки слаботочных кабелей или проводов между диспетчерским пунктом 

и лифтовыми блоками. Сигналы о блокировании лифтов, о проникновении в 

шахту, станцию управления, о наличии электропитания на лифтовом блоке 

поступают так же по GSM- каналу. Диспетчерская связь осуществляется 

системой «Навигард-лифт» на основе GSM-стандарта. 

Жилые помещения квартир оборудуются автономными оптико-

электронными дымовыми пожарными извещателями. 



 

4.2.2.12. В части организации строительства 

Участок, отведенный под строительство комплекса многоквартирных 

домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, Калининградская область, 

расположен в зоне общественно-жилого назначения в Московском районе к 

юго-западу от центра Калининграда. 

Предлагаемые решения предусматривают комплексную механизацию 

строительно-монтажных работ и индустриальные методы производства. 

Подъездные пути и работа на объекте строительства организованы с учетом 

требований техники безопасности по СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в 

строительстве» ч.1, СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве» ч. 

2. Территория участка свободна от зданий и сооружений, зеленые насаждения 

отсутствуют. 

Проектом организации строительства на стройгенплане определены: 

- площадки складирования материалов и конструкций; 

- размещение административно-бытовых помещений строителей; 

- расположение противопожарных щитов; 

- расположение осветительных прожекторов; 

- расположение предупредительных знаков; 

- защитного ограждения. 

Предусмотрены меры по охране труда, безопасности населения, 

благоустройству территории и охране окружающей среды, контролю качества 

строительных работ, организации службы геодезического и лабораторного 

контроля. 

Общее количество работающих в наиболее многочисленную смену 

составит 160 чел. Максимальное количество рабочих, работающих на 

строительстве объекта, составит 180 чел. 

Общая продолжительность строительства второго этапа, с учётом отсыпки 

площадки строительства под планировочную отметку и устройство свайного 

основания составляет 40,0 месяцев. Строительство инженерных сооружений и 

прокладка инженерных сетей производится параллельно основным 

строительно-монтажным работам. Дополнительно к указанному сроку, 60 

календарных дней - для сдачи объектов в эксплуатацию государственной 

приёмочной комиссии. Общая продолжительность строительства - 42 мес. 

 

4.2.2.13. В части объемно-планировочных и архитектурных 

решений 

«Архитектурные решения» 

Объектом капитального строительства, проектируемым на участке, 

является многоквартирный жилой дом по ул. Тихорецкая, г. Калининград, 

Калининградская область. (III этап). Жилой дом №4. Размеры в осях 



(блокировочных) 103,69х70.40 м. Этажность здания – 9 этажей, количество 

этажей – 10. За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола 1 

этажа, которая соответствует абсолютной отметке +5.200 на местности в 

Балтийской системе высот. Высота здания согласована командиром в/ч 32497 

от 20.10.2021 г. № 2/1060. 

Общее количество квартир по дому составляет – 272 штук, в том числе: 

142 – однокомнатных, 130 –двухкомнатных. Подвальный этаж здания занят 

нежилыми помещениями (технические помещения, хозяйственные кладовые). 

В соответствии с эскизным проектом и заданием заказчика на проектирование, 

квартиры запроектированы 1-но и 2-х комнатные. Квартиры имеют закрытые 

лоджии и открытые балконы и террасы. Ограждения балконов - 

металлические, высотой 1,2 м. Высота жилых помещений от пола до потолка 

2.7 м. 

Здание оборудуется лифтами, скорость подъема лифта 1,0м/с, внутренние 

размеры кабины -2800х1800 (Секции №1,2,3) и 2720х1750 (Секции №4,5), 

грузоподъемность 1000 кг. Функциональная связь между жилыми этажами 

здания осуществляется по двухмаршевым лестницам. Из лестничной клетки в 

каждой из секций предусмотрен выход на кровлю. Кровля плоская с 

организованным водостоком. 

Наружная отделка жилого дома - фасадная система, выполненная согласно 

требованиям пожарной безопасности по сертифицированной системе типа 

"ТЕПЛО-АВАНГАРД" (с наружным штукатурным слоем). 

Наружная отделка жилого дома - фасадная система, выполненная согласно 

требованиям пожарной безопасности по сертифицированной системе типа 

"ТЕПЛО-АВАНГАРД" (с наружным штукатурным слоем), вентилируемая 

фасадная система. Кровля плоская с организованным водостоком. 

Во внутренней отделке помещений использованы современные 

отделочные материалы (в зависимости от функциональной принадлежности 

помещений) с учётом противопожарной безопасности и санитарно-

эпидемиологических требований. 

Требования энергетической эффективности соблюдаются за счет 

применения оптимальных объемно-планировочных решений и наружных 

ограждающих конструкций с теплозащитными характеристиками. 

Звукоизоляция наружных и внутренних ограждающих конструкции 

обеспечивает снижение звукового давления от внешних и внутренних 

источников шума до нормативных значений. 

Технико-экономические показатели: 

Строительный объем всего - 61003,7 куб. м, в том числе: в том числе выше 

0.000 - 54999,0 м3, в том числе ниже 0.000 - 6004,7 куб. м 

Количество квартир/общая площадь - 272/13211,6 кв. м 

Количество надземных этажей (этажность) – 9 шт. 

Количество этажей – 10 шт. 



Количество секций – 5 шт. 

Общая площадь здания - 20253,5 кв. м 

Общая площадь нежилых помещений, (электрощитовые, насосные, 

хозяйственные кладовые, водомерный узел, коридоры, и т.д) - 3725,8 кв. м, в 

том числе: площадь общего имущества в многоквартирном доме – 2779,7 кв. 

м, площадь хозяйственных кладовых (218 шт.) – 946,1 кв. м 

Жилая площадь квартир – 5737,8 кв. м 

Общая площадь жилых помещений (за исключением балконов, лоджий, 

веранд и террас) – 12653,1 кв. м 

Общая площадь жилых помещений (за исключением балконов, лоджий, 

веранд и террас) – 14024,4 кв. м 

Количество хоз. кладовых – 218 шт. 

 

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных 

заявителем в рассматриваемые разделы проектной 

документации в процессе проведения экспертизы 

 

4.2.3.1. В части систем электроснабжения 

Представлены откорректированные проектные решения по подразделу 

«Система электроснабжения». 

Обращено внимание заказчика на необходимость выполнения требуемых 

мероприятий при работах в охранных зонах инженерных сетей. 

 

4.2.3.2. В части организации строительства 

- приведены мероприятия по лабораторному контролю, 

- указана привязка осей зданий. 

 

V. Выводы по результатам рассмотрения 

 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов 

инженерных изысканий требованиям технических регламентов 

Результаты инженерных изысканий по объекту капитального 

строительства: «Комплекс многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. 

Калининград, Калининградская область (II этап). Жилой дом №3», 

соответствует требованиям действующих технических регламентов. 

Дата указана на дату представления документации в экспертизу 

 

5.2. Выводы в отношении технической части проектной 

документации 



 

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на 

соответствие которым проводилась оценка проектной 

документации 

 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам 

следующих инженерных изысканий: 

- Инженерно-геодезические изыскания; 

- Инженерно-геологические изыскания. 

 

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической 

части проектной документации результатам инженерных 

изысканий, заданию застройщика или технического заказчика 

на проектирование и требованиям технических регламентов 

Техническая часть проектной документации по объекту капитального 

строительства: «Комплекс многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. 

Калининград, Калининградская область (II этап). Жилой дом №3» 

СООТВЕТСТВУЕТ результатам инженерных изысканий и установленным 

требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-

эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям пожарной и 

иной безопасности. 

Дата указана на дату представления документации в экспертизу 

 

VI. Общие выводы 

Проектная документация объекта капитального строительства: «Комплекс 

многоквартирных домов по ул. Тихорецкая, г. Калининград, Калининградская 

область (II этап). Жилой дом №3», СООТВЕТСТВУЕТ требованиям 

технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим требованиям, 

требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям к 

обеспечению надежности и безопасности электроэнергетических систем и 

объектов электроэнергетики, заданию застройщика (технического заказчика) 

на проектирование, результатам инженерных изысканий; результаты 

инженерных изысканий СООТВЕТСТВУЮТ требованиям технических 

регламентов. 

 

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки 
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