


I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ
ЭКСПЕРТИЗА "БРЯНСКИЙ ЦЕНТР СТОИМОСТНОГО ИНЖИНИРИНГА"

ОГРН: 1143256011667

ИНН: 3257020572

КПП: 325701001

Место нахождения и адрес: Брянская область,
ГОРОД БРЯНСК, УЛИЦА СОФЬИ ПЕРОВСКОЙ, ДОМ 83, ОФИС
352

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЭКСПЕРТ"

ОГРН: 1163926050551

ИНН: 3906979292

КПП: 391701001

Место нахождения и адрес: Калининградская область,
ГУРЬЕВСКИЙ РАЙОН, ПОСЕЛОК МАТРОСОВО, УЛИЦА
ЦЕНТРАЛЬНАЯ, ДОМ 43 "А"

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление от 20.05.2022 № б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ПРОЭКСПЕРТ»
2. Договор на проведение негосударственной экспертизы результатов инженерно-геодезических и инженерно-

геологических изысканий от 20.05.2022 №  36/НЭ, заключенный между ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ ЭКСПЕРТИЗА «БРЯНСКИЙ ЦЕНТР СТОИМОСТНОГО
ИНЖИНИРИНГА» и ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ПРОЭКСПЕРТ»

1.4. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Договор на проведение негосударственной экспертизы от 18.05.2022 №  30-22/ПДИ, заключенный между

ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК
САТУРН" И ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЭКСПЕРТ"

2. Градостроительный план земельного участка от 17.11.2020 №  РФ-39-2-03-0-00-2020-3225/А, Агентство по
архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области

3. Результаты инженерных изысканий (2 документ(ов) - 4 файл(ов))

II. Сведения,
содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом по ул. Октябрьская в г.
Пионерский, Калининградской области КН 39:19:010314:34

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Калининградская область,
Город Пионерский, Улица Октябрьская.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоквартирный жилой дом

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Количество зданий шт. 1
Количество этажей эт. 5
Этажность эт. 4
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2.2. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному
 ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по
 сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и
 культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять
 без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.3. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон:
II, IIБ
Геологические условия:
II
Ветровой район:
II
Снеговой район:
II
Сейсмическая активность (баллов):
6

2.3.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Климатический район (подрайон) – II (IIБ).
Снеговой район – II.
Ветровой район – II.
Интенсивность сейсмических воздействий – 6 баллов.
Категория сложности инженерно-геологических условий – II.

2.3.2. Инженерно-геологические изыскания:
Климатический район (подрайон) – II (IIБ).
Снеговой район – II.
Ветровой район – II.
Интенсивность сейсмических воздействий – 6 баллов.
Категория сложности инженерно-геологических условий – II.

2.4. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
39:19:010314:34

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий для подготовки
проектной документации: «Калининградская
область, г Пионерский, ул. Октябрьская (ЗУ с КН
39:19:010314:34)»

07.03.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ"

ОГРН: 1113926043120

ИНН: 3918502948

КПП: 390601001

Место нахождения и адрес: Калининградская область,
ГОРОД
КАЛИНИНГРАД, УЛИЦА Ю.ГАГАРИНА, ДОМ 2 А/КОРПУС 4,
КВАРТИРА 55

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий для подготовки
проектной документации: «Многоквартирный

17.01.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ"

ОГРН: 1113926043120

ИНН: 3918502948
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дом, расположенный по адресу: г. Пионерский,
ул. Октябрьская (ЗУ с КН 39:19:010314:34)»

КПП: 390601001

Место нахождения и адрес: Калининградская область,
ГОРОД
КАЛИНИНГРАД, УЛИЦА Ю.ГАГАРИНА, ДОМ 2 А/КОРПУС 4,
КВАРТИРА 55

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение:
Калининградская область, Город Пионерский

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК САТУРН"

ОГРН: 1083925035369

ИНН: 3906202442

КПП: 390601001

Место нахождения и адрес: Калининградская область,
ГОРОД КАЛИНИНГРАД, УЛИЦА КРАСНОСЕЛЬСКАЯ,
ДОМ 60А, ОФИС 2

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий для подготовки проектной
документации от 17.01.2022 №  б/н, ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
«СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК САТУРН»

2. Техническое задание на инженерно-геологические изыскания от 26.04.2021 №  б/н, ОБЩЕСТВО С
ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК САТУРН»

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа выполнения инженерно-геодезических изысканий от 17.01.2022 №  б/н, ОБЩЕСТВО С

ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ»
2. Программа на выполнение инженерно-геологических изысканий от 26.04.2021 №  б/н, ОБЩЕСТВО С

ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «ЦЕНТР ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ»

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 22_160-ИГДИ-ИУЛ.pdf pdf 9e850c58 22_160 – ИГДИ от 07.03.2022


Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий для подготовки проектной
документации: «Калининградская область, г
Пионерский, ул. Октябрьская (ЗУ с КН 39:19:010314:34)»

22_160-ИГДИ-ИУЛ.pdf.sig sig 74d37144
22_160-ИГДИ.pdf pdf 270d4126
22_160-ИГДИ.pdf.sig sig a24e4dbe

Инженерно-геологические изыскания
1 1492-ИГИ-ИУЛ.pdf pdf 664cc715 1492 – ИГИ от 17.01.2022


Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий для подготовки проектной
документации: «Многоквартирный дом, расположенный
по адресу: г. Пионерский, ул. Октябрьская (ЗУ с КН
39:19:010314:34)»

1492-ИГИ-ИУЛ.pdf.sig sig 0ee3913d

1492-ИГИ.pdf pdf e646bbec

1492-ИГИ.pdf.sig sig d2180d2f
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4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий

4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Объект работ находится в г. Пионерский Калининградской области.
Объект работ представляет собой площадной участок съемки незастроенной территории. Территория является

равнинной местностью со спокойным рельефом, большая часть территории покрыта травянистой растительностью,
местами закрыта мелкой порослью и кустарниками, количество контуров которых незначительно, также на участке
изысканий имеются единичные высокоствольные деревья, полевые дороги и мелиоративные канавы. На
проложенные инженерные коммуникации отсутствуют проекты и материалы исполнительных съемок. Производство
работ не затруднено.

Рельеф спокойный, с углами наклона < 2°. Абсолютные отметки высот рельефа на объекте работ от 29 м до 33 м.
Почвы – среднеподзолистые песчаные и супесчаные на морене.
Климат г. Пионерский переходный от умеренно-морского к умеренно-континентальному с мягкой зимой и

относительно прохладным летом. В течение года выпадает значительное количество осадков. Классификация
климатов Кёппена – Cfb. Среднегодовая температура воды – плюс 8,9 °C, воздуха – плюс 7,4 °C. Среднегодовая норма
осадков – 740 мм.

Самый засушливый месяц – апрель, с осадками 35 мм. Большая часть осадков выпадает в августе, в среднем 84
мм. Самый теплый месяц года – июль, со средней температурой плюс 17,3 °C. Средняя температура в январе – минус
2,7 °C, это самая низкая средняя температура в течение года.

В ходе проведения инженерно-геодезических изысканий опасные природные и техногенные процессы, которые
могут оказать неблагоприятное влияние на формирование рельефа, не выявлены.

Плановая и высотная геодезическая основа в районе работ представлена пунктами референцной спутниковой сети
постоянного действия, зарегистрированной в ФСГРКК Управления Росреестра по Калининградской области от
12.03.2013 г., координаты и высоты которых используются в качестве исходных при создании съемочного
обоснования для привязки и съемки объекта.

На участок работ материалы крупномасштабных топографических съемок отсутствуют.
В качестве геодезической основы приняты базовые референцные станции (спутниковая сеть точного

позиционирования) на территории Калининградской области, удовлетворяющие требованиям к точности
специальной городской геодезической сети 2 класса (СГГС-2) и точности нивелирования IV класса: KLGD (г.
Калининград), RBCH (пос. Рыбачий), SVTG (г. Светлогорск), MAMN (г. Мамоново), PLSK (г. Полесск).

Система координат МСК-39, система высот Балтийская 1977 г.
Для производства съемки ситуации и рельефа использован режим RTK, являющийся разновидностью

кинематического метода спутниковых определений. Съемка подземных коммуникаций выполнена одновременно со
съемкой ситуации и рельефа. Правильность нанесения подземных коммуникаций на топографический план
согласована с представителями эксплуатирующих организаций.

Уравнивание планово-высотного съемочного обоснования и обработка тахеометрической съемки выполнены с
использованием программного комплекса Digitals/Delta.

По результатам полевых и камеральных работ составлен инженерно-топографический план масштаба 1:500 с
сечением рельефа через 0,5 м на площади 0,3 га.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
Цель инженерно-геологических изысканий – определение геолого-литологического строения участка, физико-

механических и коррозионных характеристик грунтов, гидрогеологических условий, наличия или отсутствия
блуждающих токов, выявление опасных геологических процессов и явлений.

Характеристика проектируемого объекта: многоквартирный пятиэтажный жилой дом размерами в плане
33,2×64,5 м; высота – 20,0 м; тип фундамента – ленточный на естественном основании, заглубление – 2,8 м.

Инженерно-геологические работы выполнены в мае 2021 г.
В комплекс инженерно-геологических изысканий входили работы, необходимые и достаточные для исследования

грунтов и грунтовых вод на исследуемом участке, а также для определения характеристики инженерно-геологических
условий.

Бурение скважин выполнено буровой установкой ПБУ-2.
В качестве породоразрушающего инструмента при колонковом способе бурения использованы твердосплавные

коронки диаметром 127 мм. Ликвидация скважин произведена вручную выработанным грунтом без трамбования.
Всего пробурено 4 скважины глубиной до 15,0 м общим метражом 58,0 п. м.
При бурении скважин были отобраны образцы грунта нарушенной (29 шт.) и ненарушенной (28 шт.) структуры,

отбор проб производился согласно ГОСТ 12071-2014.
Исследование состава, физических свойств грунтов, биокоррозионная агрессивность грунтов выполнены в

лаборатории ООО «ЦИИ».
На участке изысканий проведено статическое зондирование грунтов с целью определения плотности песков и

оценки их прочностных и деформационных свойств.
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Испытания проведены в соответствии с ГОСТ 19912-2012. Статическое зондирование грунтов произведено
прибором Пика-19 (4 испытания).

Коррозионная агрессивность грунтов к стали определена в полевых условиях по удельному электрическому
сопротивлению грунтов (УЭСГ) прибором Ф4103-М1.

Биокоррозионная агрессивность грунтов определена по окраске грунта и по наличию в грунте восстановленных
соединений серы (наличие запаха сероводорода).

Для определения наличия блуждающих токов в земле выполнено измерение разности потенциалов прибором
ПКИ-02М между 2 точками земли по 2 взаимоперпендикулярным направлениям при разносе измерительных
электродов на 100 м в одной точке.

Работы по определению коррозионной и биокоррозионной агрессивности грунтов, а также измерение разности
потенциалов в земле выполнены в соответствии с требованиями ГОСТ 9.602-2016.

Участок изысканий расположен по адресу: Россия, Калининградская обл., г. Пионерский, ул. Октябрьская,
земельный участок с кадастровым номером 39:19:010314:34.

Поверхность участка работ ровная. Абсолютные отметки поверхности в районе пробуренных скважин
изменяются от 32,7 м до 33,5 м в Балтийской системе высот.

По геоморфологическому строению участок приурочен к водно-ледниковой равнине.
Решающее воздействие на формирование современного рельефа области оказал валдайский ледник, имеющий 2

стадии своего наступления – грудасскую и балтийскую.
В геологическом строении участка работ принимают участие водно-ледниковые отложения.
В пределах исследованной глубины (до 15,0 м) на участке изысканий выделяются следующие отложения (в

последовательности сверху–вниз):
- еIV – элювиальные отложения, представленные почвенно-растительным слоем, залегают с поверхности

мощностью 0,3 м;
- agIII – водно-ледниковые отложения, представленные супесями пластичными, песками средней крупности и

мелкими, суглинками тугопластичными и супесями твердыми. Залегают с глубины 0,3 м общей вскрытой мощностью
13,7–14,7 м. Распространены повсеместно.

В период изысканий (май 2021 г.) уровень грунтовых вод вскрыт на глубине 3,3–5,0 м, установлен на тех же
глубинах. Воды безнапорные, приурочены к линзам песка водно-ледниковых отложений. Питание водоносного
горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка водоносного горизонта происходит
в местную гидрографическую сеть. Максимальный прогнозируемый подъём уровня грунтовых вод следует ожидать
на 1,0–1,5 м выше установившегося.

Грунтовые воды на исследуемом участке, в соответствии с РД 34.20.508, обладают средней коррозионной
агрессивностью к свинцу и высокой – к алюминию.

Грунтовые воды на участке, в соответствии с СП 28.13330.2017, слабоагрессивны к бетону марки W4 и
неагрессивны к бетону W6–W12 по водонепроницаемости и к арматуре железобетонных конструкций.

На участке изысканий грунтовые воды вскрыты на глубине 3,3–5,0 м, установлены на тех же глубинах. Участок
можно отнести к подтопленным территориям, категории 1-А, в соответствии с СП 22.13330.2016, СП 11-105-97.

В результате полевых и лабораторных определений в разрезе выделяются инженерно-геологические элементы.
ИГЭ 1 – супесь бурая пластичная, с линзами песка, с галькой и гравием до 5 %. Залегает с глубины 0,3 м

мощностью 5,7–6,7 м. ИГЭ 1 распространён повсеместно.
Для грунта, по результатам лабораторных испытаний, рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 22 °;
- удельное сцепление Сн = 13 кПа;
- модуль деформации Е = 15,2 МПа.
ИГЭ 2 – песок средней крупности средней плотности серовато-коричневый, водонасыщенный. Залегает с глубины

6,0 м мощностью 2,0 м. Вскрыт скважиной № 1.
Для грунта, по результатам статического зондирования, рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 31 °;
- модуль деформации Е = 21 МПа.
ИГЭ 3 – суглинок тугопластичный серый, с линзами песка, с галькой и гравием до 10 %. Залегает с глубины 6,6–

8,0 м мощностью 0,5–2,0 м. Вскрыт скважинами № 1–3.
Для грунта, по результатам статического зондирования, рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 23°;
- удельное сцепление Сн = 29 кПа;
- модуль деформации Е = 21 МПа.
ИГЭ 4 – песок мелкий серый водонасыщенный средней плотности. Залегает с глубины 6,5–9,0 м мощностью 0,5–

3,5 м. Вскрыт скважинами № 1, № 3, № 4.
Для грунта, по результатам статического зондирования, рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 31°;
- модуль деформации Е = 21 МПа.
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ИГЭ 5 – песок мелкий серый водонасыщенный плотный. Залегает с глубины 10,0–11,0 м вскрытой мощностью 4,0
м. Вскрыт скважинами № 3, № 4.

Для данного грунта, по результатам статического зондирования, рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 35°;
- удельное сцепление Сн = 4 кПа;
- модуль деформации Е = 34 МПа.
ИГЭ 6 – супесь серая твердая, с линзами песка, с галькой и гравием до 10–15 %. Залегает с глубины 7,5–9,0 м

вскрытой мощностью 6,0–6,5 м. Вскрыт скважинами № 1, № 2.
Для грунта рекомендуется принять:
- угол внутреннего трения φн = 30°;
- удельное сцепление Сн = 21 кПа;
- модуль деформации Е = 32 МПа.
По результатам определения удельного электрического сопротивления (УЭСГ) коррозионная агрессивность

грунтов, слагающих участок проектируемого строительства, по отношению к стали определена как средняя.
При воздействии соляной кислотой на образцы, отобранные на участке, запах не выделялся, что свидетельствует

об отсутствии биокоррозионной агрессивности грунтов на исследуемом участке.
Участок изысканий находится вне зоны влияния блуждающих токов.
К инженерно-геологическим процессам можно отнести сезонное промерзание и оттаивание грунтов. Его

интенсивность определяется величиной и продолжительностью отрицательных температур воздуха, литологией
грунтов и их влажностью.

На участке изысканий в зоне сезонного промерзания будут находиться супеси пластичные. По степени морозной
пучинистости супеси пластичные относятся к сильнопучинистым грунтам.

Нормативное значение глубины сезонного промерзания для грунтов, слагающих участок, принимаются на
основании теплотехнических расчетов по СП 22.13330.2016.

Глубина сезонного промерзания насыпных грунтов – 1,0 м, суглинков и глин – 0,48 м, супесей и песков – 0,58 м.
Глубина сезонного промерзания супесей – 0,58 м.
Сейсмичность района работ оценивается в 6 баллов согласно СП 14.13330.2018 и карте А ОСР-2015. Грунты по

сейсмическим свойствам относятся к III категории (СП 14.13330.2018).
По результатам инженерно-геологических изысканий для рассматриваемого участка определена II категория

сложности инженерно-геологических условий по совокупности факторов, учитываемых в приложении Г СП
47.13330.2016.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-геологические изыскания:
Представлена ведомость состава отчетной документации.
Техническое задание утверждено заказчиком и согласовано исполнителем.
Программа работ согласована заказчиком и утверждена исполнителем.
По тексту отчета откорректированы ссылки на недействующие нормативные документы.
На инженерно-геологические разрезы нанесены контуры и подземные части проектируемого объекта.
Представлена действительная на момент выпуска отчетной документации выписка из реестра СРО.

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Откорректированный технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий соответствует
техническим регламентам, национальным стандартам и заданию на выполнение инженерных изысканий.

Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий соответствует техническим регламентам,
национальным стандартам и заданию на выполнение инженерных изысканий.

Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы результатов инженерных изысканий),
соответствует градостроительному плану от 17.11.2020 г. № РФ-39-2-03-0-00-2020-3225/А.

VI. Общие выводы
Результаты инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий по объекту капитального

строительства: «Многоквартирный жилой дом по ул. Октябрьская в г. Пионерский, Калининградской области КН
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39:19:010314:34», соответствуют техническим регламентам, национальным стандартам, заданиям на производство
инженерных изысканий и рекомендуются к утверждению.

В соответствии с действующим законодательством вся ответственность за содержание, достоверность и
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