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Кол. уч. Лист 
 

Стадия Разработал 

 

ГИП 

 

 

Михайлова 

 

 

 

 

 

 

П 1 

 

ООО "Универсал и К" 
 

 

 

1 

 

Лист 

 

Листов 

№ док. Подпись Дата Изм. 

 

  Давлетшина 

 

Н.контр. 
 

  

 

 
Михайлова 

 

Содержание 

Обозначение Наименование Примечание 

02-01.2021-ПЗУ.С Содержание  

02-01.2021-СП Состав проектной документации  

02-01.2021-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной органи-

зации земельного участка. Текстовая 

часть. 

 

02-01.2021-ПЗУ Чертежи  

02-01.2021-ПЗУ Общие данные. Ситуационный план  

02-01.2021-ПЗУ Лист совмещения с ГПЗУ  

02-01.2021-ПЗУ 

Схема планировочной организации зе-

мельного участка. 

- Схема зонирования  

- План благоустройства 

- План озеленения 

- Схема движения транспортных средств 

 

02-01.2021-ПЗУ План организации рельефа.  

02-01.2021-ПЗУ План земляных масс.  

02-01.2021-ПЗУ Сводный план инженерных сетей.  
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ООО "Универсал и К" 
 

 

 

 

Лист 

 

Листов 

№ док. Подпись Дата Изм. 

 

 

 

 
 

 

  Давлетшина  
  

Разработал 

 

 

 

 
        ГИП 

 

Н.контр. 
 
 

 

 Михайлова 

 

                             Состав проектной документации  

№  

тома 
Обозначение Наименование 

Приме-

чание 

1 02-01.2021-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка.  

2 02-01.2021-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 

участка. 
 

3 02-01.2021-АР Раздел 3. Архитектурные решения.  

4 02-01.2021-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения. 
 

5 02-01.2021-ИОС 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о се-

тях инженерно-технического обеспечения, перечень ин-

женерно-технических мероприятий, содержание техно-

логических решений. (7 подразделов) 

 

5.1 02-01.2021-ИОС1 Подраздел 5.1. Система электроснабжения.  

5.2 02-01.2021-ИОС2 Подраздел 5.2. Система водоснабжения.  

5.3 02-01.2021-ИОС3 Подраздел 5.3. Система водоотведения.  

5.4 02-01.2021-ИОС4 
Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 
 

5.5 02-01.2021-ИОС5 Подраздел 5.5 Сети связи.  

5.6 02-01.2021-ИОС6 Подраздел 5.6 Система газоснабжения.  

5.7 02-01.2021-ИОС7 Подраздел 5.7 Технологические решения.  

6 02-01.2021-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.  

8 02-01.2021-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды. 
 

9 02-01.2021-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной без-

опасности. 
 

10 02-01.2021-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инва-

лидов. 
 

10.1 02-01.2021-ТБЭ 
Раздел 10.1 Требования к обеспечению безопасной экс-

плуатации 
 

11.1 02-01.2021-ЭЭ 

Раздел 11.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений прибора-

ми учета используемых энергетических ресурсов. 
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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка.  

Текстовая часть. 

 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объек-

та капитального строительства. 

 

Участок расположен в городе Светлогорск Калининградской области с кадастровым 

номером 39:17:010021:624. 

Земельный участок площадью 3614,0 м2 расположен в зоне Ж-3.2 – Зона застройки 

средне этажными жилыми домами. Зона предназначена для жилой застройки многоквартирны-

ми жилыми домами 5-6 надземных этажей, включая мансардный, гостиничного обслуживания, 

встроенно-пристроенные объекты социального, культурно-бытового и бытового обслуживания 

первой ступени (повседневного использования), в том числе клубы, библиотеки, прочие учре-

ждения культуры и искусства, объекты делового назначения, объекты административно-

хозяйственного назначения. 

Участок граничит: 

С севера- комплекс существующих зданий гостиницы с к.н. 39:17:010021:4 

С востока- многоквартирные жилые дома с к.н. 39:17:010021:393 

С запада- земельный участок с к.н. 39:17:010021:91 

С юга- железная дорога с к.н. 39:17:010021:70. 

Поверхность участка строительства ровная с небольшим уклоном от отметки 37,5 до 

32,6. 

Ценных зеленых насаждений на участке нет. Водная поверхность отсутствует. Зоны с 

особым режимом использования (водоохранные зоны, прибрежные полосы и т.п.) не установ-

лены. 

Господствующее направление ветров западное и юго-западное. 

Климатический район IIб. 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха- 19 С 

Нормативное значение ветрового давления- 0,30 (30) Кпа (кгс/м2) 

Нормативное значение веса снежного покрова- 0,84 (84) Кпа (кгс/м2) 
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5 

б) Санитарно-защитная зона для проектируемого комплекса апартаментов. См.раздел 8 

«Охрана окружающей среды» 

 

в) Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с 

Градостроительным планом земельного участка и Заданием заказчика. 

 

г) Технико- экономические показатели земельного участка: 

- площадь участка в целом ………………………………………………….3614,0 м2 

- площадь застройки…………………………………………………………1098,6 м2 

- площадь под проездом, тротуаром и площадками……………………….1608,7м2 

- площадь под газонами……………………………………………………...906,7м2 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории.  

По рекомендациям ООО «ГЕОИД» в проекте предусмотрены следующие мероприятия: 

- гидроизоляция фундаментов; 

- меры по защите от агрессивного воздействия грунтовых вод на бетонные конструк-

ции. 

 

е ) Вертикальная планировка территории решена путем организации рельефа для отво-

да поверхностных дождевых стоков в виде "открытого лотка» по проезжей части подъездных 

дорог в направлении с юго-запада на северо-восток. См. чертеж «План организации рельефа». 

 

ж) На участке предусмотрен комплекс мероприятий, направленный на улучшение са-

нитарного, экологического и эстетического состояния участка. 

В границах отведенной территории проектом предусмотрено удобное автотранспорт-

ное и пешеходное сообщение. Все проезды спроектированы с твердым покрытием из асфальто-

бетона. Пешеходные дорожки запроектированы с покрытием из тротуарной плитки. Озеленение 

предусмотрено с использованием популярных в регионе зеленых насаждений. См. чертеж 

«Схема планировочной организации земельного участка». 

 

з) Зонирование территории.  

На плане указаны зона комплекса апартаментов, автостоянки легкового транспорта, 

площадки для мусорных контейнеров, зоны озеленения. См.чертеж. «Схема планировочной ор-

ганизации земельного участка». 
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6 

 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций.  

Въезд на территорию предусмотрен с северно-восточной стороны с улицы Олимпий-

ский бульвар. 

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций.  

Транспортные коммуникации отсутствуют, за исключением главного въезда. См. п. 

«и». 

  

л) Схемы транспортных коммуникаций обоснованы необходимостью въезда на терри-

торию, подъезда к проектируемому зданию. См. чертеж. «Схема планировочной организации 

участка». 
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