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Разрешение Обозначение 43-21-ПЗУ

102-22

Наименование

объекта

строительства

Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми

помещениями и подземной автостоянкой по ул. Артиллерийской в

г. Калининграде на земельном участке с КН 39:15:131923:1978

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

1 все Том заменен 4
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№
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Обозначение Наименование Примечание

1 43-21-ПЗ Раздел 1 Пояснительная записка

2 43-21-ПЗУ Раздел 2 Схема планировочной организации земельного
участка

3 43-21-АР Раздел 3 Архитектурные решения.

4 43-21-КР Раздел 4 Конструктивные и объемно-планировочные
решения.
Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, о
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень
инженерно-технических мероприятий, содержание
технологических решений.

5 43-21-ИОС1 Раздел 5 Подраздел 1 Система электроснабжения.

6 43-21-ИОС2 Раздел 5 Подраздел 2 Система водоснабжения

7 43-21-ИОС3 Раздел 5 Подраздел 3 Система водоотведения.

8 43-21-ИОС4 Раздел 5 Подраздел 4 Отопление, вентиляция,
кондиционирование и тепловые сети.

9 43-21-ИОС5 Раздел 5 Подраздел 5 Сети связи.

10 43-21-ИОС6.1 Раздел 5 Подраздел 6 Система газоснабжения.
Часть 1. Наружные сети

11 43-21-ИОС6.2 Раздел 5 Подраздел 6 Система газоснабжения. Часть 2.
Внутренние устройства. Автоматизация газоснабжения.

12 43-21-ПОС Раздел 6 Проект организации строительства

13 43-21-ООС Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей
среды

14 43-21-ПБ Раздел 9 Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности

15 43-21-ОДИ Раздел 10 Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов

16 43-21-ТБЭ Раздел 10.1 Мероприятия по безопасной технической
эксплуатации здания

17 43-21-ЭЭ Раздел 11.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения
требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и
сооружений приборами учета используемых
энергетических ресурсов.

18 43-21-ИОС4.4 Раздел 5 Подраздел 4 Отопление, вентиляция,
кондиционирование и тепловые сети. Часть 4. Крышные
котельные №№1-4.

19 43-21-ИОС5.1 Раздел 5 Подраздел 5 Сети связи. Часть 1. Жилой дом.

20 43-21-ИОС5.2 Раздел 5 Подраздел 5 Сети связи. Часть 2. Крышные
котельные №№1-4. ОПС.



Вз
ам

.и
нв

. №
По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Ин
в.
 №

 п
од
л.

43-21-СП
Лист

2Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата

№
тома

Обозначение Наименование Примечание

21 43-21-ИОС6.1 Раздел 5 Подраздел 6 Система газоснабжения.
Часть 1. Наружные сети

22 43-21-ИОС6.2 Раздел 5 Подраздел 6 Система газоснабжения. Часть 2.
Внутренние устройства. Автоматизация газоснабжения.

23 43-21-ИОС7 Раздел 5 Подраздел 7 Крышные котельные №№1-4.
Технологические решения.

24 43-21-ПОС Раздел 6 Проект организации строительства

25 43-21-ООС Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей
среды

26 43-21-ПБ Раздел 9 Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности

27 43-21-ОДИ Раздел 10 Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов

28 43-21-ТБЭ Раздел 10.1 Мероприятия по безопасной технической
эксплуатации здания

29 43-21-ЭЭ Раздел 11.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения
требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и
сооружений приборами учета используемых
энергетических ресурсов.

30 43-21-НКПР Раздел 11.2 Сведения о нормативной периодичности
выполнения работ по капитальному ремонту
многоквартирного жилого дома, необходимых для
обеспечения пожарной безопасности такого дома, об
объеме и составе указанных работ

31 43-21-ПФ Паспорт фасада

32 43-21-ДП Пожарная декларация
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Содержание текстовой части

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта
капитального строительства.........................................................................................................2

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации ..3

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие
градостроительного регламета или в отношении его не устанавливается
градостроительный регламент) ....................................................................................................4

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства. ....................................................................4

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от
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грунтовых вод ................................................................................................................................5
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з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего
назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного
назначения ......................................................................................................................................7

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов
производственного назначения. ...................................................................................................7

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения.....................7

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства

Земельный участок с кадастровым номером 39:15:131923:1978 площадью 1,2115 га,
предназначенный для проектируемого строительства многоквартирного жилого дома,
расположен по ул. Артиллерийская, в городе Калининград на территории бывшей воинской
части. С западной и южной стороны участок граничит с существующей многоквартирной
жилой застройкой, с севера существующий внутриквартальный проезд, с западной стороны
участка - бывшая производственная площадка, выведенная под многоквартирную жилую
застройку.

Участок представляет собой практически квадратную площадку с зелеными
насаждениями в виде деревьев и кустарников. Строения на участке отсутствуют.

Абсолютные отметки поверхности в местах бурения скважин и точек статического

зондирования изменяются от 24,5 до 25,3 м в Балтийской системе высот.

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с
градостроительным регламентом земельного участка, установленном в составе правил
землепользования и застройки. Согласно ГПЗУ РФ-39-2-01-0-00-2021-4307/П от 20.12.2021
г., земельный участок расположен в территориальной зоне: ОЖ – Зона общественно-
делового значения (подзона Г).

Участок работ в соответствии с СП 20.13330 «Нагрузки и воздействия» по весу
снегового покрова относится ко II району; по давлению ветра – к II району; по толщине
гололеда – к I району.
В геоморфологическом отношении участок приурочен к озерно-ледниковой равнине,
осложненной техногенными образованиями.

В геолого-литологическом строении в пределах глубины инженерно-геологических
исследований (до 22,0 м) выделяются следующие четвертичные отложения:

- современные элювиальные образования (еIV), представленные почвеннорастительным
слоем мощностью 0,2-0,4 м;

- современные техногенные образования (tIV), мощностью 0,4-3,8 м;

- верхнечетвертичные озерно-ледниковые отложения (lgIIIbl), представленные суглинками
твердыми и тугопластичными, локально с примесью органического вещества; общая
мощность отложений 1,0-2,2 м;

- верхнечетвертичные моренные отложения грудаской стадии (gIIIgr), представленные
супесями пластичными и твердыми, суглинками полутвердыми, песками мелкими,

средней крупности, гравелистыми плотными и гравийными грунтами насыщенными водой;

общая вскрытая мощность отложений 16,2-20,0м.
Согласно ГПЗУ РФ-39-2-01-0-00-2021-4307/П от 20.12.2021 г, в пределах земельного

участка расположены зоны с особыми условиями использования территорий,
представленные ниже.

- Охранная зона инженерных коммуникаций площадью 631 м2 (частично расположенная в
границах рассматриваемого земельного участка);
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- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ:
обеспечение прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1981 (согласно
сведениям ЕГРН), площадью 432 м2;

- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ:
обеспечение прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1980 (согласно
сведениям ЕГРН), площадью 409 м2;

- Весь участок расположен в четвертой подзоне приаэродромной территории аэродрома
Калининград (Храброво) 39:00-6.799 (согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории аэродрома Калининград
(Храброво) 39:00-6.802 (согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории зона ограничения строительства
по высоте аэродрома «Чкаловск» (проект) (сайт Министерства обороны РФ).

В соответствии со схемой допустимой высоты застройки в границах полос
воздушного подхода и санитарно-защитных зон и зон ограничений строительства по высоте
аэродрома Калининград «Чкаловск», земельный участок с кадастровым номером
39:15:131923:1978 расположен с разрешенной абсолютной допустимой высотой застройки
по минимальному значению - 163 м (квадрат 601).

Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом имеет высоту по проекту -
29,9 м.

На основании вышеизложенного, размещение здания в границах приаэродромной
территории аэродрома Калининград «Чкаловск», в проектируемых параметрах допустимо.

По сведениям Публичной кадастровой карты, земельный участок
39:15:131923:1978 расположен в четвертой подзоне приаэродромной территории
аэродрома Калининград (Храброво).

Согласно приказа Федерального агентства воздушного пространства (Росавиации)»
Об установлении приаэродромной территории аэродрома Калининград (Храброво)» от
31.12.2020 №1899-П и документа «Решение об установлении приародромной территории
аэродрома Калининград (Храброво)»:

- в границах четвертой подзоны устанавливаются следующие ограничения
использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается
размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем
обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для
организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.

Абсолютная максимальная высота размещаемого объекта (макс) в пределах сектора
1 и 2 внутренней горизонтальной поверхности не должна превышать 63,2 м.

Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом имеет высоту по проекту -
29,9 м.

На основании вышеизложенного, размещение здания в границах приаэродромной
территории аэродрома Калининград (Храброво), в проектируемых параметрах допустимо.
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б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного участка -
в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с

законодательством Российской Федерации
Согласно ГПЗУ РФ-39-2-01-0-00-2021-4307/П от 20.12.2021 г, в пределах земельного

участка расположены зоны с особыми условиями использования территорий,
представленные ниже.

- Охранная зона инженерных коммуникаций площадью 631 м2 (частично расположенная в
границах рассматриваемого земельного участка);

- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ:
обеспечение прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1981 (согласно
сведениям ЕГРН), площадью 432 м2;

- Ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ:
обеспечение прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1980 (согласно
сведениям ЕГРН), площадью 409 м2;

- Весь участок расположен в четвертой подзоне приаэродромной территории аэродрома
Калининград (Храброво) 39:00-6.799 (согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории аэродрома Калининград
(Храброво) 39:00-6.802 (согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории зона ограничения строительства
по высоте аэродрома «Чкаловск» (проект) (сайт Министерства обороны РФ).

Проектом учтены ограничения по охранным зонам и соблюдены их требования.

приложение №2 к договору АРТ-24 от 15.11.2021 г.), выданных Заказчиком. Объектом
строительства является многоквартирный жилой 9-этажный дом №1 по ГП.

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в
соответствии с градостроительным и техническим регламентами
либо документами об использовании земельного участка (если на

земельный участок не распространяется действие
градостроительного регламента или в отношении его не

устанавливается градостроительный регламент)
Планировочная организация земельного участка выполнена на основании

следующих материалов:
- Градостроительного плана земельного участка РФ-39-2-01-0-00-2021-4307/П от

20.12.2021 г;
- Инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий (шифр 11736-

ИГИ);
- Задания на проектирование.

Расчётное количество жителей:
S жилых помещений = 24071,69 м.кв = 757 человек

31,8 31,8



5

43-21-ПЗУ.ТЧ

Лист

5
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата

Вз
ам

. и
нв

. №
По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Ин
в.
 №

 п
од
л.

где 31,8-Общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на одного жителя
(кв. м), согласно данным Территориального органа Федеральной службы государственной
статистики по Калининградской области, на конец 2020 года.

Расчёт потребности в парковочных местах:
Расчет приобъектных стоянок легковых автомобилей принят в соответствии с

Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (в
ред.2019 г), - число м/мест на расчётную единицу: 30 м/мест на 100 квартир.

Минимальное расчетное кол-во м/мест: 743 кв. х 30/100 = 223 м/места.
Количество парковочных м/мест для нежилых помещений рассчитано исходя из

количества сотрудников, в соответствии с заданием заказчика – 25 сотрудников.
В соответствии с ПЗЗ городского округа "город Калининград", п. 166, таблица 3, число
м/мест для офисных, административных зданий, научных и проектных организации на 100
работающих - 30 м/мест, на 25 сотрудников – 8 м/м.
Габаритные размеры машино-мест приняты с соответствии с приложением А
СП113.13330.2016 для автомобилей среднего класса.

Общее расчетное количество парковочных мест – 231 м/мест.
Всего м/мест по проекту – 232 м/мест, в том числе:
Количество м/мест в подземном паркинге по проекту – 150 м/мест;
Общее количество открытых парковочных мест по проекту - 82 м/мест.
Согласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных

групп населения», п. 5.2.1, из общего числа проектируемых м/мест требуется устраивать не
менее 10% м/мест для людей с инвалидностью, включая число специализированных м/мест
для транспортных средств, в том числе передвигающихся на креслах-колясках, при числе
мест от общего количества: от 200 до 500 - 8 мест. Количество м/мест для МГН (от
расчетного) – всего 24 м/мест, в т.ч. 8 м/мест размерами 3,6 м х 6,0 м.

Расчёт площадок благоустройства:
Расчет площадок производится на 1000 м2 площади квартир многоквартирного дома

(согласно Правил землепользования и застройки городского округа «Город
Калининград»):

1. Минимальная площадь детской площадки (для игр детей дошкольного и младшего
школьного возраста) - 14 м2 = 337,0 м2 (14х24071,69/1000);

2. Минимальная площадь площадок для занятия спортом - 32м2 = 770,3/2 = 385,2* м2

(32х24071,69/1000);
3. Минимальная площадь площадки отдыха - 3 м2 = 72,21 м2 (3х24071,69/1000);
4. Минимальная площадь хозяйственной площадки - 3 м2 = 72,21 м2,
где 24071,69-общая площадь квартир без учета холодных помещений (по АР).

Площадь спортивной площадки сокращена на 50 %, согласно ПЗЗ ГО Калининград,
п.170, в шаговой доступности имеются:
- Стадион «Искра» (650м), адрес: Куйбышева 91А;

Расчет количества мусорных контейнеров для сбора ТБО:
Расчёт количества мусорных контейнеров определяется следующим образом:

пс= (p*m*k1*t*k3) / 365*V*k2
пс= (220х723х1.3х2х1,05) / 365х200х0,9 = 6,6 = 7 контейнеров

p-норма накопления на 1 человека в год
(Рег.нормы градостроительного проектирования Калининградской области, т.22.16.2)
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m-численность жилой зоны этапа
t-предельный срок хранения мусора (2 суток)
V-ёмкость одного мусоросборника, кг - 1,0 м3/ (1 м3/≈200 кг);
k1-коэффициент суточной неравномерности накопления мусора
k2-коэффициент наполнения мусоросборника
k3-коэффициент, учитывающий мусоросборники, находящиеся в ремонте
365-количество дней использования контейнеров.
Минимальное количество контейнеров - 7 шт.
Проектом предусмотрено устройство двух площадок для размещения контейнеров

для раздельного сбора мусора, по 4 контейнера на каждой площадке. Итого – 8 шт.
Общая площадь хозяйственных площадок (две площадки ТБО и площадка во

внутреннем дворе) составляет – 81,1 м2

г) Технико-экономические показатели земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального

строительства.
Площадь земельного участка – 12 115 м2. в том числе:
1. Площадь застройки надземной части многоквартирного жилого дома – 4485,8 м2;
2. Общая площадь покрытия проездов (Тип 1) – 2144,3 м2;
3. Общая площадь покрытия пешеходной части (Тип 2) – 1982,6 м2.
4. Общая площадь детской и спортивной площадок – 833.0 м2, в том числе:

- газон спортивный (Тип 3) – 462,1 м2

- набивное покрытие (Тип 4) – 280,2 м2

- газон (Тип7) – 90,7 м2

5. Общая площадь пешеходной тропы и площадки отдыха (Тип 4) - 348 м2;
6. Общая площадь отмостки из плитки (Тип 5) – 127,6 м2;
7. Общая площадь отмостки из гальки (Тип 6) – 113,5 м2;
8. Общая площадь газонов:
На паркинге (Тип 7) – 1388,3 м2.
За пределами паркинга – 452,7 м2.

9. Общая площадь ландшафтной композиции из мульчи (Тип 8) – 93,7 м2;
10. Разделитель покрытий из гранитной брусчатки (Тип 9) – 143,5 м2.

Основные технико-экономические показатели приведены в таблице №1.

Таблица 1.

Наименование показателей
Ед.
изм. Показатели, м2 Примечание

Площадь земельного участка м2 12115 100%

Площадь застройки, (надземная часть) м2 4485,8 37,02%
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Площадь дорожных покрытий м2 2144,3 17,7%

Площадь мощения (тротуары, отмостки и
т.п.) м2 2367,2 19,54%

Площадь озеленения (газоны, набивные
покрытия, ландшафтные композиции) м2 3117,7 25,70%

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной защите территории и объектов

капитального строительства от последствий опасных геологических
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод

Подготовительные работы на площадке включают в себя снятие растительного
слоя грунта.

Расположение грунтовых вод исключает риск подмыва дорожной одежды.
Отвод поверхностных вод с твёрдых покрытий решён путём устройства

дождеприёмных колодцев с подключением их к ливневой канализации.
Мероприятия по защите зданий от опасных геологических процессов, паводковых,

поверхностных и грунтовых вод, описаны в разделе проекта «Архитектурные решения».
Размещение проектируемых инженерных сетей намечено в соответствии с общим

решением генерального плана. Для увязки всего подземного и надземного хозяйства
составлен сводный  план  инженерных сетей.

Для обеспечения нормального функционирования проектируемого жилого дома, а
также для обеспечения комфортных условий для жизнедеятельности людей, проектом
предусмотрено устройство следующих инженерных коммуникаций:
- сеть хозяйственно-питьевого-противопожарного водопровода;
- сеть хозяйственно-бытовой канализации;
- сеть дождевой канализации с кровли зданий;
- сеть дождевой канализации с твёрдых покрытий;
- сети дренажа;
- кабельная линия КЛ-0,4 кВ;
- кабель наружного освещения (с установкой и подключением столбов наружного
освещения);
- кабельная линия связи;
- сеть газопровода низкого давления.

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой
Вертикальная планировка территории решена насыпью и выемкой, выполняется с

учётом планировочных отметок на прилегающих территориях и обеспечивает возможность
выезда на проезжую часть улицы Артиллерийская.

Уклон по спланированной поверхности (проезжая часть) составляет от 5 до 6
промилле.
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Данным проектом предусматривается выравнивание земельного участка с
локальной подсыпкой минерального грунта (с учётом выемки грунта от устройства корыта
покрытий и срезкой плодородного слоя грунта), с обеспечением необходимых
нормативных уклонов по проездам, пешеходным зонам, тротуарам и зелёной зоне.

Водоотвод с твёрдых покрытий решен с помощью закрытой сети ливневой
канализации с обеспечением возможности её подключения к существующей системе
ливневой канализации.

Водоотвод с кровли паркинга решен поверхностно с помощью водосточных
воронок (см. План организации рельефа), а также предусмотрен водоотвод с покрытий,
пропускающих осадки с приемом влаги на гигроскопичный слой (см.АР) и отводом во
второй уровень приемной воронки.

ж) Описание решений по благоустройству территории
Проектом предусматривается:
- устройство покрытия проездов и автостоянок из бетонной плитки (Тип 1);
- устройство тротуаров и пешеходных дорожек для пешего доступа к жилому дому,

автостоянкам и ко всем специализированным площадкам на кровле паркинга из бетонной
плитки (Тип 2);

- устройство детских и спортивных площадок из газона невытаптываемого (Тип 3)
и набивного покрытия (Тип 4);

- устройство тропинок и площадки отдыха из набивного покрытия (Тип 4);
- устройство отмостки из тротуарной плитки (Тип 5) и гальки (Тип 6);
- устройство ландшафтных композиций из мульчи (Тип 8);
- устройство разделителя покрытия пешеходной зоны и газона из гранитной

брусчатки (Тип 9).
Проектом предполагается установка декоративного и функционального освещения

внутридворовой территории над паркингом с нормируемой освещенностью.
Для создания благоприятных условий проектом предусматривается озеленение на

свободной от застройки и покрытия проездов, площадок и дорожек территории путем
устройства обыкновенного газона из многолетних трав и посадки зелёных насаждений –
деревьев (см. План благоустройства).

Газоны устраиваются по слою плодородного грунта не менее h=0,20 м. Состав
травосмеси для обыкновенного газона:

- мятлик луговой - 40%
- райграс пастбищный - 30%
- овсяница красная -30%.
В качестве компенсационных мероприятий от вырубки растительности, на участке

планируется посадка следующих зеленых насаждений: сосна обыкновенная – 5шт; каштан
конский – 5шт; Бук лесной – 106шт. Высаживаемые зеленые насаждения I группы
ценности, с возрастом саженцев - 12 лет.

Кроме обязательной компенсационной высадки на участке выполняется
благоустройство следующими зелеными насаждениями: деревья: боярышник средний; -
кустарники: бересклет крылатый; ирга; можжевельник; - живая изгородь: барбарис
Тумберга; кизильник, а также травянистые и злаковые растения.
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Ведомость озеленения представлена на листе 7 графической части
Проезжая часть и покрытие площадок для парковки автомобилей с тротуаром и

газонами сопрягаются бетонными бортовыми камнями типа БР.100.30.15 по ГОСТ 6665-93,
приподнятыми над покрытием на 15 см. Кромки покрытия тротуаров за пределами
паркинга сопрягаются с газоном бетонными камнями типа БР.100.20.8, приподнятыми над
газоном на 3 см.

После завершения строительных работ выполняются планировочные работы,
ликвидируются ненужные выемки и насыпи, убирается строительный мусор и
производится благоустройство прилегающего к объекту земельного участка.

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства, обоснование
функционального назначения и принципиальной схемы размещения
зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного,
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего

назначения) объектов капитального строительства - для объектов
производственного назначения

Объект, рассматриваемый в данном проекте, не является объектом
производственного назначения. Соответственно описание характеристики и технических
показателей транспортных коммуникаций не требуется.

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для

объектов производственного назначения.
Объект, рассматриваемый в данном проекте, не является объектом

производственного назначения. Соответственно описание характеристики и технических
показателей транспортных коммуникаций не требуется.

к) Характеристика и технические показатели транспортных
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов

производственного назначения.
Объект, рассматриваемый в данном проекте, не является объектом

производственного назначения. Соответственно описание характеристики и технических
показателей транспортных коммуникаций не требуется.

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального

строительства, - для объектов непроизводственного назначения
На территорию жилого дома проектом планируется осуществлять въезд с улицы

Артиллерийская через местный проезд, данный въезд, является действующим и имеет
твердое покрытие из асфальтобетона.

Заезд специальной техники для обеспечения строительства производится с улицы
Артиллерийская (см. раздел ПОС).

Ширина предусмотренных на территории жилого дома проездов запроектирована
не менее 6,0 м для двустороннего движения.

Проектом обеспечены подъезды ко всем входам проектируемого жилого дома.
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Для выполнения условий пожарной безопасности объекта проектом обеспечена
возможность доступа пожарных машин к проектируемому многоквартирному жилому
дому.

Пожарные проезды предусмотрены со всех сторон - по основным проездам, а
также с южного торца жилого дома – по пешеходной зоне, шириной 4,5 м, со стороны
двора проезд пожарной машины обеспечен по пешеходной зоне (Тип 2) (на плите
паркинга). Расстояние до пожарных проездов от стен зданий составляет не менее 5,0 м,
ширина пожарных проездов составляет не менее 4,2 м.
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А4

Ведомость графической части раздела
ПЗУ

Ведомость графической части раздела ПЗУ проектной документации

Лист Наименование породы или вида насаждения Примечание

1 Ведомость графической части раздела ПЗУ

2 Ситуационный план. М 1:2000

3 Схема планировочной организации земельного участка. М 1:500

4 План организации рельефа. М 1:500

5 План земляных масс. М 1:500

6 План благоустройства территории. М 1:500

7 План озеленения территории. М 1:500

8 Сводный план инженерных сетей. М 1:500

9 Схема движения транспортных средств на строительной площадке

9
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Федченко
Семенов

09.22

09.22
09.22

43-21-ПЗУ.ГЧ

г.Калининград, ул. Пригородная, д.13, к5, пом.1
+7(4012)956220 aspect39@gmail.com

Общество с ограниченной ответственностью

Многоквартирный жилой дом

Многоквартирный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями и
подземной автостоянкой по ул. Артиллерийской в г. Калининграде на

земельном участке с КН 39:15:131923:1978



Вз
ам

. и
нв

. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в.
 №

 п
од

л.

А3

Ситуационный план
М 1:2000

Примечание:
- Весь участок расположен в четвертой подзоне приаэродромной территории аэродрома Калининград
(Храброво) 39:00-6.799 (согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории аэродрома Калининград (Храброво) 39:00-6.802
(согласно сведениям ЕГРН);

- Весь участок расположен в приаэродромной территории зона ограничения строительства по высоте
аэродрома «Чкаловск» (проект) (сайт Министерства обороны РФ).

Ю

С

ВЗ

/

/

/

/

/

/

/

/

/

/

Условные обозначения:

- граница участка
/

- проектируемое здание

- ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ: обеспечение
прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1981 (согласно сведениям ЕГРН), площадью 432 м2

- ограничение прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 ЗК РФ: обеспечение
прохода/проезда к земельному участку КН 39:15:131:923:1980 (согласно сведениям ЕГРН), площадью 409 м2

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ГИП

Разработал

Н. контр.

Герасимова 2П

Федченко
Семенов

09.22

09.22
09.22

43-21-ПЗУ.ГЧ

г.Калининград, ул. Пригородная, д.13, к5, пом.1
+7(4012)956220 aspect39@gmail.com

Общество с ограниченной ответственностью

Многоквартирный жилой дом

Многоквартирный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями и
подземной автостоянкой по ул. Артиллерийской в г. Калининграде на

земельном участке с КН 39:15:131923:1978
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Ворота окатные

Ворота окатные
Калитка

Калитка

26.30
0.00

1

П10

П2
П1

П1П1

П1

П3

1

1а
П10

П11

П14

П13

П12

П13

П14

П8

П9

П4

П8

П6

П7

П5

П4

Условные обозначения:

- проектируемое покрытие проезда (Тип1)

- граница участка
/

- проектируемое здание, сооружение

- граница допустимой застройки

- проектируемое покрытие пешеходной части (Тип 2)
  плитка серая/красная

- проектируемое покрытие детской/спортивной площадки (Тип 3)

- проектируемое покрытие спортивной площадки (Тип 4)

- проектируемое покрытие тропы/площадки отдыха (Тип 4)

- ландшафтная композиция из мульчи (Тип 8)

- проектируемое покрытие отмостки из плитки (Тип 5)

- проектируемое покрытие отмостки из гальки (Тип 6)

Технико-экономические показатели

Поз. Наименование Ед.
изм. Кол-во Прим. %

1 Площадь земельного участка м2 12115.0 100.0

2 Площадь застройки (надземная часть) м2 4485.8 37,02

3 Площадь дорожных покрытий м2 2144.3 17,70

4 Площадь мощения (тротуары, отмостки и т.п.) м2 2367.2 19,54

5 Площадь озеленения (газоны, набивные покрытия) м2 3117.7 25,70

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и
обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

зд
ан

ий квартир застройки общая
нормируемая

зд
ан

ия

вс
ег

о

зда-
ния все го здания всего здания всего

1 Многоквартирный
жилой дом 1 8193.0

1а Въезд в паркинг 1

П1 Спортивная площадка 432.2

П2 Детская площадка 402.8

П3 Площадка отдыха 141.0

П4 Парковка на 10 м/м
(3 ММГН) 2

П5 Парковка на 9 м/м
(3 ММГН 1

П6 Парковка на 6 м/м
(2 ММГН) 1

П7 Парковка на 7 м/м
(3 ММГН) 1

П8 Парковка на 4 м/м
для ММГН 2

П9 Парковка на 8 м/м
(2 ММГН) 1

П10 Площадка сбора ТБО 2 42,1

П11 Хозяйственная
площадка 1 39,0

П12 Парковка на 10 м/м 1

П13 Парковка на 3 м/м 2

П14 Парковка на 4 м/м 2

Вз
ам

. и
нв

. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в.
 №

 п
од

л.

А2

Схема планировочной организации
земельного участка

М 1:500

Ю

С

ВЗ

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ГИП

Разработал
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43-21-ПЗУ.ГЧ

г.Калининград, ул. Пригородная, д.13, к5, пом.1
+7(4012)956220 aspect39@gmail.com

Общество с ограниченной ответственностью

Многоквартирный жилой дом

Многоквартирный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями и
подземной автостоянкой по ул. Артиллерийской в г. Калининграде на

земельном участке с КН 39:15:131923:1978
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0.00

-1

+8-27

+26
-13

+86
-6

+86

-6

+149

+11

-1
+4

0
-8

+1+31

+1
-12

+5
+20

+2 +1-6

+3
+28

+1 -13

+73

-9

+20
-14

+40-33

0

+10

-119

+61
-6

+69

-4

-14

-8

25.31
25.44

-0.13 25.34
25.31

+0.03

24.92
24.76

+0.16

25.20
25.43

-0.23

24.96
24.73

+0.23

25.00
25.14

-0.14

25.17
25.17

+0.00

25.45
24.67

+0.78

25.19
25.18

+0.01

25.22
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+0.04

25.10
24.96

+0.14

25.10
24.98

+0.12
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+0.04

24.89
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-0.10

25.01
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-0.60

25.10
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+0.10

25.35
25.06

+0.29

25.18
25.26

-0.08

25.01
25.37

-0.36

25.01
25.46

-0.45

25.10
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-0.06
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+0.00
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+0.00
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+0.44

25.10
24.63

+0.47
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+0.23

25.08
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+0.11

25.10
24.62

+0.48

25.20
24.81

+0.39
24.79
24.67

+0.12

25.11
26.02

-0.91

24.90
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-0.44

24.93
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-0.03
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+0.13

25.10
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+0.12
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+0.44
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26.19
26.52
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+0.45

25.10
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-1.02

25.10
24.41

+0.69
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24.58

+0.52

25.13
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Насыпь (+)

Выемка (-)

Ит
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м3
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м3

+366

-53
+36

-9
+26

-12
+34

-6
+74

-13
+200

-181
--

-26 +736

-300

Условные обозначения:

- граница участка
/

- проектируемое здание, сооружение

- граница допустимой застройки

Вз
ам

. и
нв

. №
По

дп
. и

 д
ат

а
Ин

в.
 №

 п
од

л.

А2

Ю

С

ВЗ

План земляных масс
М 1:500

Примечание:

1. Для подсчета объёма земляных масс разбита сетка квадратов 20x20 и привязана к осям 1-А
многоквартирного жилого дома;
2. В объемы насыпи в квадрате включены:
  а) объемы конструкций проектируемых дорожных одежд;
  б) объем подземной части зданий и сооружений.
3. Все объемы даны в плотном теле;
4. Избыток плодородного грунта вывезти на площадку предприятия для хранения и дальнейшего
использования;
5. Непригодный для использования грунт подлежит удалению с территории, всего 37861 м3.

ВНИМАНИЕ !
Перед началом земляных работ

необходимо вызвать представителей
организаций, эксплуатирующих
инженерные сети, для уточнения
расположения сетей на месте.

Ведомость объёмов земляных масс

Наименование грунта
Объем, м3

Примечан
ие

Насыпь
(+)

Выемка
(-)

1. Грунт планировки территории 736 300

2. Срезка растительного грунта -2423

3. Вытесненный грунт, всего

а) подземных частей зданий (38050)

б) автодорожных покрытий и тротуаров (1767)

в) плодородной почвы на участках озеленения (1498)

г) водоотводных сооружений -

4. Поправка на уплотнение 10% 74

5. Всего пригодного грунта 2577 39797

6. Избыток пригодного грунта 37220

7. Плодородный грунт, всего, в  т.ч.: 2423

а) используемый для озеленения территории: 91

  - кровли паркинга (438)
Субстант
привезти

  - за пределами паркинга (91)

б) избыток плодородного грунта 2332 Вывезти

8. Итого перерабатываемого грунта 39797 39797

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ГИП

Разработал

Н. контр.

Герасимова 5П

Федченко
Семенов

09.22

09.22
09.22

43-21-ПЗУ.ГЧ

г.Калининград, ул. Пригородная, д.13, к5, пом.1
+7(4012)956220 aspect39@gmail.com

Общество с ограниченной ответственностью

Многоквартирный жилой дом

Многоквартирный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями и
подземной автостоянкой по ул. Артиллерийской в г. Калининграде на

земельном участке с КН 39:15:131923:1978
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Ворота окатные

Ворота окатные
Калитка

Калитка

26.30
0.00

1

П10

П2
П1

П1П1

П1

П3

1

1а
П10

П11

П14

П13

П12

П13

П14

П8

П9

П4

П8

П6

П7

П5

П4

Условные обозначения:

- проектируемое покрытие проезда (Тип1)

- граница участка
/

- проектируемое здание, сооружение

- граница допустимой застройки

- проектируемое покрытие пешеходной части (Тип 2)
  плитка серая/красная

- проектируемое покрытие детской/спортивной площадки (Тип 3)

- проектируемое покрытие спортивной площадки (Тип 4)

- проектируемое покрытие тропы/площадки отдыха (Тип 4)

ландшафтная композиция из мульчи (Тип 8)

- проектируемое покрытие отмостки из плитки (Тип 5)

- проектируемое покрытие отмостки из гальки (Тип 6)

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и
обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м² Строительный
объем, м³

зд
ан

ий квартир застройки общая
нормируемая

зд
ан

ия

вс
ег

о

зда-
ния все го здания всего здания всего

1 Многоквартирный
жилой дом 1 8193.0

1а Въезд в паркинг 1

П1 Спортивная площадка 432.2

П2 Детская площадка 402.8

П3 Площадка отдыха 141.0

П4 Парковка на 10 м/м
(3 ММГН) 2

П5 Парковка на 9 м/м
(3 ММГН 1

П6 Парковка на 6 м/м
(2 ММГН) 1

П7 Парковка на 7 м/м
(3 ММГН) 1

П8 Парковка на 4 м/м
для ММГН 2

П9 Парковка на 8 м/м
(2 ММГН) 1

П10 Площадка сбора ТБО 2 42,1

П11 Хозяйственная
площадка 1 39,0

П12 Парковка на 10 м/м 1

П13 Парковка на 3 м/м 2

П14 Парковка на 4 м/м 2

Ведомость проездов, тротуаров и площадок

Поз Наименование и обозначение Тип
Площадь

покрытия, м2 Примечание

1 Проезжая часть из бетонной плитки 1 2144.3

2

Пешеходная часть (в т.ч. пожарный проезд) из
бетонной плитки, из них:

2

1982.6

красная плитка 339.5

серая плитка 1643.1

3
Спортивная площадка:
газон - невытаптываемый
набивное покрытие

-
3
4

432.2
152

280.2

4
Детская площадка:
спортивный газон (не вытаптываемый)
газон

-
3
7

402.8
312.1
90.7

5
Пешеходные тропы из набивного покрытия
площадка отдыха из набивного покрытия 4 206.2

141.8
6 Отмостка из плитки 5 127.6

7 Отмостка из гальки 6 113.5

8
Газон обыкновенный:
- на паркинге
- за паркингом

7
-
-

1841.0
1388.3
452.7

9 Ландшафтная композиция из мульчи 8 93.7

10
Разделитель покрытий из брусчатки
- на паркинге
- за паркингом

9
9а

113.5
30.0

0.08м Бетонная плитка (бетон В30) (ГОСТ 17608-2017)
0.10м Цементно-песчанная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,20м Щебень марки не менее 800 с расклинцовкой (фр. 31.5-63мм)
0.30м Песок средней крупности (ГОСТ 8736-2014)
Уплотненный грунт

Тип 1 Покрытие проезжей части

Конструкции покрытий дорожных одежд

0,06м Плитка бетонная (ГОСТ 17608-2017)
0,05м Песчано-цементная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,15м Песок средней крупности (ГОСТ 8736-2014)
Уплотненный грунт

Тип 2 Покрытие пешеходной зоны

0,06м Плитка бетонная (ГОСТ 17608-2017)
0,05м Песчано-цементная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,15м Песок средней крупности (ГОСТ 8736-2014)
Геотекстиль
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 2а Покрытие пешеходной зоны на паркинге (проезд для пожарной техники)

Тип 3 Покрытие детской и спортивной площадок (газон спортивный)

0,20м Почвенно-растительный слой
Геотекстиль 100-150 г/м2
Дренажная мембрана Технониколь Planter standard
Щебень гранитный М 1000-1200 фр.20-40
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

0,03м Щебеночный/керамический отсев (ГОСТ 31424-2010)
0,10м Щебень гравийный фр.5-16 (ГОСТ 8267-93)
0,20м Щебень гравийный фр.30-40 (ГОСТ 8267-93)
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 4 Покрытие пешеходной тропы, площадки отдыха,
детской и спортивной площадки

Тип 5 Покрытие отмостки

0,06м Плитка бетонная (ГОСТ 17608-2017)
0,05м Песчано-цементная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,10м Щебеночная подготовка (ГОСТ 8269.0-97)
Уплотненный грунт

Тип 6 Покрытие отмостки на кровле паркинга

0,160м Галька фр.20-40 (ГОСТ 8267-93)
Геотекстиль 100-150 г/м2
Дренажная мембрана Технониколь Planter standard
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 7 Газон на кровле паркинга

0,20м Почвенно-растительный слой
Геотекстиль 100-150 г/м2
Дренажная мембрана Технониколь Planter standard
Щебень гранитный М 1000-1200 фр.20-40
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 8 Ландшафтная композиция на кровле паркинга

0,05м Мульча из сосновой коры
0,20м Почвенно-растительный слой
Геотекстиль 100-150 г/м2
Дренажная мембрана Технониколь Planter standard
Щебень гранитный М 1000-1200 фр.20-40
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 9 Разделитель покрытий (бордюр) на паркинге

Тип 9 Разделитель покрытий (бордюр) на паркинге

0,05м Гранитная брусчатка колото-пиленная 10х10
0,05м Песчано-цементная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,15м Песок средней крупности (ГОСТ 8736-2014)
Геотекстиль
Конструкции на плите паркинга согласно разделу КР

Тип 9а Разделитель покрытий (бордюр) за паркингом

0,05м Гранитная брусчатка колото-пиленная 10х10
0,05м Песчано-цементная смесь (ГОСТ 23558-94)
0,15м Песок средней крупности (ГОСТ 8736-2014)
Уплотненный грунт
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- проектируемое покрытие проезда

- проектируемое покрытие пешеходной части комбинированное

- газон

- проектируемое покрытие детской площадки

- проектируемое покрытие спортивной площадки

- проектируемое покрытие дорожек и площадки отдыха

- ландшафтная композиция из щепы

Условные обозначения:
- граница участка

/

- проектируемое здание, сооружение

- граница допустимой застройки

- граница проезда пожарной машины

Ведомость элементов озеленения

Поз. Наименование породы или вида
насаждения

Обозна
чение

Возрас
т, лет Кол

Эколог.це
нность

вида(поро
ды),балл

Эколог.це
нность

вида(поро
ды),балл
ВСЕГО:

Примечание

в границах участка

А Сосна обыкновенная 1 группа 14-15 5 11 55

дерево (высота 3.5-4м.,
не менее 7 скелетных
ветвей, обхват ствола
16/18, Rb)

Б
Каштан конский мясо красный
1 группа 14 11 12 132

дерево (высота 3,5-4
метра, не менее 7
скелетных ветвей, Rb,
обхват ствола 16/18)

Л Бук лесной  2 группа 12 103 10 1030
дерево в живую
изгородь (в ряду через
0,6м.)

ИТОГО: 119 1217

В Бересклет крылатый 7 8 12 96

древесный кустарник
4го яруса  (высота
80-100 см., не менее 5
скелетный ветвей, С15)

Г Ирга Ламарка 10 45 20 900

древесный кустарник
4го яруса (высота
125-150 см.,Rb, не
менее 6 скелетных
ветвей)

Д Можжевельник горизонтальный 5 117 9 1053

кустарник 1го яруса
(высота 20-30 см.,
диаметр кроны 50-60
см., С10,  плотность
посадки 3 шт/м2)

Е Барбарис Тумберга Атропурпурея 5 536 17 9112

живая изгородь, шт.
(134м.п.) (высота 60-80
см., не менее 5
скелетных ветвей, С3,
плотность посадки 3
шт/м.п.)

Ж Кизильник блестящий 5 2328 15 34920

живая изгородь, шт.
(582м.п)(высота 40-60
см., не менее 5
скелетных ветвей, С2,
плотность посадки 5
шт/м.п.)

И Барбарис Хелмонд Пиллар 5 87 17 1479

Кустарник (высота
60-80 см., не менее 5
скелетных ветвей, С3,
плотность посадки 3
шт/м.п.)

ИТОГО: 3121 47560

Ландшафтная композиция 1: 8шт. основание из мульчи

котовник Фассана 2 64

травянистое растение
(70см) (высота 20-30
см., С2, плотность

см., С2, плотность
посадки 10 шт/м2)

луговик дернистый 3-5 40

травянистое злаковое
растение (100см)
(высота 30-40 см., С2,
плотность посадки 10
шт/м2)

флокс шиловидный
голубой/лиловый 1 160

почвопокровное
растение (20см)
(высота 10-15 см., С2,
плотность посадки 14
шт/м2)

Примечание:
Количество высаживаемых на участке зеленых насаждений по группам ценности:
I группа - 16 шт.
II группа - 103 шт.
Кустарник 4го яруса - 64 шт.
Кустарники 1го яруса - 125 шт.
Живая изгородь - 2864 шт.
Травянистые растения в составе ландшафтной композиции - 264 шт

Ю

С

ВЗ

Вз
ам

. и
нв

. №
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. и
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 №

 п
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л.

Ландшафтная композиция 1:
- котовник Фассана
- луговик дернистый
- флокс шиловидный

  План озеленения территории
М 1:500

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата
Стадия Лист Листов

ГИП
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Условные обозначения:

- граница участка
/

- проектируемое здание, сооружение

- граница допустимой застройки
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1 Многоквартирный
жилой дом 1 8193.0

1а Въезд в паркинг 1

П1 Спортивная площадка 432.2

П2 Детская площадка 402.8

П3 Площадка отдыха 141.0

П4 Парковка на 10 м/м
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для ММГН 2
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