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П-068-2020-ПЗ.С       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

    

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   03.21 П 1 3 
Разработал Башурин С.Н.  03.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   03.21 

    

Содержание тома 

Обозначение Наименование 
При-

меча-
ние 

П-068-2020-ПЗ.С Содержание тома 2 

П-068-2020-СП Состав проектной документации 5 

П-068-2020-ПЗ Текстовая часть 6 

 а) Основание для разработки проектной документации 7 

 
б) Исходные данные и условия для подготовки проектной докумен-

тации для объекта капитального строительства 
7 

 

в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства, состав и характеристику производства, номенклату-

ру выпускаемой продукции (работ, услуг) 
7 

 
г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии 
8 

 
д) Данные о проектной мощности объекта капитального строитель-

ства - для объектов производственного назначения 
11 

 

е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, 
топливно-энергетических ресурсах - для объектов производствен-

ного назначения  

11 

 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 

энергоресурсов, отходов производства - для объектов производ-

ственного назначения 
12 

 
ж_1) Сведения об использовании возобновляемых источников 

энергии и вторичных энергетических ресурсов. 
 

 

з) Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на 
период строительства) и (или) постоянное пользование, обоснова-
ние размеров изымаемого земельного участка, если такие размеры 

не установлены нормами отвода земель для конкретных видов дея-

тельности, или правилами землепользования и застройки, или про-

ектами планировки, межевания территории, - при необходимости 

изъятия земельного участкаСведения о земельных участках, изы-

маемых во временное и (или) постоянное пользование – при необ-

ходимости изъятия земельного участка  

12 

 
и) Сведения о категории земель, на которых располагается (будет 
располагаться) объект капитального строительства 

12 

 

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

убытков правообладателям земельных участков, - в случае их изъя-

тия во временное и (или) постоянное пользование 
15 
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Лист 

2 

 

 

к_1) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

правообладателям земельных участков и (или) расположенных на 
таких земельных участках объектов недвижимого имущества убыт-
ков и (или) в качестве платы правообладателям земельных участ-
ков, - в случае установления сервитута, публичного сервитута в от-
ношении таких земельных участков. 

 

 
л) Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований 
15 

 
м) Технико-экономические показатели проектируемого объекта ка-
питального строительства 

16 

 

н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий - в случае необходимости разработки таких 

условий 

 

 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального строитель-

ства, значимости объекта капитального строительства для поселений 

(муниципального образования), а также о численности работников и 

их профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест 
(кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект 
капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения 

 

 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались 

при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строе-
ний и сооружений 

19 

 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением 

этих этапов (при необходимости) 

19 

 

с) Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий 

и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-

технического обеспечения (при необходимости)  

19 

 

т) Заверение проектной организации о том, что проектная докумен-

тация разработана в соответствии с градостроительным планом зе-
мельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не распространя-

ется действие градостроительного регламента или в отношении его 

не устанавливается градостроительный регламент), техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обес-
печению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 

безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с со-

блюдением технических условий 

20 

 Исходные данные  

1 

 

Градостроительного плана земельного участка № RU39518101-1725-

2018/А от 17.12.2018 г. 
 

2 
Договор № ФС-2018/12-57 аренды земельного участка, от 26 декабря 

2018 года.  
 

3 

Соглашение о внесении изменений в договор аренды земельного участ-
ка № ФС-2018/12-57 от 26 декабря 2018 года, от 18 августа 2020 года. 
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3 

 

 

 

 

 

4 

 

 

 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объ-

екте недвижимости (земельный участок с кадастровым номером 

39:17:010019:785) от 14 мая 2020 г. №КУВИ-002/2020-367019 

 

5 
Технические условия №2402 от 12.02.2020 г., выданные МУП 

«СВЕТЛОГОРСКМЕЖРАЙВОДОКАНАЛ». 
 

6 Технические условия №237 от 19.03.2020 г., выданные АО «ОКОС».   

7 
Технические условия №ТУ-39/2020 от 08.10.2020 г., выданные МБУ 

«Спецремтранс». 
 

8 Технические условия № Z-8660/19, выданные АО «Янтарьэнерго».  

9 

Технические условия №289-К-СТ/ГР от 21.01.2021 г. на подключе-
ние (технологическое присоединение) к газораспределительной сети, 

выданные ОАО «Калининградгазификация». 
 

10 
Технические условия исх. № 11/03-05 от 11 марта 2021 г., выданные 
ООО «ТИС-Диалог». 

 

11 

Приказ  от 06 апреля 2020 г. № 141, о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка с 
кадастровым номером 39:17:010019:785. 

 

12 Письмо ОКН-997 от 18.03.2021 г.  

13 Решение №1 о выполнении работ по сносу (демонтажу) зданий.  

14 Техническое задание на проектирование.  

15 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 16 

марта 2020 года №4060 выданная Ассоциацией по защите прав и за-
конных интересов лиц, осуществляющих подготовку проектной до-

кументации, саморегулируемая организация 

«ЦЕНТРРЕГИОНПРОЕКТ» регистрационный номер СРО-П-025-

15092009. 
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П-068-2020-СП       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

    

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   03.21 П 1 1 
Разработал Башурин С.Н.  03.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   03.21 

    

Состав проектной документации 

№ 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 П-068-2020-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2  П-068-2020-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка  

3  П-068-2020-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4  П-068-2020-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения:  

  
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инже-
нерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических решений: 

 

5.1  П-068-2020-ИОС1 Подраздел 5.1. Система электроснабжения  

5.2  П-068-2020-ИОС2 Подраздел 5.2. Система водоснабжения  

5.3  П-068-2020-ИОС3 Подраздел 5.3. Система водоотведения  

5.4  П-068-2020-ИОС4 
Подраздел 5.4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воз-
духа, тепловые сети. 

 

5.5  П-068-2020-ИОС5 Подраздел 5.5. Сети связи.  

5.6  П-068-2020-ИОС6 Подраздел 5.6. Система газоснабжения  

5.7 П-068-2020-ИОС7 Подраздел 5.7. Технологические решения  

6 П-068-2020-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

7 П-068-2020-ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объ-
ектов капитального строительства 

 

8  П-068-2020-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды  

9  П-068-2020-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

10  П-068-2020-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

10.1  П-068-2020-ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требова-
ний энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

 

12.1  П-068-2020-ТБЭ 
Раздел 12.1. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства 

 

Раздел 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства» не разрабатывался, 

т.к. объект будет строиться за счет средств Заказчика и заданием на проектирование не требуется 

подсчет смет. 
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П-068-2020-ПЗ       

Изм. Кол. 

уч. 
Лист № 

док. 
Подп. Дата 

    

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   03.21 П 1 7 

Разработал Башурин С.Н.  03.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   03.21 

    

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

А. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Решение о разработке проектной документации принято на основании решения собственни-

ка земельного участка и договора на выполнение работ по разработке проектной документации. 

Б. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ООО "СанТермо-Проект" имеет выписку из реестра членов саморегулируемой организации от 
16 марта 2020 года №4060 выданная Ассоциацией по защите прав и законных интересов лиц, осу-

ществляющих подготовку проектной документации, саморегулируемая организация 

«ЦЕНТРРЕГИОНПРОЕКТ» регистрационный номер СРО-П-025-15092009. 

 

Проектная документация на строительство гостиницы (комплекс апартаментов) по ул. Ле-
нина в г. Светлогорск Калининградской области разработана на основании: 

٠ Договора на выполнение работ по разработке проектной документации. 

٠ Технического задания на выполнение работ по разработке проектной документации; 

٠ Технических условий эксплуатационных служб: 

- Технические условия №2402 от 12.02.2020 г., выданные МУП 

«СВЕТЛОГОРСКМЕЖРАЙВОДОКАНАЛ»; 

- Технические условия №237 от 19.03.2020 г., выданные АО «ОКОС»; 

- Технические условия №ТУ-39/2020 от 08.10.2020 г., выданные МБУ «Спецремтранс»; 

- Технические условия № Z-8660/19, выданные АО «Янтарьэнерго»; 

- Технические условия №289-К-СТ/ГР от 21.01.2021 г. на подключение (технологическое присо-

единение) к газораспределительной сети, выданные ОАО «Калининградгазификация»; 

- Технические условия исх. № 11/03-05 от 11 марта 2021 г., выданные ООО «ТИС-Диалог»; 

٠ Градостроительного плана земельного участка №RU39518101-1725-2018/А от 17.12.2018 г.; 
٠ Архитектурного проекта; 
٠ Договор № ФС-2018/12-57 аренды земельного участка, от 26 декабря 2018 года; 
٠ Соглашение о внесении изменений в договор аренды земельного участка № ФС-2018/12-57 от 26 

декабря 2018 года, от 18 августа 2020 года; 
٠ Приказ  от 06 апреля 2020 г. № 141, о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка с кадастровым номером 39:17:010019:785; 

٠ Письмо ОКН-997 от 18.03.2021 г.; 
٠ Решение №1 о выполнении работ по сносу (демонтажу) зданий; 

٠ Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (земель-

ный участок с кадастровым номером 39:17:010019:785) от 14 мая 2020 г. №КУВИ-002/2020-367019; 

٠ Инженерно-геологических изысканий, выданных ООО «ГЕОИД», 20-01582-ИГИ; 

٠ Инженерно-геодезических изысканий, выданных ООО «ГЕОИД», 20-02632-ИГДИ. 
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уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

Лист 

2 

В. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКУ 

ПРОИЗВОДСТВА, НОМЕНКЛАТУРУ ВЫПУСКАЕМОЙ ПРОДУКЦИИ (РАБОТ, 

УСЛУГ). 

Проект гостиницы (комплекс апартаментов) разработан на основание 
задания и согласован заказчиком. 

На западной стороне участка спроектирован въезд на территорию. Въезд 

осуществляется с существующей проезжей части (ул. Некрасова). Затем 

автотранспорт подъезжает на проектируемую гостевую встроенную закрытую 

автостоянку. В проекте предусмотрено благоустройство прилегающей территории. 

Основной подъезд к зданию см. генплан. 

Здание имеет интересный силуэт, благодаря сочетанию шатровой и плоской 

кровли, применению фронтонов, витражного остекления и декоративным 

элементам, панорамным окнам, а также применением современных отделочных 

материалов в фасадах. Фасады здания выполнены в историческом облике, за счет 
пропорций, применения имитации облицовочного кирпича и традиционной 

скатной кровли. Входы в здание выделен из общей архитектуры. 

Проектом предусматривается монолитно-каркасное здание на 32-а 
апартамента, выполненное с учетом рельефа. Также, учитывая конфигурацию 

границ земельного участка, существующие здания и сооружения, расположенные 
на прилегающих к участку смежных территориях. План здания по форме 
представлен в виде прямоугольника, состоящее из одной четырехэтажной 

(надземных этажей) секции. В цоколе расположены встроенные нежилые 
помещения предназначенные под магазины, торговая площадь которых 

составляет 183,33 м2 и технические помещения. На первом этаже расположена 
встроенная закрытая парковка на 9 машино/мест. В здании гостиницы 

расположены одноместные и двухместные апартаменты. 

За ±0,000 (43,50) принята отметка пола первого этажа. Высота помещений от 
пола до потолка: цоколь - 3,150 метра, первого-четвертого этажа - 2,700 метра. 
Ширина коридора здания имеет ширину 2,060-2,220 метра и длину 32,180-34,320 

метра и оборудуются противодымной вентиляцией. Междуэтажная связь 
осуществляется при помощи лифта (габариты кабины - 1100*2100 мм, 

грузоподъемность 1000 кг, скорость 1 м/с) и изолированой лестницы шириной 1,20 

метра. Ширина лестничных площадок с отм.±0,000 по отм.+8,850 имеют размеры 

1,620 метра. Промежуточные лестничные площадки имеют ширину 1,250 метра. 
Технический выход на кровлю осуществляется с лестничной клетки. В проекте 
применяется комбинированная кровля (плоская и скатная) с наружным 

водостоком.  

Г. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 

ТОПЛИВЕ, ГАЗЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ 

Общее водопотребление дома составляет 186,15 м .куб . /сут .  

Общее водоотведение составляет – 186,15 м .куб . /сут .  

Общее водоотведение дождевой канализации составляет – 15,95 л . /сек .  

Расчетная мощность электрической энергии для дома составляет – 90,0 кВт. 

Общий расход газа составляет – 49,5 м3/час. 
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Д. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

             На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

Е. СВЕДЕНИЯ О СЫРЬЕВОЙ БАЗЕ, ПОТРЕБНОСТИ ПРОИЗВОДСТВА В ВОДЕ, 

ТОПЛИВНО-ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСАХ - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

   На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

Ж. СВЕДЕНИЯ О КОМПЛЕКСНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ СЫРЬЯ, ВТОРИЧНЫХ 

ЭНЕРГОРЕСУРСОВ, ОТХОДОВ ПРОИЗВОДСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

    На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

 

Ж_1. Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторич-

ных энергетических ресурсов. 

 

Использование возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических ресурсов 

не предусматривается. 

З. СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗЫМАЕМЫХ ВО ВРЕМЕННОЕ (НА 

ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА) И (ИЛИ) ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ, 

ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕРОВ ИЗЫМАЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЕСЛИ 

ТАКИЕ РАЗМЕРЫ НЕ УСТАНОВЛЕНЫ НОРМАМИ ОТВОДА ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ 

КОНКРЕТНЫХ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ИЛИ ПРАВИЛАМИ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ, ИЛИ ПРОЕКТАМИ ПЛАНИРОВКИ, 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, - ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ ИЗЪЯТИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА. 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

И. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛАГАЕТСЯ (БУДЕТ 

РАСПОЛАГАТЬСЯ) ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

            Проектируемая гостиница апартаментного типа по ул. Ленина, 28-30 в г. Светлогорске 
Калининградской области находится на участке с кадастровым номером 39:17:010019:785 соглас-
но ГПЗУ № RU39518101-1725-2018/А от 17.12.2018 г.; 
земельный участок общей площадью 1394,00 кв.м.    

           Участок под строительство гостиницы апартаментного типа расположен в г. Светлогорске 
Калининградской области по ул. Ленина, 28-30.  

           Земельный участок расположен в зоне Р «Зона рекреационного назначения», объект капи-

тального строительства входит в условно-разрешенные виды использования земельного участка 
«Гостиничное обслуживание» в соответствии с «Правилами землепользования и застройки муни-

ципального образование городское поселение «Город Светлогорск» согласно Решению городско-

го Совета депутатов муниципального образования» город Светлогорск» от 22 декабря 2012 года 
№ 94. 

          Код вида разрешенного использования – «4.7» согласно информации Классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Министерства эко-

номического развития РФ №540 от 01.09.2014 г. 
           Земельный участок 39:17:010019:785 расположен в границах территории, в отношении ко-
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торой утверждены проект планировки с проектом межевания территории согласно ГПЗУ № 

RU39518101-1725-2018/А от 17.12.2018 г. (Постановление Правительства Калининградской обла-
сти от 31.12. 2015 г. №785 «Об утверждении документации по планировке территории». (Проект 
планировки территории с проектом межевания территории в его составе для размещения линей-

ного объекта «I очередь веломаршрута по территории Приморской рекреационной зоны Калинин-

градской области вдоль Балтийского побережья от Куршской косы до Балтийской косы (от города 
Зеленоградска (въездной контрольно-пропускной пункт на Куршскую косу) до муниципального 

образования «Городское поселение» «Поселок Приморье» Светлогорского района Калининград-

ской области (включительно)»).  

          Границами проектируемого земельного участка являются: 

- с севера –улица Ленина; 
- с юга – территория существующего многоквартирного жилого дома №3 по пер. Лермонтовский 

на земельном участке КН 39:17:010019:88; 

- с запада – улица Некрасова; 
- с востока – Лермонтовский переулок. 

           Территория земельного участка имеет перепад отметок рельефа, значение которых колеб-

лется от 41,09 м. до 43,02 м.  

            Участок, выделенный для строительства гостиницы, имеет категорию земель – земли насе-
ленных пунктов. 

           На территории земельного участка имеются существующие объекты капитального строи-

тельства: объект №2 – нежилое здание этажностью – 2 этажа, общей площадью 204,8 м.кв.; объ-

ект №3 – нежилое здание этажностью – 2 этажа общей площадью 223,00 м.кв; а также на террито-

рии участка имеются существующие ограждения, покрытия, подпорные стенки; существующие 
инженерные коммуникации; существующая древесно-кустарниковая растительность. 

          Согласно требований п.3.2 ГПЗУ на земельном участке отсутствуют объекты, включенные в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия. 

          На период изысканий (июль 2020г) грунтовые воды встречены скважинами 

№№ 1-2 на глубинах 12,9-13,4м. Водоносный горизонт безнапорный. 

          Водовмещающими грунтами являются пески пылеватые (ИГЭ-3Б). 

          Установившийся уровень отмечен на глубинах 12,9-13,4м (28,4-28,8м в абс. отметках). 

          Максимальный уровень прогнозируется на 1,0м выше установившегося. 

Участок находится в зоне городской застройки и нарушенного 

гидрогеологического режима. Возможно появление верховодки в насыпных 

грунтах на суглинистом водоупоре. 
          Согласно требований ГПЗУ № RU39518101-1725-2018/А от 17.12.2018 г.: 
- объект капитального строительства входит в основной вид разрешенного использования земель-

ного участка зона Р «Зона рекреационного назначения», объект капитального строительства вхо-

дит в условно-разрешенные виды использования земельного участка «Гостиничное обслужива-
ние» в соответствии с «Правилами землепользования и застройки муниципального образование 
городское поселение «Город Светлогорск» согласно Решению городского Совета депутатов му-

ниципального образования» город Светлогорск» от 22 декабря 2012 года № 94. 

          Код вида разрешенного использования – «4.7» согласно информации Классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Министерства эко-

номического развития РФ №540 от 01.09.2014 г.; 
- допустимая этажность здания в пределах установленной – не более 4 этажей; 

- объект капитального строительства расположен в зоне с особыми условиями использования тер-

ритории: 

- Охранная зона инженерных коммуникаций; 

- Зона ограничения строительства от объектов связи; 

- Зона регулирования застройки хозяйственной деятельности объекта культурного наследия реги-

онального значения «Дом охотничий», начало ХХ века; 
- Водоохранная зона Балтийского моря - проектом предусмотрено устройство твердых покрытий 

проездов, гостевых автостоянок и тротуаров с организацией поверхностного водоотвода закры-
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тую сеть централизованной ливневой канализации; 

- Вторая зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Светлогорск-

Отрадное; 
- Территория центральной исторической части города Светлогорск; 

- процент застройки объектов капитального строительства на земельном участке менее макси-

мального - 70% (по проекту 50%); 

- объект капитального строительства размещен в пределах границ мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 

- на территории земельного участка имеется существующая древесно-кустарниковая раститель-

ность, часть деревьев подлежит вырубке согласно Акту о необходимости (сноса), пересадке, 
уборке, зеленых насаждений №21 от 28 сентября 2020 года; 
- ограничения в использовании земельного участка по условиям охраны объектов культурного 

наследия ГПЗУ не установлены; 

- на территории земельного участка имеются существующие объекты капитального строитель-

ства: объект №2 – нежилое здание этажностью – 2 этажа, общей площадью 204,8 м.кв.; объект №3 

– нежилое здание этажностью – 2 этажа общей площадью 223,00 м.кв. (см. раздел ПОД); 

           Проектируемые здания сооружения и площадки на земельном участке: 
- гостиницы апартаментного типа; 
           Проектом предусмотрено строительство гостиницы апартаментного типа этажностью 4 

этажа с количеством номеров – 32 шт. 
           Планировочная организация земельного участка выполнена с учетом функционального зо-

нирования территории. 

           Проектируемая гостиница апартаментного типа расположена в центре земельного участка. 
          Въезд и проезд к проектируемой гостинице организован вдоль южной границы земельного 

участка. Проектируемый проезд примыкает к улице Некрасова с западной стороны участка и пе-
реулку Лермонтовскому с восточной стороны участка, а также обеспечена возможность подъезда 
к гостинице с северной стороны с ул. Ленина. 

 

К. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям зе-
мельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов недви-

жимого имущества, - в случае их изъятия для государственных или муниципальных нужд. 

 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

 

К_1. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям 

земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества убытков и (или) в качестве платы правообладателям зе-
мельных участков, - в случае установления сервитута, публичного сервитута в от-

ношении таких земельных участков. 

 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

Л. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ, 

РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ 

Для выполнения проекта не проводились патентные исследования, новые изобретения не 
использовались. 

М. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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№ 

п./п. 

НАИМЕНОВАНИЕ Ед. 

изм. 

Количество 

 

1. Площадь участка (по ГПЗУ) м² 1394,00 

2. Площадь застройки м² 691,00 

3. Площадь проездов, тротуаров и площадок м² 490,92 

4. Площадь озеленения м² 212,08 

5. Процент застройки участка % 50 

6. Процент застройки подземной части земельного участка % 50 

7. Уровень ответственности здания  II 

8. Расчетный срок службы здания  лет до 100 

9. Количество зданий  шт. 1 

10. Строительный объем, в том числе: м3 10 611,55 

выше отм. 0,000 м3 7 795,32 

ниже отм. 0,000 м3 2 816,23 

11. Этажность шт. 4 

12. Количество этажей, в том числе: шт. 5 

подвал  шт. 1 

13. Количество секций в здании шт. 1 

14. Высота здания (от уровня земли до конька крыши) м 15,00 

15. Количество лифтов шт. 1 

16. Общая площадь здания м² 3 123,34 

17. Полезная площадь здания м2 2 696,20 

18. Расчетная площадь здания м2 2 370,45 

19. Площадь магазинов, в том числе: м2 532,66 

торговый зал м2 183,33 

20. Площадь встроенной закрытой автостоянки м2 193,01 

21. Количество машино/мест шт. 9 

22. Количество апартаментов, всего, в том числе: шт. 34 

1 - местных номеров шт. 32 

2 - местных номеров шт. 2 

23. Расчетное количество пасетителей чел. 36 

24. Класс энергоэффективности здания  Высокий (В) 

25. Удельный расход тепловой энергии на 1 кв.м. площади кВт * 

ч/м2 

54,206 

26. Классификация объекта по значимости в зависимости от вида 
и размера ущерба в случае террористической угрозы 

класс 3 - (низкая зна-
чимость) 

27. Код объекта согласно классификато-

ра объектов капитального строитель-

ства по их назначению и функционально-

технологическим особенностям, утвержденного  

Приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации № 374/пр 

от 10.06.2020 г.: Здание гостиницы - Жилые объекты для 

временного проживания 

 19.1.1.2 

 

 

Н. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 

условий. 

 

Специальные технические условия для проектирования не разрабатывались. 
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О. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗНАЧИМОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ДЛЯ ПОСЕЛЕНИЙ (МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ), А ТАКЖЕ О 

ЧИСЛЕННОСТИ РАБОТНИКОВ И ИХ ПРОФЕССИОНАЛЬНО-

КВАЛИФИКАЦИОННОМ СОСТАВЕ, ЧИСЛЕ РАБОЧИХ МЕСТ (КРОМЕ ЖИЛЫХ 

ЗДАНИЙ) И ДРУГИЕ ДАННЫЕ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

В гостинице запроектировано 32-а апартамента.  

П. СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ 

ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ КОНСТРУКТИВНЫХ 

ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. 

При выполнении расчетов железобетонного каркаса, а также фундаментов, использовался про-

граммный комплекс «МОНОМАХ 4.2». Результаты расчетов хранятся в архиве проектной органи-

зации. 

Также использовались такие программы как Word 2013, nanoCad. 

 

Р. ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА С 

ВЫДЕЛЕНИЕМ ЭТИХ ЭТАПОВ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ). 

Проектом предусматривается строительство в один этап. 

 

С. СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ, СВЯЗАННЫХ СО СНОСОМ 

ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, ПЕРЕСЕЛЕНИЕМ ЛЮДЕЙ, ПЕРЕНОСОМ СЕТЕЙ 

ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ). 

 

Согласно Техническому заданию снос находящихся на земельном участке зданий и строений 

будет осуществлен до начала строительства. Все необходимые затраты оплачиваются застройщи-

ком. 

 

Т. ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ О ТОМ, ЧТО ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

ПЛАНОМ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЗАДАНИЕМ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ, 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ, ДОКУМЕНТАМИ ОБ 

ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА (В СЛУЧАЕ 

ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ 

УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ), ТЕХНИЧЕСКИМИ 

РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ ТРЕБОВАНИЯ ПО 

ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, 

СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ 

ТЕРРИТОРИЙ, И С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

  

Главный инженер проекта                               Князьков А.Н. 

 

 






























































































































