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431А.21-ПЗУ3 Графическая часть

-1 Ситуационная схема. М1:25000 17

-2
Схема планировочной организации земельного 
участка.  Общая схема участка.  М1:1000

18

-3
Схема планировочной организации земельного 
участка. III этап строительства. Дом №3 (основной
чертёж).    М1:500

19

-4
Разбивочный план осей проектируемого здания.   
Дом №3. М1:500

20

-5
План организации рельефа. III этап строительства. 
М1:500

21

-6
План земляных масс. III этап строительства. 
М1:500

22

-7
Сводный план инженерно-технического 
обеспечения. III этап строительства.   М1:500

23

-8
Схема организации движения транспорта по 
строительной площадке. III этап строительства.   
М1:500

24
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Номер
тома

Обозначение Наименование
Примеча

ние

5.2.3
5.3.3

430А.21 — ИОС2.3, ИОС3.3
Подраздел 2.3, 3.3. Система водоснабжения. 
Система водоотведения.
Многоквартирные дома №№2, 3.

5.4.1 430А.21 — ИОС4.1
Подраздел 4.1. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Многоквартирный дом №1.

5.4.2 430А.21 — ИОС4.2
Подраздел 4.2. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Многоквартирные дома №№2,3.

5.5.1 430А.21 — ИОС5.1 Подраздел 5.1 Сети связи. Наружные сети.

5.5.2 430А.21 — ИОС5.2
Подраздел 5.1 Сети связи. 
Многоквартирный дом №1.

5.5.3 430А.21 — ИОС5.3
Подраздел 5.1 Сети связи. 
Многоквартирные дома №№2,3.

5.7 430А.21 - ИОС7
Подраздел 7. Технологические решения. 
Многоквартирный дом №1.

6.1 430А.21 - ПОС1
Раздел 6. Проект организации строительства.
Многоквартирный дом №1.

6.2 430А.21 - ПОС2
Раздел 6. Проект организации строительства.
Многоквартирный дом №2.

6.3 430А.21 - ПОС3
Раздел 6. Проект организации строительства.
Многоквартирный дом №3.

8 430А.21 - ООС
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. 

9 430А.21 - ПБ
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности. 

10 430А.21 - ОДИ
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов. 

10_1.1 430А.21 - ЭЭ1

Раздел 10_1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов. 
Многоквартирный дом №1.

10_1.2 430А.21 - ЭЭ2

Раздел 10_1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов. 
Многоквартирный дом №2.

430А.21-СП
Лист

2
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата



Номер
тома

Обозначение Наименование
Примеча

ние

10_1.3 430А.21 - ЭЭ3

Раздел 10_1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов. 
Многоквартирный дом №3.

12 430А.21 - ТБЭ
Раздел 12. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объекта капитального 
строительства. 
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• с  севера  —   комплекс  существующих  многоквартирных  домов  вдоль  улицы

Интернациональная; 

• с юга – красная линия проектируемой дороги;

• с запада — красная линия проектируемой улицы Генерала Толстикова, комплекс 

индивидуальных жилых домов;

• с востока — участок свободный от застройки, красная линия проектируемой дороги;

  Участок свободен от объектов капитального строительства. В северной части участка 

расположены электрические кабели высокого напряжения АО «Янтарьэнерго». В проекте 

кабели выносятся к северной границе проектируемого участка. В центре участка - грунтовая 

дорога шириной 2 ,5-2,0м. В южной части — заболоченный пруд; в северной части — 

временное строительное ограждение, дренажная канава с водой.

Согласно топографической и подеревной съёмке и  от 20.04.23г. на участке строительства 

нет древесной растительности.  

Почвенно-растительный слой согласно  инженерно-геологическим изысканиям СРО-И-038-

25122012 ООО «ЦИИ» ГБ-3918502948 (в июне 2022г.) на проектируемом участке развит до 

0,3м.

Рельеф  проектируемого участка ровный с понижением отметок земли в северной и северо- 

западной части, вдоль южной границы имеются навалы грунта.  Абсолютные  отметки 

изменяются от 17,26 м до 15,60 м в Балтийской системе высот. 

б )  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 
в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения указанных 
зон в соответствии с законодательством Российской Федерации.

При разработке ПЗУ проектируемой территории выполнены требования СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», нормируемые  санитарные разрывы от площадок благоустройства до жилых и 

общественных зданий:

1. от площадок для отдыха и игр детей – 10м;

2. от площадок для отдыха взрослых – 8м;

3. от площадок для занятий физкультурой — 10-40м;

4. от открытых автостоянок до жилых зданий в зависимости от числа машино-мест – 10м 

-15м (СП 4.13130.2013, п.6.11.2).

в ) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент).
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Проект ПЗУ выполнен в соответствии с: 

• Законом  «Правила землепользования и застройки городского округа «город 

Калининград», изменение №39 от 28.01.2022г.,  

• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89*), 

• ГПЗУ № РФ-39-2-01-0-00-2022-0969/П от 24.03.2022 г.

• Проектом  планировки территории, утвержденного Постановлением  главы 
администрации  городского  округа  «Город Калининград»  №951 от 27.06.2017 г. «Об 
утверждении проекта планировки территории в границах ул. Б. Окружная –ул. 
Коммунистическая – продолжение ул. Интернациональной – ул. Ген. Толстикова – проектная
улица – ул. Летняя в Московском районе».

 Учтены природно-климатические условия, положение участка в градостроительной 

структуре.  

Застройка проектируемого участка выполнена тремя 8эт. многоквартирными, двух 

секционными домами.

Согласно техническому заданию на проектирование объекты застройки выделены в три 
этапа строительства:

- 1 этап строительства площадью участка по проекту 4826,4м кв. - Многоквартирный 
дом №1 (по ГП), прямоугольный в плане,  секционного типа со встроенными 
помещениями административного назначения (5 офисов), эксплуатируемой кровлей и 
хозяйственными кладовыми. Количество квартир 92 шт. Количество работающих в 
административных помещениях от 1 до 2 человек, всего — 9 человек ;

- 2 этап строительства площадью участка по проекту 3647,7м кв. — Многоквартирный 
дом №2 (по ГП), прямоугольный в плане,  секционного типа, с вестибюлем, 
консьержкой, эксплуатируемой кровлей и хозяйственными кладовыми. Количество 
квартир 86 шт.;

- 3 этап строительства площадью участка по проекту 3955,9м кв.— Многоквартирный 
дом №3 (по ГП), прямоугольное в плане,  секционного типа, с вестибюлем, 
консьержкой, эксплуатируемой кровлей и хозяйственными кладовыми. Количество 
квартир 86 шт.;

Общее композиционное решение проектируемого комплекса  выражается посредством 

визуального объединения всех многоквартирных домов колоннадой. Это в свою очередь 

подчеркнет не только целостность и идентичность комплекса, но и будет выполнять 

непосредственно функцию субординации пространства (улица/двор).

 В настоящее время городской район ул. и инфраструктура в сфере обслуживания развита 

недостаточна для столь крупного жилого образования. Поэтому на первом этаже 

проектируемого жилого дома №1 предусмотрено размещение встроенных помещений 

административного назначения. 

Застройка проектируемого участка выполнена по периметру, в отведённых границах ЧГПЗУ 

месте допустимого размещения зданий, строений 5м - от красной линии, 3м - от границы 

участка вне зон действия охранных зон сетей.  
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Расположение зданий отвечает требованиям по освещённости и инсоляции помещений и 

участка согласно СанПин 1.2.3685-21, табл. 5.58 -для помещений жилых зданий; табл. 5.59 -

общественные помещения; табл. 5.60 — для территорий жилой застройки (площадки).

В соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» и Федеральным Законом №123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» проектом обеспечены санитарные и 

пожарные разрывы между проектируемым и существующими зданиями и сооружениями.

В проекте не нарушены параметры разрешенного строительного изменения объектов 

недвижимости для данного участка, а именно:

• Минимальный отступ от красных линий 5м.

• Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ смежных земельных

участков - 3м.

• Максимальная этажность 8эт. не превышает допустимой 8 этажной застройки.

• Максимальная высота зданий до верха парапета кровли 26,90 м  не превышает

допустимую — 27.0м  (код 2.5) согласно п.3.1 приложения №1 к ГПЗУ.

• Максимальный процент застройки участка 25.5%  не подлежит установлению.

• Процент озеленения  26.5% соответствует допустимо минимальному - 20%

  Выполнен нормативный расчёт размеров придомовых площадок исходя из площади квартир 

многоквартирного дома. На каждую тысячу квадратных метров суммарной площади всех 

квартир располагаемых в многоквартирном доме предусмотрено не менее:

• площадок отдыха - 3 кв.м ;

• игровых площадок для детей -14 кв.м ;

• спортивных площадок - 32 кв.м ;

• хозяйственных площадок - 3 кв.м;

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 
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Лист

4
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата



10

Технико-экономические показатели земельного участка III этап строительства Дом №3:

• Площадь участка для  многоквартирного дома №3 - 3955.9м² (по проекту);

• Площадь застройки – 1054.8 м² -  26.7% ;

• Площадь твёрдых покрытий – 1570.0 м² - 39.7%

• Площадь озеленения  – 1331.1 м² - 33.6% (газон партерный — 1033.м ², каучуковое

покрытие площадок для игр детей и занятий спортом — 283.0м², плиточной

покрытие площадки для сушки белья из экологической плитки с отверстиями для

газона — 15.1м²);

• Количество зданий на участке - 1шт.;

• Количество секций в здании №2 — 2шт.;

• Количество квартир – 86 шт.;

• Количество этажей -  9 шт.;

• Этажность –  8эт. ;

• Площадь квартир - 5024.4 м²;

• Количество  жителей при жилищной обеспеченностью 30,0 м² – 168 чел.;

• Количество парковочных мест на открытых автостоянках  – 27 м/места.

• В том числе количество парковочных мест на автостоянках для маломобильных

групп населения  – 3 м/мест;

• Количество накопления бытовых отходов в год — 336.40м³.

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

 Инженерно-геологические изыскания на отведённом участке для подготовки проектной 

документации  строительства среднеэтажных, многоквартирных жилых домов №№.1, 2, 3 (по 

ГП) по ул. Генерала Толстикова в г. Калининграде (КН ЗУ 39:15:151103:211. от 02.06.2017г., 

площадью 1,2430га) производились ООО «ЦИИ»   в июне 2022г. Выполнено бурение 18-ти 

скважин (№№1-21) глубиной 23,0м. 

 В геоморфологическом отношении участок приурочен к области развития водно-ледникового 

рельефа. 

 В пределах исследованной глубины (23,0 м) на данном участке выделяются следующие отложения 

 (в последовательности сверху вниз): ЧЕТВЕРТИЧНАЯ СИСТЕМА — Q 

СОВРЕМЕННЫЙ ОТДЕЛ — IV 

еIV – элювиальные отложения, представлены почвенно-растительным слоем, залегают с 

поверхности, мощностью 0,3 м. 

ВЕРХНЕЧЕТВЕРТИЧНЫЙ ОТДЕЛ — III 

lgIIIbl – озерно-ледниковые отложения балтийской стадии, представлены суглинками, залегают 

с глубины 0,3 м, мощностью 11,1-15,1 м.
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 gIIIgr – моренные отложения грудасской стадии, представлены супесями, суглинками, залегают 

с глубин 11,4-15,4 м, вскрытой мощностью 7,6-11,6 м. 

В период изысканий (июнь 2022г.) уровень грунтовых вод вскрыт на глубинах 11,4-14,1 м, 

установился на глубинах 5,0-6,5 м (абс.отм.10,1-11,1). Воды приурочены к линзам песка глинистых 

грунтов озерно-ледниковых и мореных отложений. Питание водоносного горизонта осуществляется за 

счет инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка водоносного горизонта происходит в местную 

гидрографическую сеть. Максимальный прогнозируемый подъём уровня грунтовых вод в сезоны 

снеготаяния и обильных дождей следует ожидать на 1,0-1,5 м выше наблюденного. В сезоны обильных

осадков и интенсивного снеготаяния возможно образование грунтовых вод типа «верховодка», на 

суглинистом водоупоре. 

Грунтовые воды на исследуемом участке, в соответствии с РД 34.20.509, обладают средней 

коррозионной агрессивностью к свинцу и высокой к алюминию (Приложение А.7, А.8). Грунтовые 

воды на участке, в соответствии с СП 28.13330.2017, слабоагрессивны к бетону марки W4, 

неагрессивны к бетону марки W6-12, по водонепроницаемости и к арматуре железобетонных 

конструкций (Приложение А.7, А.8). 

По результатам химического анализа водных вытяжек, в соответствии с РД 34.20.509, грунты на 

участке обладают средней коррозионной агрессивностью по отношению к свинцу и высокой к 

алюминию, в соответствии с СП 28.13330.2017, грунты неагрессивны к бетону марок-W4-20. - по 

результатам определения удельного электрического сопротивления (УЭСГ) коррозионная 

агрессивность грунтов, слагающих участок проектируемого строительства по отношению к стали 

определена как средняя (Приложение А.9); - биокоррозионная агрессивность грунтов определялась по 

окраске грунта и по наличию в грунте восстановленных соединений серы (наличие запаха 

сероводорода). При воздействии соляной кислотой на образцы, отобранные на участке, запах 

выделялся, что свидетельствует о биокоррозионной агрессивности грунтов на исследуемом участке. 

Грунты неагрессивны к бетону марок-W4-20.

Согласно СП 11-105-97, части III, специфические грунты на изучаемой территории не встречены. 

К инженерно-геологическим процессам также можно отнести сезонное промерзание и оттаивание 

грунтов. Его интенсивность определяется величиной и продолжительностью отрицательных 

температур воздуха, литологией грунтов и их влажностью. На данном участке изысканий в зоне 

сезонного промерзания будут находиться суглинки. По степени морозной пучинистости, суглинки 

мягкопластичные относятся к сильнопучинистым грунтам. Глубина сезонного промерзания суглинков 

– 0,45 м.

Участок изысканий находится вне зоны влияния блуждающих токов.

По результатам инженерно-геологических изысканий для рассматриваемого участка определена I 

категория сложности инженерно-геологических условий по совокупности факторов. 

В период эксплуатации и строительства изменение инженерно-геологических процессов не 

предвидеться. 

В проекте от воздействия грунтовых вод проектируемые здания защищает устройство дренажа 

с отводом его в сеть ливневой канализации. Основная часть проектируемой территории 

устраивается насыпью.

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой. III этап строительства, 
дом №3

Решение по вертикальной планировке принято с учётом максимального сохранения рельефа,

уровня грунтовых вод, с учетом высотной посадки, прилегающих к участку, ранее 

разработанного жилого дома №2 вдоль северной границы участка и строящегося жилого дома 

вдоль южной границы красной линии. А так же с учётом устройства удобных подъездов и 
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подходов на территорию, подключения к сетям ливневой канализации и нормального отвода 

атмосферных вод с территории. 

Основная часть территории планируется насыпью от 0,02 м до 0,38м. Выемка от - 0,03м до -

0,41м в северной и южной частях участка III этапа строительства.

Приподнят рельеф возле входов в здание. Для доступности первого этажа маломобильным 
группам населения рельефом участка спланирован плавный вход в здание, без перепадов 

высот. Высота перепада поверхности покрытия и входа в здание составляет менее 0,014м. 

Уклон рельефа участка запроектирован от здания к зоне подъездов и автостоянок. Отвод 

атмосферных вод осуществляется по спланированной поверхности территории самотечно, 

далее организованно в дожде-приёмные колодцы, расположенные на  проектируемых 

подъездах и тротуаре с возможностью проезда. Дожде-приёмные колодцы подключаются в 

отдельную проектируемую дворовую сеть дождевой канализации К2.  

При планировании участка частичной выемке грунта подвергаются территории при 

устройстве: корыта подъездов, автостоянок, тротуаров и котлованов зданий.

Продольный уклон по проезду, автостоянкам и тротуарам принят небольшим 7.2- 8.7 

промилле, но достаточным для нормального водоотведения. На входе в здание уклон тротуара 

8,8-13,0 промилле.   

Поперечный уклон проектируемого подъездов с прилегающими автостоянками и тротуара с 

возможностью проезда принят односкатным 20 промилле, тротуара, дорожек односкатным15 

промилле. Покрытие подъезда и автостоянок укреплено бортовым камнем В30, F300 h= 15-1,5 

см, тротуаров, дорожек и площадок – устройством бетонного поребрика B27.5, F200 в уровень 

с покрытием тротуара. В местах примыкания пешеходного тротуара (основных пешеходных  

путей) к проезжей части выполняется понижение бортового камня до 0,005м для возможности 

передвижения инвалидов.

При производстве земляных работ по устройству котлована под дом и траншеи под 

инженерные коммуникации, в случае обнаружения существующего дренажа, пригласить 

представителя МБУ «Гидротехник» с целью разработки рекомендаций по сохранению дренажа 

или выносу его за пределы территории строительства. 

В подготовительный период до начала строительных работ на объекте следует выполнить 

комплекс подготовительных работ:

1. произвести мероприятия по сохранению существующего почвенно-растительного слоя;

2. при устройстве нулевого цикла откосы котлована защитить шпунтовым ограждением;

3. произвести вертикальную планировку территории строительной площадки с

обеспечением временных стоков поверхностных вод.

4. выполнить проектируемый подъезд к участку без верхнего слоя покрытия.

Растительный грунт, подлежащий снятию с застраиваемых площадей, должен срезаться, 

перемещаться в специально выделенные места и складироваться. При работе с растительным 

грунтом следует предохранять его от смешивания с нижележащим не растительным грунтом, 

от загрязнения, размыва и выветривания.  

431А.21-ПЗУ3.т
Лист

7
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата



13

ж) Описание решений по благоустройству территории. III этап строительства, дом 
№3.

Планировочная организация проектируемого земельного участка III этапа строительства для 

дома №3 выполнена по всем требованиям СП 42.13330.2016 2011«Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» и действующими ПЗ «городского 

округа город Калининград». 

На III этап строительства запроектирована территория площадью 3955,9 кв.м с застройкой 

двухсекционного 8-этажного, 86-квартирного дома №3 (по ГП)  и прилегающей к нему 

благоустроенной территорией. Дом №3 площадью квартир 5024,4кв.м, на 168 жителей, с 

эксплуатируемой кровлей и хозяйственными кладовыми. Вокруг здания запроектировано 

благоустройство территории. Благоустройство рассчитано по нормативным требованиям 

действующего на момент проектирования ПЗЗ «Городского Округа город Калининград» и 

ГПЗУ РФ-39-2-01-0-00-2022-0696/П 24.03.2022г.

К зданию выполнены подъезды и пешеходные тротуары, предусмотрены автостоянки для 

жителей дома и посетителей жилой зоны.  Территория оснащена набором благоустроенных 

площадок различного назначения, необходимых для комфортного проживания. 

Состав и площади площадок выполнены в соответствии с нормативными размерами и на 

нормативном расстоянии в соответствии с Правилами землепользования застройки городского 

округа «Город Калининград». Расчёт размеров площадок см. ПЗУ-3, «ТЭП по площадкам 

благоустройства». 

Въезд на проектируемую территорию III этапа строительства предусмотрен с 

существующего проезда улицы Генерала Толстикова и временного подъезда вдоль восточной 

границы участка. 

К основным подъездам примыкают запроектированные четыре открытых  гостевых 
автостоянки (всего на 27 машино-мест) для жителей дома и посетителей жилой зоны. Расчёт 

нормируемого количества автостоянок см. ПЗУ-3, таб. «Технико-экономические показатели по 

площадкам благоустройства».  На  автостоянках выделено 5 машино-мест для маломобильных 

групп населения (не менее 10% от общего количества машино-мест).  

Вдоль западного фасада здания запроектирован тротуар с возможностью проезда. Проезд по 

тротуару предназначен только для пожарной машины и отделен от основного подъезда 

∅ограничителями 0.5м, h=0.25м.

Ширина основных подъездов 6,0м с двусторонним движением. Покрытие подъездов и 

автостоянок тип 8а выполняется из тротуарной плитки с возможностью проезда h=80мм, 

прочностью класса В30 и морозостойкостью марки F300, укреплённое бортовым камнем БР 

100.30.15 высотой 0,15м. 

  Тротуар с возможностью проезда шириной 4,2м так же запроектирован из тротуарной 

плитки с возможностью проезда h=80мм, прочностью класса В30 и морозостойкостью марки 

F300. Тип покрытия 8б, конструкцию см. ПЗУ-5.

Временный подъезд в границах красных линий укладывается дорожными плитами. В 

дальнейшем плиты будут демонтированы, а подъезд выполнен из плиточного покрытия с 

возможностью проезда.
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Вдоль западной границы участка сформирована площадка для отдыха и игр детей, рядом с 

ней площадка для сушки белья. На эксплуатируемой кровле — оборудованы площадка для 

отдыха взрослых и площадка для занятий физкультурой. 

  Покрытие площадок для отдыха и игр выполнено из не жёсткого, безопасного, 

специального покрытия из каучуковой крошки "Мастерфайбр" (спорт) и «Мастерфайбр-

сендвич» (детские).

Площадки для игр, отдыха и физкультурных занятий оборудованы современными 

стационарными игровыми и спортивными установками, скамьями, отвечающими санитарно-

гигиеническим, безопасным, эстетическим, комфортным уровнем. При устройстве песочницы 

на детской площадке, песок в песочнице не должен иметь примесей зёрен гравия, ила и глины, 

следует применить просеянный мытый песок. 

Покрытие площадки для сушки белья выполняется из экологической тротуарной плитки с 

отверстиями для газона.

   Территория участка, а также входы в здание оборудованы урнами для мусора.  Для сбора 

ТКО  в здании №3 (секция №2) запроектирована встроенная мусоросборная камера (закрытое 

помещение) с установленными в ней двумя контейнерами объёмом по 1,1м³ для сбора мусора 

(№4 по ПЗУ).  Камера предназначена и рассчитана для использования её жителями дома №3. 

Типовые контейнеры должны иметь плотно закрывающуюся крышку и колёса для выкатывания

из помещения.  Перед входом в помещение для мусорных контейнеров выделена загрузочная 

площадка для выкатывания контейнеров. 

 Вывоз мусора с мусорной камеры осуществляется по договорённости со 

специализированной организацией соответствующей (специализированной) машиной не реже 

1 раза в сутки.

Все площадки для отдыха и игр увязаны пешеходным тротуаром ведущим от входов дома.

Озеленение проектируемой территории выполняется на свободных от застройки и 

инженерных коммуникаций территориях, выполняет экологическую защиту от вредных 

воздействий внешней среды для проживающих и создаёт эстетический вид дворовой 

территории и квартала. 

  На проектируемом участке III этапа строительства, согласно подеревной съёмке от 

20.04.2023г. нет древесной растительности.

   Для озеленения территории в проекте запланирована посадка 94 шт. деревьев.

Посадочный материал для компенсационной посадки предусмотрено приобрести только из 

питомника и должен соответствовать (ГОСТ 28055-89, ГОСТ 24909-88, ГОСТ 26869-86) 

следующим требованиям:

№

п.

п.

Наименование

 вида

Ед.

изм.

Колич

ество

Возраст

, лет не

менее

Высота,  м  не

менее

Диаметр

ствола  не

менее,  см

на высоте

1,3м

1 Липа европейская 

(I группа ценности пород)

шт. 27 12 3,5 4,0

2 Граб обыкновенный (I группа) 

посадка живой изгородью

шт. 67 12 2,0-2,5 после

стрижки

итого шт. 94 дерева 
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 Подобранный ассортимент зелёных насаждений применим для озеленения г. Калининграда.

На участке III этапа строительства вдоль тротуара с возможностью проезда и игровой 

детской площадкой, аллеей высаживаются липы европейские. Крону лип рекомендуется 

формировать по мере роста стрижкой в форме прямоугольников. Такое формирование кроны 

деревьев создаст индивидуальный подход к озеленению территории. Между автостоянками и 

для сокращения санитарного разрыва от автостоянок до игровой детской площадки, живой 

изгородью высаживается граб обыкновенный.  Живую изгородь из грабов по мере роста так же 

необходимо формировать стрижкой.

 Остальная территория участка устраивается партерным газоном. 

По окончании строительства на проектируемой территории дома необходимо выполнить  

работы по  рекультивации нарушенных земель.  Пригодность растительного грунта для 

озеленения должна быть установлена лабораторными анализами. Улучшение механического 

состава растительного грунта должно осуществляться введением добавок (песок, торф, известь

и т.д.) при расстилке растительного грунта путём двух-, трёх-кратного перемешивания грунта и

добавок. Плодородие растительного грунта следует улучшить введением минеральных и 

органических удобрений в верхний слой  при его расстилке. Влажность грунта, используемого 

при благоустройстве территории, должна быть около 15%. Для устройства газона использовать 

смесь из  многолетних трав с хорошо развивающейся корневой системой и устойчивых к 

вытаптыванию. Перед посевом трав внести добавку для ускорения роста «Гетероауксин», 

«Эпин» или «Гумат натрия». По мере роста трав необходимо регулярно выполнять их 

скашивание.

л ) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения. III этап строительства, дом №3

Въезд на проектируемую территорию III этапа строительства предусмотрен с 

существующего проезда улицы Генерала Толстикова и временного подъезда вдоль восточной 

границы участка. Основной подъезд расположен вдоль северного и южного фасада дома.  

Между основными подъездами (в северной и южной частях участка) запроектирован 

тротуар с возможностью проезда. Ширина подъездов 6,0м с двусторонним движением. 

Радиусы закругления на примыкании съездов 6,0-8,0мм. Ширина тротуара с возможностью 

проезда 4,2м. Проезд по тротуару предназначен только для пожарной машины и отделен от 

основного подъезда ∅ограничителями 0.5м, h=0.25м.

Покрытие подъезда и тротуара с возможностью проезда из тротуарной плитки с 

возможностью проезда В30, F300.  Для жителей дома и посетителей  жилой зоны в ПЗУ вдоль 

основных подъездов, запроектированы автостоянки (смотри подробное описание выше лист 

ПЗУ.Т-9). Общее количество машино-мест на автостоянках 27 шт., из них 3 машино-мест 

выделено для парковки маломобильных групп населения из расчёта 10% от количества мест и 

радиуса доступности к жилому дому 100,0м.  Максимальное расстояние пути маломобильных 

групп населения с автостоянок до входа в проектируемый дом 51,0мм, соответствует 

нормативному не более 100,0м. 
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Пожарно-техническая высота (высота здания от поверхности проезда для пожарных машин 

до верха ограждения эксплуатируемой кровли) проектируемого дома №3 (по ПЗУ) составляет 

28,0метров (в соответствии с СП 1.13130.2020).

Для подъезда пожарной машины к проектируемому дому №3, используются  

проектируемые основные подъезды (шириной 6,0), тротуар с возможностью проезда (ширина 

4,2м).  Расстояние от здания до зоны подъезда пожарной машины составляет 5.0-7.9м что не 

противоречит нормативному не ближе 5.0м и не далее 8.0м (согласно требованию федерального

закона № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»).
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
красные линии границы частей ЗУ по сведениям ЕГРН

Инженерные изыскания

Сечение рельефа через 0.5 метра,

Балтийская система высот 1977 г.,
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